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APPLICABLES SUR TOUTES LES ZONES DU PLU
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Article 1 CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE

Le présent réglement dont les dispositions s'imposent aux particuliers comme
aux personnes morales de droit public ou privé, s’applique a I'ensemble du
territoire de la commune de Caumont.

Article 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD
DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L’OCCUPATION DES SOLS

1- Les régles du Plan Local d’Urbanisme se substituent & celles des
articles R.111.3 4 R.111.24-2 du code de I'urbanisme a I'exception des
articles R.111.2, R.111.4, R111.15 et R.111.21 qui demeurent

applicables.

9- Larticle L.123.6 du code de [lurbanisme stipule que lorsque
I'établissement d’un projet de PLU est prescrit, ou lorsque sa révision a
até ordonnée, l'autorité administrative peut décider de surseoir a
statuer sur les demandes d'autorisation concernant les constructions,
installations ou opérations susceptibles de compromettre ou de rendre
plus onéreuse I'exécution du plan.

3- S'ajoutent ou se substituent aux régles propres du Plan Local
d'Urbanisme, les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques ou de servitudes et de réglementations de portée génerale
et notamment les dispositions légales du Code Civil, celles du Code
Minier, la loi sur 'eau du 3 janvier 1992, les |égislations concernant les
servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou Futilisation des
sols, les législations, nomenclatures et réglementations concernant les
établissements dangereux, insalubres ou incommodes, le reglement
sanitaire départemental ainsi que le code de la voirie.

Article 3 ~ ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et les servitudes définies au Plan Local d’'Urbanisme ne peuvent
faire 'objet d’aucune dérogation, & I'exception des adaptations mineures a
I'application stricte des régles 3 & 13 du présent réglement, applications
rendues nécessaires par la nature du sol, la topographie, fa configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (articles L.123-1 du

code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictees par
le réglement applicable dans la zone, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer [a conformité de
cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.
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Article 4  DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le présent Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones
urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N) dont les
délimitations sont reportées aux documents graphiques constituant les pieces
n°4-0, 4-1 et 4-2 du dossier.

Les dispositions du titre Il du présent réglement s'appliquent aux zones
urbaines, celles du titre Il s’appliquent aux zones & urbaniser, celles du titre
IV a la zone agricole, celles du titre V aux zones naturelles.

La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier
certaines parties de zone, dans lesquelles des dispositions spécifiques
s'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. II se rattache juridiquement
a une zone. Le réglement de ladite zone s'y applique, a I'exception de
prescriptions particulieres qui caractérisent le secteur.

Les espaces hoisés classés par le Plan Local d'Urbanisme sont délimités

par un trait continu et repérés au plan de zonage par un guadrillage seme de
ronds vides. Les alignements d'arbres classés sont représentés par des

figurés d'arbres vides.

Les espaces boisés non classés par le Plan Local d'Urbanisme sont
délimités par un trait continu et repérés au plan de zonage par des pointiliés
semés de ronds.

Les éléments ponctuels du paysage et secteurs paysagés a préserver ou
a metfre en valeur sont repérés au plan de zonage par :

v"des ronds pleins bleus lorsqu'il s’agit de mares ;

des traits en zigzag lorsqu'il s'agit de haies, talus ;

des figurés d’arbres pleins lorsqu’il s’agit d'arbres ;

d'une trame de polygones lorsqu'il s'agit de vergers et cours de

fruitiers hautes tiges ;

v d'une trame semée de petits ronds et de points lorsqu'ils s'agit de bois
(non classés) ;

v de cOnes accompagnés de fléches lorsqu'il s'agit de vues

remarquables ;

SNENRY

De plus, les constructions remarquables, représentatives du patrimoine bati

communal, sont repérées par des étoiles marrons.

Les sentiers piétonniers a protéger ou a mettre en valeur sont repérés au
plan de zonage par des traits marrons discontinus.
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Article & EMPACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET
OUVRAGES PUBLICS, INSTALLATIONS D’'INTERET GENERAL ET
AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et
ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts,
sont figurés au document graphigue par un quadrillage rose fin et identifiés
par un numéro d’opération qui renvoie a la liste figurant en légende du
document graphique et a celle figurant en piéce n°5-2 du dossier de PLU ou
sont mentionnés la superficie, la destination, les références cadastrales et le

bénéficiaire.

Sous réserve des dispositions du Code de I'Urbanisme relatives aux permis
délivrés a titre précaire, la construction est interdite sur les terrains batis ou
non, compris par le Plan Local d’'Urbanisme dans un emplacement réserve.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan
local d'urbanisme a été approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger
de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce terrain a éte
réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des dispositions du
Code de I'Urbanisme (lire pieéce n°5-1 du dossier de PLU)

Article 6 ESPACES BOISES CLASSES

Les périmétres indiqués aux documents graphiques sont classes
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application des
dispositions de l'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature @ compromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires,
il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue par l'article L 311-1 du code forestier.

Sauf application des dispositions de larticle L 130-2 du code de
l'urbanisme, ces terrains sont inconstructibles a F'exception des batiments
strictement nécessaires a l'exploitation des bois soumis au regime forestier.
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Article 7 RAPPEL DE PROCEDURES

1- L'édification des clétures est soumise a déclaration
préalable sur l'ensemble du territoire communal en
application de l'alinéa d- de l'article R 421-12 du Code de
l'urbanisme,conformément a la délibération du conseil
municipal en date du 22 juin 2011

2- Les constructions situées dans la zone Nh et les
portions de zones N et A du PLU identifiées a fa piece
n°9 sont soumises a permis de démolir conformément
aux dispositions de larticle R 421-27 du Code de
Purbanisme. Sur le reste du territoire communal, les seules
démolitions mentionnées a l'article R. 421-28 alinéas d) et €)
— en particulier celles recensées en application de ['article
L123-1-5 alinéa 7 du Code de l'urbanisme - sont soumises a
permis de démolir a I'exception de celles qui entrent dans les
cas visés a l'article R. 421-29 du Code de l'urbanisme.

3- Les défrichements sont interdits dans les espaces
hoisés classés conformément a I'article L.311.1 du code
forestier (Articles R130-1 & R130-23 du Code de
I'Urbanisme).

4- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a
déclaration préalable instituée par l'article L.130.1 du code
de 'urbanisme dans les espaces boisés classés et figurant
comme tels aux documents graphiques

5- Les travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier les
gléments ponctuels ainsi que les secteurs paysages
identifiés en application de l'article L.123-1-5 alinéa 7 du
Code de I'Urbanisme doivent faire I'objet d'une déclaration
préalable au titre de l'article R 421-23 alinéa h du Code de
Furbanisme.
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Article 8 PRISE EN COMPTE DES NUISANCES SONORES

Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par un trait
ondulé, les constructions nouvelles a destination d’habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de
Iarrété interministériel du 30 Mai 1996 (voir piéce n°7-2). Depuis la loi relative
a fa lutte contre le bruit n°92-1444 du 31 décembre 1992, le classement des
autoroutes et des routes classées a grande circulation est défini dans ['arrété
préfectoral en date du 8 avril 2003.

Article 9 PRISE EN COMPTE DES CAVITES SOUTERRAINES

Dispositions particuliéres dans les secteurs « CS » en vertu de Particle
R.123.11.b du code de Purbanisme:

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, dits
secteurs « ¢s », repérés au plan de zonage par une trame spécifique, toute
construction nouvelle sera interdite en application de I'article R.111.2 du code
de l'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartee. Cette
prescription ne concerne pas les projets d'extensions mesurées ni les

annexes.

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumee, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité & s'assurer de fa stabilité du terrain.

Article 10 SECTEURS INONDABLES

Dispositions particuliéres dans les secteurs «i» en vertu de l'article
R.123.11.b du code de I'urbanisme:

Dans les secteurs inondables, dits secteurs « i » {repérés au plan de zonage
par une trame spécifique), toute occupation ou utilisation du sol susceptible
d'aggraver le risque d'inondation doit étre strictement limitée pour preserver le
champ d'expansion des crues, conserver les capacités d'écoulement des eaux
et éviter I'exposition des personnes et des biens aux risques d'inondations. A
cette fin sont interdits :
= |e changement de destination en faveur de 'habitat des constructions
existantes sauf si I'absence de risque est attestée, par exemple par la
fourniture d'un nivellement du terrain rattaché au NGF et/ou sauf si des
mesures particuliéres pour se prémunir contre le risque sont prises
(surélévation des planchers habitables, par exemple);
= tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qui ne sera pas justifie
par la protection des lieux ou qui ne serait pas indispensable a la
réalisation de travaux d'infrastructure publique ;
» les dépots divers de déchets et produits toxiques susceptibles de
générer une pollution du fleuve.

Toutefois, I'extension mesurée des constructions existantes est autorisée si
cela n'engendre pas une aggravation des risques pour les biens et les
personnes et sous réserve de ne pas constituer un obstacle au libre

écoulement des eaux.
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Article 11 POSITION AU REGARD DE L’ARTICLE R 123-10-1 du
Code de l'urbanisme

Rappel : « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur
un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le
PLU sont appréciées au regard de I'ensemble du projet, sauf si le réglement
de ce plan s’y oppose. »

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de [a construction, sur un
méme terrain, de plusieurs bitiments dont le terrain d’assiette doit faire
I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles du PLU
seront applicables & chacun des terrains d'assiette de la construction
issus de la division.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA comprend le bourg et le hameau de la Chouque ainsi que leurs
extensions bdties respectives. Les constructions y sont indifféremment
traditionnelles ou contemporaines. La commune souhaite poursuivie la
densification de ce secteur, toul en édictant des dispositions spécifiques
nécessaives a l'intégration du bdti dans le paysage rural.

Le réglement vise également & favoriser une mixité des fonctions urbaines afin
de faciliter le développement d’activités économiques non nuisantes,
compatibles avec le voisinage d’habitat.

La zone UA comprend un sectewr UAa caractérisé par un bati de lype
pavillonnaire trés dense au sein duquel les régles de prospect et de densité sont
adaptées afin de favoriser une mixité sociale.

Rappel n°1: Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées et des bétoires, repérés au plan de zonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en application de
Particle R.111.2 du Code de I'urbanisme tant que la présence du risque
ne sera_ pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets
d’extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d’une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité a s’assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Le principe de réciprocité défini par I'article L111-3 du code
rural appligué aux batiments et installations agricoles soumises au
Réglement sanitaire départemental ou au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement doit étre respecté quel
que soit le zonage mis en place, ce, tant que I'exploitation existe.

Rappel n°3 : Les constructions situées dans les zones délimitées par le plan
de la pigce n°9 du dossier de PLU sont soumises au permis de démolir
conformément aux dispositions de 'article R 421-27 du Code de l'urbanisme.
Sur le reste du territoire communal, les seules démolitions mentionnees a
Iarticle R.421-28 alinéas d) et e) sont soumises a permis de démolir a
I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a l'article R. 421-29 du

Code de l'urbanisme.

Rappel n°4 : Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par
un trait ondulé, les constructions nouvelles a destination d’habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de
Parrété interministériel du 30 Mai 1996.
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ARTICLE UA 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1-

2-

Les activités industrielles.

Le camping pratiqué isolément en application de l'article R 111-43 du
Code de I'urbanisme, la création de terrains de camping et de terrains
amenages pour 'accueil de caravanes.

Les habitations légéres de loisirs isolées ou implantées sur des
terrains prévus a cet effet.

Le stationnement isoclé de caravanes en dehors des terrains
ameénageés.

Les aires d'accueil des gens du voyage et [installation isolee d'une
résidence mobile visée par l'article 1er de la loi n® 2000-614 du 5 juillet
2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage.

Les dépdts de ferrailles, d'épaves, de matériaux, de déchets, de
combustibles solides ou liquides, les entreprises de cassage de
voitures et de transformation de matériaux de récupération, les
stockages de matériaux toxiques ou nocifs.
ouverture et 'exploitation de toute carriere.

Les constructions & destination agricole ou forestiére.
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ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises sous condition(s) les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1-

Les activités commerciales, artisanales et de services, les entrepdts
sous réserve d'étre non nuisantes pour I'environnement et compatibles
avec |'habitat.

L'aménagement, la réhabilitation, I'amélioration et l'extension des
constructions existantes ainsi que leur changement de destination
lorsque le projet ne présente pas de nuisances incompatibles avec
I'environnement et le voisinage, ni de risques pour les personnes et les
biens

Les ouvrages et installations nécessaires a I'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricite, gaz, téléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions a destination
d’équipement public ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils s'integrent
dans I'environnement urbain existant ou projeté. Certains des articles 3
a 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

Les sous-sols a condition que soient prévues toutes dispositions
nécessaires, compte tenu de la nature et de la configuration des
terrains, notamment en ce qui concerne les risques d'infiltration d'eau
et I'évacuation des eaux de ruissellement de Pacces au sous-sol, par
un dispositif adapté. Les caves en sous-sols sans ouverture directe
vers |'extérieur sont autorisées.

Les aires de stationnement non destinées a accueillir des caravanes
sous réserve d'un aménagement paysager.

’entreposage de caravanes sur un terrain ot est implantée une
construction constituant la résidence de |'utilisateur, en application de
l'article R 111-40 du Code de lurbanisme. Il est toléré une seule

caravane par résidence.

La reconstruction d'un batiment réguliérement édifié détruit ou démoli
depuis moins de dix ans sous réserve de respecter les régles de la
zone ci-aprés listées.

Les affouillements et exhaussements du sol, & condition qu’ils soient
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans {a zone et a condition qu'ils ne compromettent pas la
stabilité du sol ou la qualité de la nappe et qu’ils ne portent pas atteinte
au caractére paysager du site.
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ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son proprietaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil, consuitable en annexe

du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publigue ou privée dont les caractéristiques correspondent & sa
destination. Notamment les caractéristigues des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte . défense
contre incendie, collecte des ordures ménageéres, protection civile. ..

Dans le cas d'une opération d'aménagement d'ensemble, les voies
d’'une fongueur de plus de 50 métres se terminant en impasse et
desservant au moins 3 lots_a bétir doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules de ramassage des ordures ménagéres
puissent faire demi-tour.

Les accés aux propriétés doivent correspondre a limportance des
opérations d'aménagement ou de construction envisagées et doivent
&tre aménagés de telle sorte gu’ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation

publigue.

Lorsque e terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque

pour la circulation.

Les portails seront implantés au moins 5 métres en retrait de la limite
de l'emprise de la voie publique, chaque fois que la configuration du
terrain le permet, de sorte qu'une aire de stationnement pouvant
accueillir 'équivalent de deux véhicules soit créée en dehors de
I'emprise de la voie publique. De plus, I'entrée ainsi aménagée devra
prendre la forme d'une entrée charretiére pour faciliter le passage
des véhicules et des personnes handicapées.

Lors du détachement de deux parcelles sur un méme terrain, les acces
devront étre jumelés si les conditions de sécurité et de visibilite le
permettent ainsi que la configuration du terrain

Tout nouvel accés direct privatif sur la Route départementale n°675
est interdit en dehors de la zone agglomérée. Toutefois,
'aménagement ou le déplacement d'accés existants est autorisé dans
la mesure ol les conditions de visibilité ne s’en trouvent pas

diminuées.
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ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d’habitation ou abritant une activité
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait 4 ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent &tre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées
conformément aux prescriptions indiquées dans le schéma d’'assainissement,
cest-a-dire par des canalisations souterraines raccordées au réseau
d'assainissement existant, en respectant ses caractéristiques.

En l'absence de réseau d’assainissement collectif et dans F'attente de celui-ci
ou en cas dimpossibilité technigue pour se raccorder au réseau y compris
une insuffisance de la station d'épuration, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement conformes a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, les installations doivent &tre congues de maniere &
pouvoir &tre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé. Les intéresses
seront tenus de se brancher a teurs propres frais sur ce réseau et devront
satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de
ce réseau. lls doivent en outre s'informer des travaux & venir en matiere
d’assainissement, pour mettre en place des dispositifs adaptés a I'opération.

En cas d'assainissement individuel strict, (dans le Schéma Directeur
d’Assainissement de la commune, zone non destinée a un raccordement au
réseau d'assainissement collectif), toutes les eaux usées doivent étre dirigées
sur des dispositifs de traitement conformes & la réglementation en vigueur,
aprés avoir pris soin de prendre connaissance des prescriptions du Syndicat
d'assainissement non collectif du canton de Routot. En particulier, les
pétitionnaires pourront consulter les piéces suivantes du dossier de PLU :

o La piéce n°6-1 présente l'interface entre le zonage et le mode
d’assainissement prévu ,

o La piéce n°6-2 présente linterface entre le zonage et
Paptitude des sols a I'assainissement autonome.

L'évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d'eau est
strictement interdite.

Uévacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-traitement
approprié a la composition et a la nature des effluents.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d’arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produit lessiviel.

lL.es eaux pluviales collectées a l'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulées et
traitées suivant les cas. £n Pabsence de réseau, le constructeur doit réaliser
les aménagements permettant la gestion des eaux pluviales selon des
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Le projet devra privilégier des
solutions de gestion basées sur Pinfiltration lente in-situ des eaux pluviales.

a) Lorsque la taille d’opération d’aménagement est inférieure a 1 hectare et
que 'opération concerne une construction individuelle, les recommandations
sont les suivantes :

- stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...) pour une pluie
décennale de 24 heures ;

- évacuation des eaux pluviales en un ou deux jours (il pourra
étre toléré 3 jours), prioritairement par infiltration. Dans le cas
ol I'infiltration, du fait de la nature du sol ou de la configuration
de I'aménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés,
les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant d'étre
évacuees exceptionnellement a debit régulé (inférieur ou égal a
2L/s/ha) sur le domaine public si le milieu récepteur situé a
I'aval du projet posséde la capacité suffisante pour I'évacuation.

Tous ies dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont a la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d'écoulement, de traitement et
d'infiltration doivent étre entretenus régulierement a une fréquence qui garantit
son efficacité.

b) Lorsque la taille d'opération d’aménagement est inférieure a 1 hectare et
que l'opération comprend trois lots et plus, les recommandations sont les
suivantes ;

- stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...} pour une pluie
d'intensité décennale d'une durée de 24 heures si I'évacuation
des eaux pluviales se fait par infiltration ou pour la pluie
centennale de durée la plus défavorable si cette évacuation est
réalisée par un débit de fuite faible (inférieur ou égal a 2L/s/ha);

- surverse du systéme ocrganisée de maniére a ne pas geénerer
de désordre en aval ;

c) Lorsque la taille d'opération d'aménagement est supérieure a 1 hectare
{une opération ne représentant quune seule parcelle mais de superficie
supérieure & un hectare entre dans le cas de cette opération), les

recommandations sont les suivantes :
- La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra a une
approche globale et intégrée selon un schéma d’aménagement
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d’ensemble de la zone. Cette gestion prendra en compte la
surface totale du projet (parties communes et privatives).

- stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toitures, parkings, espaces
verts...) pour la pluie centennale de durée la plus défavorable ;

- débit de fuite de l'ouvrage inférieur ou égal a 2L./s/ha ;

- surverse du systéme organisée de manieére a ne pas générer
de désordre en aval ;

- les coefficients de ruissellement a respecter sont les suivants :

O espaces imperméabilisés : 1
a espaces verts : 0.3

- une infiltration d'une partie de ces eaux, correspondant & la
pluie décennale la plus défavorable, pourra étre mise en place
si les sols le permettent (K doit étre supérieur ou égal a 1x10°
m/s) sous réserve de la confirmation de la permeabilité du sol
sur le site. Si linfiltration est possible, le volume a stocker,
initialement  dimensionné pour une pluie centennale de duree
la plus défavorable, sera diminué du volume d'eaux pluviales

pouvant étre infiltrées.

En cas de création de réserve incendie, le volume occupé par celle-ci ne doit
en aucun cas étre pris en compte dans le volume de stockage.

Pour le bati existant, I'autorité compétente tolérera des dispositifs de gestion
réduits des eaux pluviales en cas avéré de manque de place.

Le pétitionnaire est en outre vivement encourage a prévoir un réservoir de
collecte des eaux pluviales (réservoir extérieur aérien, cuve extérieure
enterrée ou réservoir intérieur) pour satisfaire ou compléter les besoins
domestiques et/ou extérieurs en eau {non) potable. Ce dispositif ne permettra
pas de s’affranchir du dispositif nécessaire & la régulation des eaux pluviales.

Dans le cas d'opérations d’aménagement d'ensemble, les dispositifs de
rétention d'eaux pluviales tels que les bassins de rétention devront étre traités,
sauf impossibilité technique avérée, en tant qu'espaces publics de qualité :
jardins, espaces verts, espaces de jeux, ...

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliere.
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ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En dehors du secteur UAa :
1- Les constructions de toute nature doivent étre implantées avec un
retrait
o dau moins 12 métres par rapport a laxe de la Route

ILLUSTRATIONS DE

Départementale n°675 ;

d’au moins 8 meétres par rapport a8 l'axe des autres voies
existantes ou a créer.

L'ARTICLE 6 ILLUSTRATIONS DE LARTICLE 6

ne|Ye IIEE

g

————— * - O e - _‘__.____*.___\golg_commtmale___H_u““_
REGLE GENERALE DE PROSPECT REGLE GENERALE DE PROSPECT
Dans le secteur UAa :
1bis - Les constructions nouvelles de toute nature doivent étre

implantées avec un recul d’au moins 8 meétres par rapport a I'axe
des voies existantes ou a créer.

ILLUSTRATIONS DE LARTICLE6

REGLE GENERALE DE PROSPECT
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Dans la zone UA et le secteur UAa :

2- Les régles fixées en 1 et 1bis ne s’appliquent pas & la reconstruction
de constructions existantes détruites ou démolies depuis moins de dix
ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne pas aggraver I'écart

par rapport a la régle.

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

3- Les régles fixées en 1 (hors secteur UAa) et 1bis (secteur UAa)
pourront ne pas étre respectéesen cas d'extension de batiments
existants situés a des distances inférieures a celles fixées, a condition
que les travaux n'aient pas pour effet de rapprocher le batiment de la

voie.

4- Le changement de destination de constructions situées a des
distances inférieures a celles fixées a l'alinéa 1 (hors secteur UAa) ou
a lalinéa 1bis (secteur UAa) est autorisé sous réserve de ne pas

aggraver I'écart par rapport a la regle.
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ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

En dehors du secteur UAa :

1- Les constructions nouvelles autres que les annexes décrites a
I'alinéa 2 doivent s'implanter a une distance comptée horizontalement
de tout point de la construction au point de la limite de propriété qui en
est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois
métres. Cette distance minimale est portée a 4 métres vis a vis d’'une
limite de propriété ou il existe déja sur le fonds voisin une construction
a usage d’habitation implantée en limite séparative.

2- Les annexes présentant une superficie au sol inférieure ou égale a 20
m? et une hauteur inférieure ou égale a 2m50 au faitage, tels que les
abris de jardins, pourront s'implanter a des distances inférieures, y

compris en limite séparative.

ILLUSTRATIONS DES REGLES DE L'ARTICLE 7

— e e mmm mm mm e s s mmm e s e e e e R e e s e e e e 4

REGLES GENERALES DE PROSPECT

Dans le secteur UAa :

1bis - Toute construction nouvelle pourra s'implanter en limite séparative
ou en retrait. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement
de tout point de la construction au point de la limite de propriété qui
en est la plus rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a trois métres.

ILLUSTRATIONS DES REGLES DE L'ARTICLE 7

B e e T T B T e ]

REGLES GENERALES DE PROSPECT - secleur UAa
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3- Les régles fixées ci-dessus pourront ne pas étre respecteées en cas
d’extension de batiments existants ne respectant pas la regle, sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la regle.

CAS DES EXTENSIONS CAS DES EXTENSIONS - secteur UAa

4- Les régles fixées en 1 et 1bis ne s'appliquent pas a la reconstruction
de constructions existantes détruites ou démolies depuis moins de dix
ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne pas aggraver I'écart
par rapport a la regle.
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CAS DE LA RECONSTRUGTION APRES SINISTRE CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE - SECTEUR UAa

5- Le changement de destination de constructions existantes légalement
édifices a la date d’approbation du PLU ne respectant pas la regle est
autorisé sous réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la régle.
Dans le cas des annexes de l'alinéa 2 dont l'implantation en limite
séparative est autorisée, le changement de destination en faveur de
Ihabitat n’est pas autorisé.

Ty
|
I
I
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Batiment autre

qu'une habitation Habitation

CAS DU CHANGEMENT DE DESTINATION
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ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En dehors du secteur UAa :

Cas général :
Deux constructions a destination d’habitation non contigués, situées sur un

méme terrain, doivent étre implantées de telle fagon que la distance les
séparant soit au moins égale a 10 métres.
Cette regle ne s’appligue pas aux annexes.

10 m: 10m
L] 1] E
REGLE GENERALE REGLE GENERALE

Cas particuliers de batiments existants a la date d’approbation du PLU
ne respectant pas la régle:

Ces prescriptions peuvent ne pas étre appliqguées aux extensions, aux
transformations, au changement de destination, aux rénovations, & la
reconstruction de batiments légalement édifiés détruits ou démolis depuis
moins de dix ans a condition de ne pas aggraver I'écart par rapport a la regle.
Le changement de destination en faveur de l'habitat des annexes ne
respectant pas la régle et baties postérieurement a la date d’approbation du
PLU n’est pas autorisé.

10m 10m
A s = -
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CAS DES EXTENSIONS CAS DES EXTENSIONS
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délruite

0 [

CAS DE LARECONSTRUGTION APRES
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CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES
SINISTRE
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Dans le secteur UAa :

Les distances appliquées hors du secteur UAa sont ramenées & 4 métres si
I'une au moins des facades est percée d’une baie et a 2 métres dans le cas
contraire.

ARTICLE UA 9: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1

Hors secteur UAa, I'emprise au sol des constructions de toute nature
ne peut excéder 20% de la superficie du terrain.

Dans le secteur UAa, I'emprise au sol des constructions de toute
nature est limitée & 40% de la superficie du terrain.

Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du
PLU ne respectant pas cette régle, cette prescription n'est pas
applicable a Pextension mesurée, a la rénovation, & la transformation
ni a la reconstruction de batiments existants légalement édifiés détruits
ou démolis depuis moins de dix ans.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1-

2-

La hauteur maximale d’'une construction a destination d’habitation ne
peut excéder 3 niveaux, soit R+ 1 + C (combles aménageables).

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 9 métres
au faltage. Celle des annexes est pour sa part limitée a 7 metres au

faltage.

Dans le cas de |'extension d’une construction existante ne respectant
pas ces dispositions, I'extension ne devra pas avoir une hauteur
supérieure a celle du batiment principal, mais pourra avoir une hauteur
égale ou inférieure.
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ARTICLE UA 11_: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1-

Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants.

En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions anciennes,
les aménagements devront &tre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en ceuvre des
matériaux devra é&tre réalisée de maniére traditionnelle et le caractére
des constructions devra étre préservé.

Toutes les constructions d’une architecture étrangére a la région telles
que les mas provencaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d’architecture étrangére a la région sont interdits.

Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d’aspect et de volume.

Régles générales.

11-2 Matériaux

1-

Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomérés...) destinés a
étre recouverts d'un enduit ou d'un parement ne devront en aucun cas
étre laissés nus.

Les bardages métalliques sont interdits en fagade ou en pignon.

La tuile canal, la tuile en PVC, le bac acier, la t0le et le bardeau
bitumeux sont interdits en matériaux de couverture.

Le zinc est autorisé en toiture a condition qu'il soit de teinte ardoise.

Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire I'objet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des elements
tels que les fenétres, des effets de polychromie' ou seront habillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d'essentages d'ardoises, tout au moins dans la partie
du pignon comprise entre I'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
&tre complété par des soubassements en briques (structurelles ou de
parement), ou un marquage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, l'agencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux. Par conséquent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

! Par exemple par deux aplats de couleur différents, I'un couvrant la surface comprise entre
Pégout et e faftage du teit, I'autre couvrant la surface comprise entre la base et I'égout du foit
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11-3 Caractéristiques des toitures

1- Les toitures doivent de maniére générale compter au moins 2
versants inclinés d’au_moins 45°. Toutefois, dans le cadre
d’extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront étre identiques a I'existant.

2- Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale) sont
autorisées a condition :

v qgu'elles ne couvrent pas une superficie supérieure a 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v quelles s'inscrivent dans lexpression architecturale de la
construction ,

v qu'elles soient végétalisées.

Elles peuvent en outre &tre autorisées en éléments de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé qu'elles soient
végétalisées.

3- Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions a
destination d’habitation doivent observer un débord d’au moins 0,20
métre, en fagade comme en pignon. Cette disposition ne s'applique
pas dans le secteur UAa en cas d'implantation en limite séparative. En
cas d'évolution du bati existant, (extension, réhabilitation), la toiture
pourra étre identique a l'existant.

11-4 Couleurs
1- Les matériaux brillants et le noir sont interdits.

2. Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la région.

3- Lorsque la toiture est constituée de tuiles, ces derniéres devront
adopter une teinte sombre présentant un éclat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la région.

11-56 Motifs, ouvertures

1- Les lucarnes et les chassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucarnes retrousseées sont
interdites (voir schémas dans le lexique).




Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025

Publié le aad

Réglement du PLU
Commune de CAUMONT ID : 027-200066405-20250929-CC_ST_137_2025-DE

11-6 Cas particulier des annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol

1. Dans le cas de la construction d'annexes, il pourra étre autorisé une
pente et un type de toiture différents et des matériaux autres que ceux
existants sur la construction principale sous réserve que cette annexe
reste en harmonie avec la construction principale.

11-6bis Cas particulier des extensions et vérandas

1. Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisées. Elles
devront se composer harmonieusement tant en style qu'en volumétrie
avec les fagades. Les toits sonf tolérés sans pente minimale de toiture
et les matériaux transparents ou translucides, excepté la téle, sont
autorisés comme matériaux de constructions et de couverture.

11-7 Cas particulier des constructions a destination de commerce,
service, activité artisanale, entrepdt et équipement public ou dintérét
collectif

Sous réserve d’'une intégration satisfaisante du bati dans I'environnement, une
plus grande diversité dans le traitement des formes, des volumes et des
toitures peut étre autorisée dans le cas de constructions a destination de
commerce, service, activité artisanale, entrepdt et équipement public ou
d’intérét collectif.
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11-8 Clotures

1-

Les clotures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Néanmoins, tant en bordure des voies gu'entre les
propriétés, si une cléture s'avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére a assurer une unité avec la ou les constructions existantes sur
la propriété. La teinte employée devra s'accorder avec la construction
principale et/ou les menuiseries.

Les clétures végétales seront impérativement composées d'essences
locales {(voir la liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée a deux métres sauf en limite avec le plateau
agricole (zone A) ol les haies libres et bocagéres devront étre
favorisées. Sur le domaine public, si elles sont doublées de grillage, la
végétation devra intégrer le grillage de maniére a le masquer.

Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végétation.

Les murs et cldtures pleines sont interdits le long des voies, a
I'exception :
o des murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalliques sous réserve
que I'ensemble de I'ouvrage n'excéde pas 1m50. Les palissades ou
grilles plastiques sont interdites.
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11-9 Energies renouvelables

1- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
fassent partie de I'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition qu'ils
soient implantés dans fe plan du toit.

2- La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de [lair
{(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de contréler I'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L'objectif est de généraliser les constructions a basse consommation,
voire a énergie positive. En d'autres termes, l'agencement de
I'habitation et de la parcelle devra optimiser I'exposition au Sud
(facade principale de Phabitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére a profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... || est en outre conseilié de disposer
les piéces de 'habitation en cohérence avec I'orientation définie; c'est-
a-dire de privilégier les pieces de vie au Sud et les couloirs, garages et
pieces vides au Nord,

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1-

Les haies végétales seront impérativement composées d’essences
locales et, dans la mesure du possible, variées. Une liste indicative
d'essences appropriées figure en annexe du présent réglement.

Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d’arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit coté.

Les espaces verts doivent occuper une superficie supérieure ou égale
a 20% de la superficie du terrain a bétir, avec pour le moins un
engazonnement. Cette superficie pourra néanmoins accueillir les
dispositifs nécessaires au stockage et a l'infiltration des eaux pluviales
ainsi que les installations d’assainissement des eaux usées.

Il est vivement recommandé d'agrémenter le terrain & batir de fruitiers
ou d’arbres d'essences locales.

3

Les aires de stockage a [lair libre devront faire l'objet d'un
aménagement paysager, destiné a réduire leur impact sur le paysage.

Pour tous travaux (hors coupe d'entretien habituel) touchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de 'urbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d’arbres repérés au plan de zonage par une
succession de figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitiéres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d’une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. Il pourra éventuellement étre toléré qu’ils soient
déplacés a condition qu’ils soient reconstitués a l'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre

comblées.
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ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

1-

Le coefficient d'occupation des sols est fixe & 0.25 pour les
constructions de toute nature. Il ne s’applique pas & la reconstruction
des constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ni aux équipements publics ou d'intérét

collectif.

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols en secteur
UAa.

En vertu de l'article L.123-1-1 du Code de ['urbanisme, si une partie
a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits a
construire résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols
ont été utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit
que dans la limite des droits qui n'ont pas déja éte utilises.

En cas de division d'une parcelle batie, le vendeur fournit a l'acheteur
un certificat attestant la surface hors oeuvre nette des batiments
existant sur la ou les parcelles concernées. L'acte de vente atteste de
I'accomplissement de cette formalité.
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CHAPITRE Ii - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB :l

La zone UB comprend le secteur du hameau de la Londe, au bdti peu dense el
majoritaivement  traditionnel.  La commune souhaite permeitre  une
densification modérée de ce secteur et enrayer le développement linéaire
amorcé. 1l s’agit d’un hameau a vocation résidentielle. Dans la mesure ot il
est situé en vis & vis direct avec le futur site classé, les régles édictées
s’attachent & assurer une bonne intégration au cadre bdlti et paysager.

Rappel n°1: Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées et des bétoires, repérés au plan de zonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en application de
Iarticle R.111.2 du Code de Purbanisme tant que la présence du risque
ne sera pas écartée. Cefte prescription ne concerne pas les projets
d'extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d’'une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité & s’assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Le principe de réciprocité défini par article L111-3 du code
rural appliqué aux batiments et installations agricoles soumises au
Réglement sanitaire départemental ou au régime des installations
classées pour la protection de Penvironnement doit étre respecté quel
que soit le zonage mis en place, ce, tant que Pexploitation eXiste.

Rappel n°3 : Les constructions situées dans les zones délimitées par le plan
de la piéce n°9 du dossier de PLU sont soumises au permis de démolir
conformément aux dispositions de l'article R 421-27 du Code de ['urbanisme.
Sur le reste du territoire communal, les seules démolitions mentionnées a

l'article R.421-28 alinéas d) et e) sont soumises a permis de démolir a
lexception de celles qui entrent dans les cas visés a l'article R. 421-29 du

Code de Furbanisme.
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ARTICLE UB 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sof suivantes :

a-

Les activités industrielles.

{ es commerces, activités artisanales et services

Les entrepbts

Le camping pratiqué isolément en application de 'article R 111-43 du
Code de Furbanisme, la création de terrains de camping et de terrains
aménagés pour l'accueil de caravanes.

Les habitations légéres de loisirs isolées ou implantées sur des
terrains prévus a cet effet.

Le stationnement isolé de caravanes en dehors des terrains aménageés

Les aires d'accueil des gens du voyage et l'installation isolée d'une
résidence mobile visée par l'article 1er de la loi n® 2000-614 du 5 juillet
2000 relative a l'accueil et 4 I'habitat des gens du voyage.

Les dépdts de ferrailles, d'épaves, de matériaux, de déchets, de
combustibles solides ou liquides, les entreprises de cassage de
voitures et de transformation de matériaux de récupération, les
stockages de matériaux toxiques ou nocifs.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

10- Les constructions & destination agricole ou forestiére.
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ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises sous condition(s) les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1-

Les constructions a usage d’habitation, I'aménagement, la
réhabilitation, I'amélioration et 'extension des constructions existantes
ainsi que leur changement de destination lorsque le projet ne présente
pas de nuisances incompatibles avec I'environnement et le voisinage,
ni de risques pour les personnes et les biens

Les ouvrages et installations nécessaires a I'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions 4 destination
d'équipement public ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils s'intégrent
dans I'environnement urbain existant ou projeté. Certains des articles 3
4 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

Les sous-sols & condition que soient prévues toutes dispositions
nécessaires, compte tenu de la nature et de la configuration des
terrains, notamment en ce qui concerne les risques d'infiltration d'eau
et I'évacuation des eaux de ruissellement de l'accés au sous-sol, par
un dispositif adapté. Les caves en sous-sols sans ouverture directe
vers l'extérieur sont autorisees.

les aires de stationnement non destinées a accueillir des caravanes
sous réserve d'un aménagement paysager.

L’entreposage de caravanes sur un terrain ol est implantée une
construction constituant la résidence de l'utilisateur, en application de
larticle R 111-40 du Code de lurbanisme. Il est toléré une seule

caravane par résidence.

La reconstruction d’un batiment réguliérement édifié détruit ou demoli
depuis moins de dix ans sous réserve de respecter les régles de la
zone ci-aprés listees

Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (bassin de rétention et d'infiltration des eaux
pluviales, par exemple) et & condition quiils ne compromettent pas la
stabilité du so! ou la qualité de la nappe et qu'ils ne portent pas atteinte
au caractére paysager du site.
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ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins gue son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil, consuitable en annexe
du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publigue ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination. Notamment les caractéristiques des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte . défense
contre incendie, collecte des ordures ménageres, protection civile...

Dans le cas d’'une opération d’aménagement d'ensemble, les voies
d'une longueur de plus de 50 métres se terminant en impasse et
desservant au_moins 3 lots a batir doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules de ramassage des ordures menageéres
puissent faire demi-tour.

Les accés aux propriétés doivent correspondre & limportance des
opérations d'aménagement ou de construction envisagées et doivent
étre aménagés de telle sorte gu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation

publigue.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque
pour la circulation.

Les portails seront implantés au moins § métres en retrait de la limite
de l'emprise de la voie publique, chaque fois que la configuration du
terrain le permet, de sorte gu’une aire de stationnement pouvant
accueillir 'équivalent de deux véhicules soit créée en dehors de
Femprise de la voie publique. De plus, I'entrée ainsi aménagée devra
prendre la forme d'une entrée charretiére pour faciliter le passage
des véhicules et des personnes handicapées.

Lors du détachement de deux parcelles sur un méme terrain, les acces
devront é&tre jumelés si les conditions de sécurité et de visibilité le
permettent ainsi que la configuration du terrain
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ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, & destination d'habitation ou abritant une activité
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. §'il n'est
pas satisfait & ces conditions, ja construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent &tre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou instaliation nouvelle doit évacuer ses eaux usées
canformément aux prescriptions indiquées dans le schéma d'assainissement,
cest-a-dire par le biais d'un dispositif d'assainissement individuel. Celui-ci
doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

Le pétitionnaire pourra prendre connaissance des prescriptions du Syndicat
d'assainissement non collectif du canton de Routot. En particulier, il pourra
consulter les piéces suivantes du dossier de PLU:

o La pigce n°6-1 présente l'interface entre le zonage et le mode
d'assainissement prévu ;

o la piéce n°6-2 présente linterface entre le zonage et
Paptitude des sols a I'assainissement autonome.

L’évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d'eau est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d’un pré-traitement
approprié a la composition et a la nature des effluents.

4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulees et
traitées suivant les cas. En l'absence de réseau, le constructeur doit réaliser
les aménagements permettant la gestion des eaux pluviales selon des
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Le projet devra privilégier des
solutions de gestion basées sur l'infiltration lente in-situ des eaux pluviales.



Réglement du PLU
Commune de CAUMONT

Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025

Publié le

P

ID : 027-200066405-20250929-CC_ST_137_2025-DE

a) Lorsque la taille d'opération d'aménagement est inférieure & 1 hectare et
que 'operation concerne une construction individuelle, les recommandations
sont les suivantes ;

stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...) pour une pluie
décennale de 24 heures ;

évacuation des eaux pluviales en un ou deux jours (il pourra
étre toléré 3 jours), prioritairement par infiltration. Dans le cas
ou linfiltration, du fait de la nature du sol ou de la configuration
de "amenagement, nécessiterait des travaux disproportionnés,
les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant d'étre
évacuees exceptionnellement a débit régulé (inférieur ou égal a
2L/s/ha) sur le domaine public si le milieu récepteur situé a
l'aval du projet posséde la capacité suffisante pour I'évacuation.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont a la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d'écoulement, de traitement et
d'infiltration doivent étre entretenus réguliérement a une fréquence qui garantit

son efficacité.

b) Lorsque la taille d'opération d'aménagement est inférieure & 1 hectare et
que l'opération comprend trois lots et plus, les recommandations sont les

suivantes :

stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...) pour une pluie
d'intensité décennale d'une durée de 24 heures si I'évacuation
des eaux pluviales se fait par infiltration ou pour la pluie
centennale de durée la plus défavorable si cette évacuation est
realisée par un débit de fuite faible (inférieur ou égal a 2L/s/ha):
surverse du systéme organisée de maniére a ne pas générer
de désordre en aval ;

¢) Lorsque la taille d'opération d'aménagement est supérieure a 1 hectare
{une opération ne représentant qu'une seule parcelle mais de superficie
supérieure a un hectare entre dans le cas de cette opération), les
recommandations sont les suivantes :

La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra a une
approche globale et intégrée selon un schéma d'aménagement
d'ensemble de la zone. Cette gestion prendra en compte la
surface totale du projet (parties communes et privatives).
stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toitures, parkings, espaces
verts...) pour la pluie centennale de durée la plus défavorable ;
debit de fuite de I'ouvrage inférieur ou égal & 2L/s/ha ;
surverse du systéme organisée de maniére 3 ne pas générer
de désordre en aval ;
les coefficients de ruissellement a respecter sont les suivants :
Q espaces imperméabilisés : 1
O espaces veris : 0.3
une infiltration d'une partie de ces eaux, correspondant a la
pluie décennale la plus défavorable, pourra étre mise en place
si les sols le permettent (K doit &tre supérieur ou égal & 1x10°
m/s) sous réserve de la confirmation de la perméabilité du sol
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sur le site. Si Finfiltration est possible, le volume a stocker,
initialement dimensionné pour une pluie centennale de duree
la plus défavorable, sera diminué du volume d'eaux pluviales
pouvant étre infiltrées.

En cas de création de réserve incendie, le volume occupé par celle-ci ne doit
en aucun cas étre pris en compte dans le volume de stockage.

Pour le bati existant, Fautorité compétente tolérera des dispositifs de gestion
réduits des eaux pluviales en cas avéré de manque de place.

Le pétitionnaire est en outre vivement encouragé a prévoir un réservoir de
collecte des eaux pluviales (réservoir extérieur aérien, cuve extérieure
enterrée ou réservoir intérieur) pour satisfaire ou compléter les besoins
domestiques et/ou extérieurs en eau (non) potable. Ce dispositif ne permettra
pas de s'affranchir du dispositif nécessaire a la régulation des eaux pluviales.

Dans le cas dopérations d’aménagement d'ensemble, les dispositifs de
rétention d’eaux pluviales tels que les bassins de rétention devront étre traités,
sauf impossibilité technique avérée, en tant qu'espaces publics de qualité :
jardins, espaces verts, espaces de jeux, ...

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent &tre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliere.



Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025
Publié le

Réglement du PLU

~

ID : 027-200066405-20250929-CC_ST_137_2025-DE

Commune de CAUMONT

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions nouvelles de toute nature doivent étre implantées
avec un retrait d'au moins 10 métres par rapport a I'axe de toutes les
voies existantes ou a créer.

ILLUSTRATIONS DE L'ARTICLE 6

= o

_+_ — Voiecommunale __ _ _ . _ . . .

REGLE GENERALE DE PROSPECT

2- Les régles fixées en 1- ne s'appliquent pas a la reconstruction de
constructions existantes légalement édifies détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas cette régle sous réserve de
ne pas aggraver I'écart par rapport a la regle.

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

3- Les regles fixées en 1- pourront ne pas étre respectées en cas
d'extension de batiments existants situés a des distances inférieures a
celles fixées, a condition que les travaux n'aient pas pour effet de
rapprocher le batiment de la voie.
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A

Le changement de destination de constructions situées a des
distances inférieures a celles fixées a lalinéa 1 est autorisé sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la régle.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

1-

AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions nouvelles autres que les annexes décrites a
Palinéa 2 doivent s'implanter & une distance d’au moins cing metres

de la limite séparative.

Les constructions annexes présentant une superficie au sol inférieure
ou égale & 20 m? et une hauteur inférieure ou égale a 2m50 au faitage,
tels que les abris de jardins, pourront siimplanter a des distances
inférieures, y compris en limite séparative.

— e e pam emm - e m mm s fam e Emm W B MW mm wm em w wm e

REGLES GENERALES DE PROSPECT

La régle fixée en 1- pourra ne pas étre respectée en cas d’extension
de batiments existants situés a une distance inférieure a celle fixée,
sous réserve que l'extension n‘ait pas pour effet de rapprocher le
batiment de la (ou des) limite(s) séparative(s).

CAS DES EXTENSIONS
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4- La regle fixée en 1- ne s'applique pas & la reconstruction de
constructions existantes légalement édifiees détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne
pas aggraver I'écart par rapport a la régle.

P
s

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

5- Le changement de destination de constructions existantes a la date
d'approbation du PLU ne respectant pas la régle est autorisé sous
réserve de ne pas aggraver |'écart par rapport a la régle. Dans le cas
des annexes de l'alinéa 2 dont I'implantation en limite seéparative est
autorisée, le changement de destination ultérieur en faveur de I'habitat
n'est pas autorisé.

i5r'|
—
|
1

51
S
|

Batiment autre
qu'une habitation

CAS DU CHANGEMENT DE DESTINATION
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ARTICLE UB 8 : INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cas général :
Deux constructions a destination d’habitation non contigués, situées sur un

méme terrain, doivent étre implantées de telle fagon que la distance les
séparant soit au moins égale a 10 métres.
Cette régle ne s’appligue pas aux annexes.

T EE (G

REGLE GENERALE REGLE GENERALE

Cas particuliers de batiments existants a la date d’approbation du PLU
ne respectant pas la regle:

Ces prescriptions peuvent ne pas étre appliquées aux extensions, aux
transformations, au changement de destination, aux rénovations, a la
reconstruction de batiments légalement édifiés détruits ou démolis depuis
moins de dix ans a condition de ne pas aggraver I'écart par rapport a la régle.
Le changement de destination en faveur de I'habitat des annexes ne
respectant pas la régle et baties postérieurement & la date d'approbation du

PLU n'est pas autorise.
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ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1.

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder
15% de la superficie du terrain.

Dans le cas de constructions existantes a la date d’approbation du
PLU ne respectant pas cette régle, cette prescription n'est pas
applicable a I'extension mesurée, & la rénovation, a la transformation,
au changement de destination ni a la reconstruction de batiments
existants légalement édifiés détruits ou démolis depuis moins de dix
ans.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1-

2-

La hauteur maximale d’'une construction a destination d’habitation ne
peut excéder 3 niveaux, soit R + 1 + C (combles aménageables).

La hauteur des autres constructions, y compris les annexes, ne devra
pas excéder 7 métres au fajtage.

Dans ie cas de I'extension d'une construction existante ne respectant
pas ces dispositions, l'extension ne devra pas avoir une hauteur
supérieure a celle du batiment principal, mais pourra avoir une hauteur
égale ou inférieure.
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ARTICLE UB 11_: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1- Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére ou I'intérét des lieux avoisinants.

2. En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions anciennes,
les aménagements devront étre conduits dans le respect de
Parchitecture originelle des constructions. La mise en ceuvre des
matériaux devra étre réalisée de maniére traditionnelle et le caractére
des constructions devra étre préserve.

3. Toutes les constructions d’une architecture étrangére a la région telles
que les mas provengaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d’architecture étrangére a la région sont interdits.

4- Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d'aspect et de volume.

Régles générales.

11-2 Matériaux

1- Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomérés...) destinés a
&tre recouverts d'un enduit ou d’un parement ne devront en aucun ¢as

étre laisses nus.
2- Les bardages métalliques sont interdits en fagade ou en pignon.

3. La tuile canal, la tuile en PVC, le bac acier, la téle et le bardeau
bitumeux sont interdits en matériaux de couverture.

4- Le zinc est autorisé en toiture a condition qu'il seit de teinte ardoise.

5- Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire |'objet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des éléments
tels que les fenétres, des effets de polychromie” ou seront habillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d’essentages d'ardoises, tout au moins dans la partie
du pignon comprise entre I'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
étre complété par des soubassements en briques (structurelles ou de
parement), ou un margquage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, Pagencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux. Par conséquent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

2 par exemple par deux aplats de couleur différents, I'un couvrant la surface comprise entre
I'égout et le faitage du toit, I'autre couvrant la surface comprise entre la base et I'égout du toit
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11-3 Caractéristiques des toitures

1- Les toitures doivent de maniére générale compter au moins 2
versants inclinés d’au moins 45°. Toutefois, dans le cadre
d'extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront étre identiques a I'existant.

2- Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale) sont
autorisées & condition :

v qu'elles ne couvrent pas une superficie supérieure a 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v quelles s'inscrivent dans [I'expression architecturale de la
construction ;

v qu'elles soient végétalisées.

Elles peuvent en cutre étre autorisées en élements de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé qu'elles soient
vegeétalisées.

3- Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions a
destination d'habitation doivent observer un débord d’au meins 0,20
méfre, en facade comme en pignon. En cas d'évolution du béati
existant, (extension, réhabilitation), la toiture pourra étre identique a
I'existant.

11-4 Couleurs
1- Les matériaux brillants et le noir sont interdits

2- Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soufenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la région

3- Lorsque la toiture est constituée de tuiles, ces derniéres devront
adopter une teinte sombre présentant un eclat faible. Elies seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la région

11-5 Motifs, ouvertures

1- Les lucarnes et les chassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucarnes retroussées sont
interdites (voir schémas dans le lexique).
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11-6 Cas particulier des annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol

Dans le cas de la construction d’annexes, il pourra étre autorisé une
pente et un type de toiture différents et des matériaux autres que ceux
existants sur la construction principale sous réserve que cette annexe
reste en harmonie avec la construction principale.

11-6bis Cas particulier des extensions et vérandas

Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisees. Elles
devront se composer harmonieusement tant en style qu'en volumeétrie
avec les fagades. Les toits sont tolérés sans pente minimale de toiture
et les matériaux transparents ou translucides, excepte la tole, sont
autorisés comme matériaux de constructions et de couverture.

11-7 Cloétures

1-

Les cldtures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Néanmoins, tant en bordure des voies qu'entre les
propriétés, si une cléture s'avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére & assurer une unité avec la (ou les) construction(s)
existante(s) sur la propriété. La teinte employée devra s'accorder avec
la construction principale et/ou les menuiseries.

Les cldtures végétales seront impérativement composées d'essences
locales (voir la liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée & deux métres sauf en limite avec le plateau
agricole (zone A) ou les haies libres et bocagéres devront étre
favorisées. Sur le domaine public, si elles sont doublées de grillage, la
végétation devra intégrer le grillage de maniére a le masquer.

Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végeétation.

Les murs et cldtures pleines sont interdits le long des voies, a
l'exception :
o des murs en pierres calcaires, brigues, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excede pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalliques sous réserve
que 'ensemble de f'ouvrage n'excéde pas 1m50. Les palissades ou
grilles plastiques sont interdites.




Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025

A i ~7
Réglement du PLLU Publié le
Commune de CAUMONT ID : 027-200066405-20250929-CC -ST_137_2025-DE

11-9 Energles renouvelables

1- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture & condition qu'ils
fassent partie de 'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés & condition qu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

2- La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de [lair
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de controler I'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L’objectif est de généraliser les constructions a basse consommation,
voire a énergie positive. En d'autres termes, l'agencement de
I'habitation et de la parcelle devra optimiser lexposition au Sud
(facade principale de I'habitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére a profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... Il est en outre conseillé de disposer
les piéces de I'habitation en cohérence avec l'orientation définie; c'est-
a-dire de privilégier les pieces de vie au Sud et les couloirs, garages et
piéces vides au Nord.

ARTICLE UB 12 : STATICNNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1- Les haies végétales seront impérativement composées d'essences
locales et, dans la mesure du possible, varices. Une liste indicative
d’essences appropriées figure en annexe du présent réglement.

2- Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d'arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit céte.

3- Les espaces verts doivent occuper une supeificie supérieure ou égale
a 30% de la superficie du terrain a batir, avec pour le moins un
engazonnement. Cette superficie pourra néanmoins accueillir les
dispositifs nécessaires au stockage et a l'infiltration des eaux pluviales
ainsi que les installations d'assainissement des eaux usées.

4- |l est vivement recommandé d’agrémenter ie terrain a batir de fruitiers
ou d'arbres d'essences locales.

5- les aires de stockage a fPair libre devront faire Pobjet d'un
aménagement paysager, desting a réduire leur impact sur le paysage.
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B-

Pour tous travaux (hors coupe d'entretien habituel) touchant des
éléments du paysage recenses, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de 'urbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitieres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d’'une trame de losanges.

Ces é&léments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. 1l pourra éventuellement &tre toléré gu’ils soient
déplacés a condition qu'ils soient reconstitués a l'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre

comblées.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

1-

Le coefficient d'occupation des sols est fix¢ a 0,95 pour les
constructions de toute nature. Il ne s’appligue pas & la reconstruction
des constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ni aux équipements publics ou d'intérét
collectif.

En vertu de 'article L.123-1-1 du Code de I'urbanisme, si une partie
a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits &
construire résultant de l'application du coefficient d'occupation des sols
ont été utilisés partiellement cu en totalité, il ne peut plus étre construit
que dans la limite des droits qui n'ont pas déja éte utilisés.

En cas de division d'une parcelle batie, le vendeur fournit a lacheteur
un ceificat attestant la surface hors oeuvre nette des batiments
existant sur la ou les parcelles concernées. L'acte de vente atteste de
I'accomplissement de cette formalité.
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CHAPITRE 1Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR__|

La zone UR comprend le sectewr du bourg inclus dans le périmétre de
protection rapproché principal du captage d'eau des Varras. Il en résulte des
contraintes fortes sur la construction retranscrite dans le réglement. Ains,
seule 1’évolution du bdti existant est autorisée mais encadrée.

Rappel n°1 : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées et des bétoires, repérés au plan de zonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en_application de
Particle R.111.2 du Code de I'urbanisme tant que la présence du risque
he sera pas écartée. Cette prescription ne conceme pas les projets
d'extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité & s’assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Le principe de réciprocité défini par P’articie L111-3 du code
rural appliqué aux batiments et installations agricoles soumises au
Réglement sanitaire départemental ou au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement doit étre respecté quel
que soit le zonage mis en place, ce, tant que I'exploitation existe.

Rappel n°3 : Les constructions situées dans les zones délimitées par le plan
de la piéce n°9 du dossier de PLU sont soumises au permis de demolir
conformément aux dispositions de l'article R 421-27 du Code de Furbanisme.
Sur le reste du territoire communal, les seules démolitions mentionnées a
rarticle R.421-28 alinéas d) et e) sont soumises & permis de démolir a
lexception de celles qui entrent dans les cas visés a l'article R. 421-29 du

Code de l'urbanisme

ARTICLE UR 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est interdite, 3 l'exception de celles
autorisées sous conditions a l'article 2.
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ARTICLE UR 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises sous condition(s) les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1-

L'aménagement, la réhabilitation, I'amélioration et Ilextension
mesurée des constructions existantes ainsi que leur changement de
destination en faveur de I'habitat ou d'activités lorsque ie projet ne
présente pas de nuisances incompatibles avec I'environnement et le
voisinage, ni de risques pour les personnes et les biens

Les ouvrages et installations nécessaires a l'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone,
télédiffusion, ...), sous réserve du respect des régles et
prescriptions de I'arrété préfectoral du 27 janvier 1997 instaurant
la servitude d’utilité publique et sous réserve gu'ils s’inteégrent dans
Fenvironnement urbain existant ou projeté. Certains des articles 3 a 13
pourront ne pas leur étre appliqués.

La reconstruction sur place et a des dimensions équivalentes des
batiments légalement édifiés détruits ou démolis depuis moins de dix
ans sous réserve que ladite reconstruction ait pour objet la réalisation
de locaux ayant une destination identique a celle antérieure ou une
destination autorisée par le présent réglement

Les cl6tures sous réserve de leur insertion dans I'environnement
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ARTICLE UR 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire
n’obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publique ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination. Notamment les caractéristigues des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre incendie, collecte des ordures ménageres, protection civile...

Les accés aux propriétés doivent correspondre & l'importance des
opérations d'aménagement ou de construction envisagées et doivent
&tre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circutation
publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'acces devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque

pour la circulation.

Les portails seront implantés au moins 5 métres en retrait de la limite
de I'emprise de la voie publique, chaque fois que la configuration du
terrain le permet, de sorte gu'une aire de stationnement pouvant
accugillir I'équivalent de deux véhicules soit créée en dehors de
I'emprise de la voie publique. De plus, I'entrée ainsi aménagée devra
prendre la forme d'une entrée charretiére pour faciliter le passage
des véhicules et des personnes handicapées.

Lors du détachement de deux parcelles sur un méme terrain, les acceés
devront étre jumelés si les conditions de sécurité et de visibilité le
permettent ainsi que la configuration du terrain
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ARTICLE UR 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d'habitation ou abritant une activité
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S’il n'est
pas satisfait a ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent étre souterrains, dans ia mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usees
conformément aux prescriptions indiguées dans le schéma d’assainissement,
c’est-a-dire exclusivement par des canalisations souterraines raccordées au
réseau d’assainissement existant, en respectant ses caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d'eau est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-traitement
approprié a la composition et a la nature des effluents.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulées et
traitées suivant les cas. Le projet devra privilégier des solutions de gestion

basées sur l'infiltration lente in-situ des eaux pluviales.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont & la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d'écoulement, de traitement et
d'infiltration doivent étre entretenus réguliérement a une fréguence qui garantit
son efficacité. L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le
débit de fuite généré par le terrain aprés son aménagement soit inférieur
ou égal au débit de fuite généré par le terrain avant son aménagement.

Pour le bati existant, I'autorité compétente tolérera des dispositifs réduits en
cas avéré de manque de place.

Le pétitionnaire est en outre vivement encouragé a prévoir un réservoir de
collecte des eaux pluviales (réservoir extérieur aérien, cuve extérieure
enterrée ou réservoir intérieur) pour satisfaire ou compléter les besoins
domestiques et/ou extérieurs en eau (non) potable. Ce dispositif ne permettra
pas de s'affranchir du dispositif nécessaire a la régulation des eaux pluviales.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE UR 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE UR 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les travaux d’extension des batiments existants situés a une distance
inférieure & 8 métres de I'axe de la voie ne devront pas avoir pour effet
de rapprocher le batiment de la voie. Ceux effectués sur des
constructions situées a des distances supérieures ou égales a 8
meétres de I'axe de la voie devront respecter une distance d’au moins 8
métres comptée a partir de I'axe de cette voie.

2- La reconstruction de constructions existantes légalement édifiées
détruites ou démolies depuis moins de dix ans ne respectant pas la
régle peut s'effectuer a l'identique ou respecter la régle de prospect
imposée en 1-,

- I_’ o~
e R
— |— [Habitation] — — '—‘\
f e
+ Voia communale

CAS DE LARECONSTRUCTION APRES SINISTRE

3- Le changement de destination de constructions existantes situées a
une distance inférieure a celle fixée en 1- est autorisé sous réserve de
ne pas aggraver I'écart par rapport a la régle.
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ARTICLE UR 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

1- Les extensions de constructions existantes doivent observer une

4-

distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite de propriété qui en est la plus rapprochée, au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois metres

Les travaux d’extension des batiments existants situés a une distance
inférieure & 3 meétres de la limite séparative ne devront pas avoir pour
effet de rapprocher le batiment de la limite séparative.

CAS DES EXTENSIONS

La régle fixée en 1- ne s‘applique pas a la reconstruction de
constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas cette regle sous réserve de
ne pas aggraver I'écart par rapport a la regle.

(el
) |
R L
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CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Le changement de destination de constructions existantes a la date
d’approbation du PLU ne respectant pas la régle est autorisé sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la regle.
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ARTICLE UR 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les extensions, les transformations, les changements de destination, les
rénovations de batiments existants, la reconstruction de batiments existants
légalement édifiés détruits ou démolis depuis moins de dix ans ne respectant
pas une distance les séparant d’au moins 10 métres sur une méme propriété
sont autorisés a condition de ne pas les rapprocher davantage I'un de I'autre.

ou
Habitation

N .
1 [

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES
SINISTHE

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES
SINISTRE

ARTICLE UR 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UR 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur maximale d'une construction a destination d’habitation ne
peut excéder 3 niveaux, soit R + 1 + C (combles aménageables).

2- La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 9 métres
au faitage. Celle des annexes est pour sa part limitée a 7 métres au

faitage.

3- Dans le cas de |'extension d'une construction existante ne respectant
pas ces dispositions, l'extension ne devra pas avoir une hauteur
supérieure a celle du batiment principal, mais pourra avoir une hauteur
€gale ou inferieure.
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ARTICLE UR 11 _: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1-

Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et [a nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére ou I'intérét des lieux avoisinants.

En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions anciennes,
les aménagements devront étre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en ceuvre des
matériaux devra étre réalisée de maniére traditionnelle et le caractére
des constructions devra étre préserve.

Toutes les constructions d’une architecture étrangére a la région telles
que les mas provengaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d’architecture étrangére a la région sont interdits.

Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d'aspect et de volume.

Régles générales : rénovation, extension.

11-2 Matériaux

1-

Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomérés...) destinés a
atre recouverts d'un enduit ou d’'un parement ne devront en aucun cas

étre laissés nus.
Les bardages métalliques sont interdits en fagade ou en pignon.

La tuile canal, le bac acier, la tuile PVC, la t6le et le bardeau bitumeux
sont interdits en matériaux de couverture.

Le zinc est autorisé en toiture a condition qu’il soit de teinte ardoise.

Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire l'objet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des éléments
tels que les fenétres, des effets de polychromie® ou seront habillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d'essentages d’ardoises, tout au moins dans la partie
du pignon comprise entre 'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
atre complété par des soubassements en brigues (structurelles ou de
parement), ou un marquage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, l'agencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux. Par conséquent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

* par exemple par deux aplats de couleur différents, 'un couvrant la surface comprise entre
I'égout et le faltage du toit, lautre couvrant la surface comprise entre la base et I'égout du toit
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11-3 Caractéristiques des toitures

1- Les toitures doivent de maniére générale compter au moins 2
versants inclinés d’au moins 45°. Toutefois, dans le cadre
d'extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront étre identiques a l'existant.

2- Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale) sont
autorisees a condition :

v gu’elles ne couvrent pas une superficie supérieure a 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v gu'elles s'inscrivent dans l'expression architecturale de Ia
construction ;

v quelles soient végétalisées.

Elles peuvent en outre étre autorisées en éléments de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé qu'elles soient
vegetalisées.

3- Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions a
destination d'habitation doivent observer un débord d’'au moins 0,20
metre, en fagade comme en pignon. En cas d'évolution du bati
existant, (extension, réhabilitation), la toiture pourra étre identique a
I'existant.

11-4 Couleurs
1- Les matériaux brillants et le noir sont interdits

2- Toute couleur vive, criarde, ayant un fort eclat, est inferdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la région

3- Lorsque la toiture est constituée de tuiles, ces derniéres devront
adopter une teinte sombre présentant un eclat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la région

11-5 Motifs, ouvertures

1- Les lucarnes et les chéassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucarnes retroussées sont
interdites (voir schémas dans le lexique).
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11-6 Cas particulier des annexes de moins de 40 m* d’emprise au sol

1. Dans le cas de la construction d'annexes, il pourra étre autorisé une
pente et un type de toiture différents et des matériaux autres gue ceux
existants sur la construction principale sous réserve que cette annexe
reste en harmonie avec la construction principale.

11-6bis Cas particulier des extensions et vérandas

1. Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisées. Elles
devront se composer harmonieusement tant en style qu'en volumétrie
avec les facades. Les toits sont tolérés sans pente minimale de toiture
et les matériaux transparents ou translucides, excepté la tole, sont
autorisés comme matériaux de constructions et de couverture.

11-7 Cas particulier du changement de destination en faveur de
commerces, services, activité artisanale, entrepét ou équipements
publics ou d’intérét collectif

Sous réserve d'une intégration satisfaisante du béti dans 'environnement, une
plus grande diversité dans le traitement des formes, des volumes et des
toitures peut étre autorisée dans le cas de constructions & destination de
commerce, service, activité artisanale, entrepét et équipement public ou
d'intérét collectif.
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11-8 Clotures

1-

Les clétures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligateires. Neanmoins, tant en bordure des voies qu’entre les
propriétés, si une clbture s’avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére & assurer une unité avec la - ou les - constructions existantes
sur la propriété. La teinte employée devra s’accorder avec la
construction principale et/ou les menuiseries.

Les cldtures vegétales seront impérativement composées d'essences
locales (voir fa liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée a deux meétres sauf en limite avec le plateau
agricole (commune de la Trinité de Thouberville) ou les haies libres et
bocagéres devront étre favorisées. Sur le domaine public, si elles sont
doublées de grillage, la végétation devra intégrer le griliage de maniére
a le masquer.

Les haies synthétigues sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végétation
Les murs et cldtures pleines sont interdits le long des voies, a
exception :
o des murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalliques sous réserve
que l'ensemble de l'ouvrage n'excéde pas 1m50. Les palissades ou

grilles plastiques sont interdites.
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11-8 Energies renouvelables

1- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
fassent partie de I'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition qu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

2- La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de Tair
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des temperatures
agréables, de contréler I'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L'objectif est de généraliser les constructions a basse consommation,
voire a énergie positive. En dautres termes, I'agencement de
[habitation et de la parcelle devra optimiser I'exposition au Sud
(fagade principale de I'nabitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére a profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... |l est en outre conseille de disposer
les piéces de I'habitation en cohérence avec l'orientation définie; c'est-
a-dire de privilégier les piéces de vie au Sud et [es couloirs, garages et
pieces vides au Nord.

ARTICLE UR 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE UR 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1-

Les haies végétales seront impérativement composées d'essences
locales et, dans |la mesure du possible, variées. Une liste indicative
d'essences appropriées figure en annexe du présent réglement.

Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d’arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit coté.

Les espaces verts doivent occuper une superficie supérieure ou égale
a 20% de la superficie du terrain & batir, avec pour le moins un
engazonnement. Cette superficie pourra néanmoins accueillir les
dispositifs nécessaires au stockage et a l'infiltration des eaux pluviales
ainsi que fes installations d'assainissement des eaux usées.

Il est vivement recommandé d’agrémenter le terrain a batir de fruitiers
ou d'arbres d'essences locales.

Les aires de stockage a lair libre devront faire Pobjet d'un
aménagement paysager, destiné a réduire leur impact sur le paysage.

Pour tous travaux (hors coupe d'entretien habituel) touchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de I'urbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d’'arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitiéres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d’'une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations eéquivalentes en essences
régionales. Il pourra éventuellement étre toléré qu’ils soient
déplacés a condition gu’ils soient reconstitués a I'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre
comblées.

ARTICLE UR 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ J

La zone UZ concerne un petil complexe commercial et de services silué en
limife avec la commune de Saint-Ouen de Thouberville. La municipalité
souhaite permettre le maintien et ['évolution des activités existantes en les
encadrant de maniére raisonnée afin d’éviter tout dysfonctionnement ou
dégradation paysagére.

Rappel n°1 : Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par
un trait ondulé, les constructions nouvelles a destination d’habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonigue conforme aux dispositions de
'arrété interministérie! du 30 Mai 1996.

ARTICLE UZ1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite a I'exception de
celles autorisées sous conditions listées a l'article 2.

ARTICLE UZ 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUS CONDITIONS

Sont admises sous condition{s) les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1- Les constructions a destination de commerces, d’'activités artisanales
ou de services

2- Les entrepéts

3- L'aménagement, la réhabilitation, 'amélioration et Fextension mesurée
des constructions existantes ainsi que leur changement de destination
en faveur d’activités lorsque le projet ne présente pas de nuisances
incompatibles avec I'environnement et le voisinage, ni de risques pour
les persconnes et les biens

4- Les ouvrages et installations nécessaires a I'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que ies constructions a destination
d’équipement public ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils s'intégrent
dans I'environnement urbain existant ou projeté. Certains des articles 3
a 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

5- Les aires de stationnement non destinées a accueillir des caravanes
sous réserve d'un aménagement paysager.

6- La reconstruction d’'un batiment régulierement édifié détruit ou démoli
depuis moins de dix ans sous réserve de respecter les régles de la
zone ci-apreés listées
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7-

Les affouillements et exhaussements du sol, & condition gqu'ils soient
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (bassin de rétention et d’infiliration des eaux
pluviales, par exemple) et & condition gu’ils ne compromettent pas la
stabilité du sol ou la qualité de la nappe et gu'ils ne portent pas atteinte
au caractere paysager du site.

ARTICLE UZ 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par 'article 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publiqgue ou privée dont les caractéristiqgues correspondent & sa
destination. Notamment les caractéristiques des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre incendie, collecte des ordures ménageres, protection civile...

Les acces aux propriétés doivent correspondre a limportance des
opérations d'aménagement ou de construction envisagees et doivent
étre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation
publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, 'accés devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque
pour la circulation.

Les portails seront implantés au moins 5 métres en retrait de la limite
de I'emprise de la voie publique, chaque fois que la configuration du
terrain le permet, de sorte qu'une aire de stationnement pouvant
accueillir I'équivalent de deux véhicules soit créée en dehors de
l'emprise de la voie publique. De plus, I'entrée ainsi aménagée devra
prendre la forme d’une entrée charretiére pour faciliter le passage
des véhicules et des personnes handicapées.

Lors du détachement de deux parcelles sur un méme terrain, les accés
devront étre jumelés si les conditions de sécurité et de visibilité le
permettent ainsi que la configuration du terrain
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ARTICLE UZ 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d’habitation ou abritant une activité
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait a ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent étre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées
conformément aux prescriptions indiquées dans le schéma d'assainissement,
c'est-3-dire par le biais d'un dispositif d’assainissement individuel. Celui-ci

doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

Le pétitionnaire pourra prendre connaissance des prescriptions du Syndicat
d'assainissement non coliectif du canton de Routot. En particulier, il pourra
consulter les piéces suivantes du dossier de PLU :

o La piéce n°6-1 présente l'interface entre le zonage et le mode
d'assainissement prévu ;

o La piece n°6-2 présente linterface entre le zonage et
I'aptitude des sols a I'assainissement autonome.

L'évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d’eau est
strictement interdite.

L’évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit &tre assortie d'un pré-traitement
approprié a la composition et a la nature des effluents.

4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées 3 lI'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infilirées, régulées et
traitées suivant les cas. En I'absence de réseau, le constructeur doit réaliser
les aménagements permettant la gestion des eaux pluviales selon des
dispositifs adaptés & I'opération et au terrain. Le projet devra privilégier des
solutions de gestion basées sur finfiltration lente in-situ des eaux pluviales.
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a) Lorsque la taille d’opération d’'aménagement est inférieure a 1 hectare et
que Popération concerne une construction individuelle, les recommandations

sont les suivantes :

stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...) pour une pluie
décennale de 24 heures ;

évacuation des eaux pluviales en un ou deux jours (il pourra
&tre toléré 3 jours), prioritairement par infiltration. Dans le cas
ol l'infiltration, du fait de la nature du sol ou de la configuration
de laménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés,
les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant d'étre
évacuées exceptionnellement & débit régulé (inférieur ou égal a
2L/s/ha) sur le domaine public si le milieu récepteur situé a
I'aval du projet posséde la capacité suffisante pour 'évacuation.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont a la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d’écoulement, de traitement et
d'infiltration doivent étre entretenus réguliérement a une fréquence qui garantit

son efficacité.

b) Lorsaue la taille d'opération d'aménagement est inférieure & 1 hectare et
que l'opération comprend trois lots et plus, les recommandations sont les

suivantes :

stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...) pour une pluie
d'intensité décennale d’une durée de 24 heures si I'évacuation
des eaux pluviales se fait par infiltration ou pour ta pluie
centennale de durée la plus défavorable si cette évacuation est
réalisée par un débit de fuite faible (inférieur ou égal a 2L./s/ha);
surverse du systéme organisée de maniére & ne pas génerer
de désordre en aval ;

¢) Lorsque la taille d’'opération d’aménagement est supérieure a 1 hectare
(une opération ne représentant quune seule parcelle mais de superficie
supérieure @ un hectare entre dans le cas de cette opération), les
recommandations sont les suivantes :

La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra a une
approche globale et intégrée selon un schéma d'aménagement
d’ensemble de la zone. Cette gestion prendra en compte la
surface totale du projet (parties communes et privatives).
stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toitures, parkings, espaces
verts...) pour la pluie centennale de durée la plus défavorable ;
débit de fuite de I'ouvrage inférieur ou égal a 2L/s/ha ,
surverse du systéme organisée de maniere & ne pas genérer
de désordre en aval ;
les coefficients de ruissellement a respecter sont les suivants :
O espaces imperméabilisés : 1
o espaces verts : 0.3
une infiltration d'une partie de ces ealx, correspondant a la
pluie décennale la plus défavorable, pourra étre mise en place
si les sols le permettent (K doit &tre supérieur ou égal a 1x10°
m/s) sous réserve de la confirmation de la perméabilité du sol
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sur le site. Si linfiltration est possible, le volume a stocker,
initialement dimensionné pour une pluie centennale de durée
la plus défavorable, sera diminué du volume d'eaux pluviales
pouvant &tre infiltrées.

En cas de création de réserve incendie, le volume occupé par celle-ci ne doit
en aucun cas étre pris en compte dans le volume de stockage.

Pour le bati existant, I'autorité compétente tolérera des dispositifs de gestion
réduits des eaux pluviales en cas avéré de manque de place.

Le pétitionnaire est en outre vivement encouragé & prévoir un réservoir de
collecte des eaux pluviales (réservoir extérieur aérien, cuve extérieure
enterrée ou réservoir intérieur) pour satisfaire ou compléter les besoins
domestiques et/ou extérieurs en eau (non) potable. Ce dispositif ne permetira
pas de s'affranchir du dispositif nécessaire a la régulation des eaux pluviales.

Les dispositifs de rétention d'eaux pluviales tels que les bassins de rétention
devront &tre traités, sauf impossibilité technique avérée, en tant qu'espaces
publics de qualité : jardins, espaces verts, espaces de jeux, ...

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE UZ 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliere.




Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025

Publié le

Reglement du PLU ID : 027-200066405-20250929-CC_ST_137_2025-DE

Commune de CAUMONT =07 -

ARTICLE UZ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions nouvelles de toute nature doivent étre implantées
avec un retrait d'au moins 20 métres par rapport a I'axe de la RD 675.

ILLUSTRATIONS DE L'ARTICLE 6

REGLE GENERALE DE PROSPECT

2- La regle fixee en 1- ne s’applique pas a la reconstruction de
constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne
pas aggraver I'écart par rapport a la régle:
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ARTICLE UZ 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

1. Toute construction nouvelle devra s'implanter avec un retrait d'au
moins 5 métres par rapport aux limites séparatives de propriété.

.___.__._,__._._._.._.__._._.._........—_._-—.--

REGLES GENERALES DE PROSPECT

ra ne pas étre respectée en cas d’extension
de batiments existants situés a une distance inférieure a celle fixée,
sous réserve que l'extension n'ait pas pour effet de rapprocher le
batiment de la (ou des) limite(s) séparative(s).

2- La régle fixée en 1- pour

CAS DES EXTENSIONS

3- La regle fixée en 1- ne s'applique pas a Ia reconstruction de
constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne

pas aggraver I'écart par rapport a la régle.

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE
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ARTICLE UZ 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE UZ 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder
20% de la superficie du terrain.

ARTICLE UZ 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur des constructions de toute nature ne devra pas excéder 10
métres au faitage ou a l'acrotére.

2- Dans le cas de I'extension d'une construction existante, I'extension ne
devra pas avoir une hauteur supérieure a celle du batiment principal,
mais pourra avoir une hauteur égale ou inférieure.
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ARTICLE UZ 11 _: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1-

Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére ou 'intérét des lieux avoisinants.

En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions anciennes,
les aménagements devront &fre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en csuvre des
matériaux devra étre réalisée de maniére traditionnelle et le caractére
des constructions devra étre préservé.

Toutes les constructions d'une architecture étrangére a la région telles
que les mas provengaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d'architecture étrangére a la région sont interdits.

Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d'aspect et de volume.

Régles générales.

11-2 Matériaux

1-

Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomeres...) destinés a
&tre recouverts d’'un enduit ou d’'un parement ne devront en aucun cas

étre laissés nus.

La tuile canal, la tuile PVC, la tole et le bardeau bitumeux sont interdits
en matériaux de couverture.

Le bac acier et le zinc sont autorisés en toiture & condition qu'ils soient
de teinte ardoise.

11-3 Couleurs

1-

-

Les matériaux brillants et le noir sont interdits

Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la region.

Lorsque la toiture est constituée de tuiles, ces dernieéres devront
adopter une teinte sombre présentant un éclat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la région
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11-4 Motifs, ouvertures

1- Les lucarnes et les chassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucarnes retroussées sont
interdites (voir schémas dans le lexique).

11-5 Cas particulier des annexes

1- Dans le cas de la construction d’annexes, il pourra étre autorisé une
pente de toiture différente et des matériaux autres que ceux existants
sur la construction principale sous réserve que cette annexe reste en
harmonie avec la construction principale.

2- Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisées. Elles
devront se composer harmonieusement tant en style qu'en volumétrie
avec les fagades. Les toits sont tolérés sans pente minimale de toiture
et les matériaux transparents ou translucides, excepté la téle, sont
autorisés cemme matériaux de constructions et de couverture.

11-6 Clotures

1- Les cl6tures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Néanmoins, tant en bordure des voies qu’entre les
propriétés, si une cléture s’avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére a assurer une unite avec la ou les constructions existantes sur
la propriété. La teinte employée devra s’accorder avec la construction

principale et/ou les menuiseries.

2- Les clbtures végétales seront impérativement composées d’essences
locales (voir la liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée & deux métres sauf en limite avec le plateau
agricole {zone A) ou les haies libres et bocagéres devront étre
favorisées. Sur le domaine public, si elles sont doublées de grillage, la
végetation devra intégrer le grillage de maniére a le masquer.

3- Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végétation.

4- Les murs et clétures pleines sont interdits le long des voies, a
I'exception :

o des murs en pierres calcaires, brigues, silex ou torchis, sous
réserve gue leur hauteur n'excéde pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalligues sous réserve
que I'ensemble de l'ocuvrage n'excéde pas 1m50. Les palissades cu
grilles plastiques sont interdites.
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11-7 Energies renouvelables

1-

by

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
fassent partie de I'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition gu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de [lair
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de controler 'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L'objectif est de généraliser les constructions a basse consommation,
voire & énergie positive. En d'autres termes, I'agencement du batiment
d'activité et de la parcelle devra optimiser Fexposition au Sud {facade
principale du batiment d'activité, parc, ... exposés au Sud) de maniere
a profiter au maximum des apports solaires passifs et limiter les
ouvertures au Nord... Il est en outre conseillé de disposer les piéces
en cohérence avec l'orientation définie, c'est-a-dire de privilegier les
piéces de vie au Sud et les couloirs, garages et pigces vides au Nord.

ARTICLE UZ 12 : STATIONNEMENT

1-

4-

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit pouvoir étre assuré en dehors des

voies publiques.

Les parcs de stationnement publics ou privés a lair libre d'une
capacité de stockage supérieure a 10 véhicules doivent faire |'objet
d’'une composition paysageére dans laguelle la superficie réservee aux
espaces verts ne doit pas étre inférieure a 15% de la superficie totale
du parc. Ces espaces verts doivent étre plantés d’au moins un arbre
haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

Pour les constructions a destination d’activité artisanale, commerciale,
d’entrepots ou de bureau, il est exigé un minimum de:
o une place de stationnement par employé ;

o une place de stationnement par tranche de $ m? de surface de
plancher hors ceuvre ;

o les places ou les aires de manceuvres nécessaires pour les
véhicules utilitaires.

Pour les restaurants, il est exigé un minimum de :
o une place de stationnement par employé ;

o une place de stationnement par tranche de § m? de surface de
plancher hors csuvre.
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5-

7-

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-
dessus est celle fixee pour les constructions auxquelies ils sont le plus
directement assimilables.

En cas dimpossibilité technique de pouvoir aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain des
constructions projetées, le constructeur dispose des options
suivantes :

o le report sur un autre terrain situé a moins de 200 métres du
premier les places de stationnement qui lui font défaut, a
condition gu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les
dites places ;

o lacquisition des places de stationnement dans un parc privé
voisin : le constructeur doit ici encore apporter la preuve qu'il a
acquis les places nécessaires (litre d'acquisition sous
conditions suspensives de I'obtention du permis de construire)
ou la preuve qu'il détiendra des places dans un parc de
stationnement en cours de construction. La condition de
voisinage immédiat est également requise dans ce cas ;

o la concession a long terme dans un parc public de
stationnement . celle-ci doit étre au minimum de 15 ans et la
condition de voisinage (200 métres) est également imposée. La
justification doit étre jointe a la demande de permis de

construire

Si aucun des compromis cités a l'article U 12-7 n'a pu étre trouvé, le
constructeur devra s'acquitter d’une participation pour non réalisation
de stationnement dont le montant, fonction du nombre de places de
stationnement manquantes, est fixé par la municipalité par
délibération. Cette taxe sera affectée a la réalisation de parcs publics
de stationnement.
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ARTICLE UZ 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1-

Les haies végétales seront impérativement composées d'essences
locales et, dans la mesure du possible, variées (voir liste en annexe).

Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d’arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit cote.

Les espaces verts doivent occuper une superficie supérieure ou égale
3 20% de la superficie du terrain a batir, avec pour le moins un
engazonnement. Cette superficie pourra néanmoins accueillir les
dispositifs nécessaires au stockage et a l'infiltration des eaux pluviales
ainsi que les installations d'assainissement des eaux usées.

Il est vivement recommandé d’'agrémenter le terrain & bétir de fruitiers
ou d'arbres d'essences locales.

Les aires de stockage & lair libre devront faire lobjet d'un
aménagement paysager, destiné a réduire leur impact sur le paysage.

Pour tous travaux (hors coupe dentretien habituel) touchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de ['urbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement apres déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitiéres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d'une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent é&tre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. Il pourra éventuellement étre toléré qu’ils soient
déplacés a condition qu'ils soient reconstitués a Iidentique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre

comblées.

ARTICLE UZ 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Pas de prescription particuliere.
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ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa j

La zone AUa est une zone de réserve fonciére, en vue de 'extension du hameatt
de la Chougque sur lequel la commune souhaite axer le développement. Cetle
zone pourra étre ouverte & !'urbanisation aprés modification ou révision du
Plan Local d'Urbanisme, dans le respect des prescriptions définies dans les
orientations particuliéres d'aménagement.

Rappel n°1 : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
et des bétoires avérées, repérés au plan de zonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en application de
I'article R.111.2 du_code de 'urbanisme tant que la présence du risque
ne sera pas écartée. Cefte prescription ne concerne pas les projets
d’extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité a s'assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par
un frait ondulé, les constructions nouvelles 3 destination d’habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de
I'arrété interministériel du 30 Mai 1996.

ARTICLE AUa 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est interdite, & lexception de celles
autorisées sous conditions a l'article 2.
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ARTICLE AUa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol ci-aprés .

1-

3-

Les ouvrages et installations nécessaires a I'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, teléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions & usage
d'équipement public ou d'intérét collectif dés lors que toute disposition
est prévue pour leur insertion dans leur environnement. Certaines
prescriptions édictées dans les articles 3 & 13 du présent réglement de
zone peuvent ne pas leur étre imposées.

Les affouillements et exhaussements du sol, a condition gu'ils soient
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (bassin de rétention et d'infiltration des eaux
pluviales, par exemple) et/ou a la correction de désordres hydrauliques
et a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou la
qualité de la nappe et quils ne portent pas atteinte au caractere
paysager du site.

Les cldtures sous réserve de leur insertion dans I'environnement.

ARTICLE AUa 3 : ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription particuliere.

ARTICLE AUa 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE AUa 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére,

ARTICLE AUa 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1-

Les constructions devront s'implanter avec un retrait d'au moins 12
métres par rapport a I'axe de la RD 675 et de 8 métres par rapport a
I'axe des autres voies existantes ou a créer.
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ARTICLE AUa 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

1- Les constructions nouvelles devront s'implanter 4 une distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite de propriété qui en est la plus rapprochée, au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a trois meétres.

ARTICLE AUa 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE AUa 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE AUa 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTION

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE AUa 11 _: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE AUa 12 ;: STATIONNEMENT

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE AUa 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1- Les haies végétales seront obligatoirement composées d'essences
locales. Une liste indicative d’essences appropriees figure en annexe
du présent reglement.

2- Pour tous travaux (hors coupe dentretien habituel) touchant les
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable {Article R
421-23 alinéa h du Code de 'urbanisme) doit étre déposee en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercle pleins ;

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitieres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d'une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. Il pourra éventuellement étre toléré qu’ils soient
déplacés a condition qu’ils soient reconstitués a I'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre
comblées.

ARTICLE AUa 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUb j

La zone AUb est une zone destinée & recevoir un programme d'éco quartier
avec habitat dense, sous la forme d’une opération d’aménagement d ‘ensemble
en vue de Uextension du bourg. 1. opération devra faire I'objet d’une démarche
de type « Approche Environnementale de I'Urbanisme » et devra assurer une
mixité sociale.

Les constructions envisagées devront lenir compte des objectifs de
Développement durable mentionnés ci-dessous .

v Réduire la consommation d’énergie et privilégier les énergies
renouvelables ;

v Améliorer la gestion de la ressource en eau |
v Optimiser le choix et la consommation des matériaux ;
v Valoriser la qualité paysagére et la diversité biologique du site ;

v Proposer des logements bioclimatiques dans la mesure du
possible.

C’est une zone naturelle qui peut étre ouverte immédiatement & I'urbanisation
sous certaines conditions d’aménagement et de desserte par les équipements
publics fixées dans les orientations particulieres d ‘aménagement par secteurs

(piece n°2).
Le réglement établi vise & assurer une cohérence wurbanistique entre les
Jotissements du Haut du Buc et la zone AUb.

Rappel : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines et
des bétoires avérées, repérés au plan de zonage par des trames spécifiques,
toute construction nouvelle sera interdite en application de larticle
R.111.2 du code de Furbanisme tant que la présence du risque ne sera
pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets d'extensions
mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d’'une cavité souterraine est présumee, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité a s'assurer de la stabilité du terrain.
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ARTICLE AUb 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1-

2-

Les activités industrielles.

Le camping pratiqué isoléement en application de l'article R 111-43 du
Code de Furbanisme, la création de terrains de camping et de terrains
aménagés pour I'accueil de caravanes

l.es habitations légéres de loisirs isolées ou implantées sur des
terrains prévus a cet effet.

Le stationnement isolé de caravanes en dehors des terrains
aménageés.

Les aires d’accueil des gens du voyage et ['installation isolée d'une
résidence mobile visée par l'article 1er de la loi n® 2000-614 du 5 juillet
2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage.

Les dépdts de ferrailles, d'épaves, de matériaux, de déchets, de
combustibles solides ou liguides, les entreprises de cassage de

voitures et de transformation de matériaux de récupération, les
stockages de matériaux toxigues ou nocifs.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

Les constructions a destination agricole ou forestiére.
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ARTICLE AUb 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol ci-aprés,
uniquement [ors de la réalisation d'une opération _d’aménagement

d’ensemble, et sous réserve d’un raccordement A la station d’épuration,

dans le respect des orientations particuliéres d’aménagement définies dans la
piéce n°2 du dossier de PLU:

1-

2-

Les habitations

Les activités commerciales, artisanales et de services, les entrepdts
sous réserve d'étre non nuisantes pour Penvironnement et compatibles

avec 'habitat.

L'aménagement, la réhabilitation, I'amélioration et 'extension des
constructions existantes ainsi que leur changement de destination
lorsque le projet ne présente pas de nuisances incompatibles avec
I'environnement et le voisinage, ni de risques pour les personnes et les
biens

Les ouvrages et installations nécessaires a l'implantation des difiérents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, télephone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions a destination
d'équipement public ou d'intérét collectif, sous réserve gu'ils s'integrent
dans 'environnement urbain existant ou projeté. Certains des articles 3
3 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

Les sous-sols a condition que soient prévues toutes dispositions
nécessaires, compte tenu de la nature et de la configuration des
terrains, notamment en ce qui concerne les risques d'infiltration d'eau
et I'évacuation des eaux de ruissellement de I'accés au sous-sol, par
un dispositif adapté. Les caves en sous-sols sans ouverture directe
vers 'extérieur sont autorisées.

Les aires de stationnement non destinées a accueillir des caravanes
sous réserve d’'un aménagement paysager.

L'entreposage temporaire de caravanes sur un terrain ot est implantée
une construction constituant la résidence de l'utilisateur, en application
de l'article R 111-40 du Code de l'urbanisme. Il est toléré une seule
caravane par résidence.

La reconstruction d’'un batiment réguliérement édifié détruit ou démoli
depuis moins de dix ans sous réserve de respecter les régles de la
zone ci-aprés listées.

Les affouillements et exhaussements du sol, & condition gu'ils soient
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (bassin de rétention et d'infiliration des eaux
pluviales, par exemple) et/ou & la correction de désordres hydrauliques
et 4 condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou la
qualité de la nappe et qu’ils ne portent pas atteinte au caractére
paysager du site.
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ARTICLE AUb 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par I'afticle 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent réeglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publigue ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination. Notamment les caractéristigues des accés doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : defense
contre incendie, collecte des ordures ménagéres, protection civile...

Dans le cas d'une opération d'aménagement d’'ensemble, les voies
d'une longueur de plus de 50 métres se terminant en impasse et
desservant gu_mpoins_3 lots & batir doivent étre amenagées de telle
sorte que les véhicules de ramassage des ordures ménageéres
puissent faire demi-tour.

Les accés aux propriétés doivent correspondre a 'importance des
opérations d’aménagement ou de construction envisagées et doivent
étre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la securité des usagers et le moins de géne pour la circulation
publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, 'accés devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque
pour la circulation.

Les portails seront implantés au moins 5 métres en retrait de la limite
de 'emprise de la voie publique, chaque fois que la configuration du
terrain le permet, de sorte qu'une aire de stationnement pouvant
accueillir I'équivalent de deux véhicules soit créée en dehors de
'emprise de la voie publique. De plus, I'entrée ainsi aménagée devra
prendre la forme d'une entrée charretiére pour faciliter le passage
des véhicules et des personnes handicapées.

Lors du détachement de deux parcelles sur un méme terrain, fes accés
devront étre jumelés si les conditions de sécurité et de visibilité le
permettent ainsi que la configuration du terrain




Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025 )
. ~>
. Publié le
Reéglement du PLU ID : 027-20006640520250929-CC_ST_137_2025-DE

Commune de CAUMONT -84 -

ARTICLE AUb 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d’habitation ou abritant une activité
doit étre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait a ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent étre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées
conformément aux prescriptions indiquées dans le schéma d’assainissement,
c'est-a-dire par des canalisations souterraines raccordées au réseau
d’assainissement existant, en respectant ses caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d’eau est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d’'assainissement, si elle est autorisée, doit éfre assortie d’'un pré-traitement
approprié a la composition et a la nature des effluents.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales ;

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publigues et privées, sans ajout de produit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privees ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulées et
traitées suivant les cas. En l'absence de réseau, le constructeur doit réaliser
les aménagements permettant la gestion des eaux pluviales selon des
dispositifs adaptés & l'opération et au terrain. Le projet devra privilegier des
solutions de gestion basées sur l'infiltration lente in-situ des eaux pluviales.

Construction individuelle :

Chague propriétaire devra réaliser les dispositifs nécessaires a la collecte et a
linfiltration de toutes les eaux ruisselées sur sa propriété sur la base d'un
volume de stockage dimensionné pour une pluie d’intensité decennale. Au-
dela et en cas de pédologie trés défavorable (K doit étre supérieur ou égal a
1x10° mis), les eaux doivent étre gérées et collectées par le biais
d’aménagements liés aux espaces communs (voiries, en particulier).

La pose d'une citerne de récupération des eaux de pluie enterrée est

obligatoire pour chague construction. Ce dispositif ne permettra pas de
s'affranchir du dispositif nécessaire a la régulation des eaux pluviales

Opération d’aménagement globale :

La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra & une approche
globale et intégrée selon un schéma d'aménagement d'ensemble de la zone.
l.es aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux, ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge du
propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Il sera particuligrement tenu compte des chemins hydrauliques naturels (rus,
fossés, ...} se créant au moment des fortes précipitations (axes préférentiels
d'écoulement des eaux pluviales).

Il faudra prévoir des talus et fossés largement dimensionnés au droit de la
voie de desserte interne perpendiculaire a la pente naturelle du terrain (Ouest-

Est).

Dans tous les cas, les débits d'eaux pluviales sortant des operations
d’aménagement ou des constructions ne doivent pas constituer une
aggravation des risques d'inondation en aval par rapport a la situation
précédente. lis seront dirigés vers 'ouvrage de rétention hydraulique prévu en
emplacement réservé n°8 (qui sera reprofilé et redimensionné si nécessaire).

Il devra étre réalisé un systéme de noues ou de fossés pour canaliser les
eaux de ruissellement vers cet ouvrage hydraulique de rétention des eaux
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pluviales, ceux-ci devant étre dimensionnés pour recueillir efficacement tout
événement pluviométrique exceptionnel.

En cas de création de réserve incendie, le volume occupé par celle-ci ne doit
en aucun cas étre pris en compte dans le volume de stockage.

Tous les dispositifs de rétention et de gestion d'eaux devront étre réalisés
dans un souci dintégration optimale (sans bache plastique apparente
notamment).

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE AUb 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliere.

ARTICLE AUb_ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions nouvelles de toute nature doivent étre implantées
avec un retrait :

o d'au moins 8 métres par rapport a I'axe des voies existantes ou

a créer.
ILLUSTRATIONS DE LARTICLE 6
ET
o
o __+__ - Volecommunale. . . . — . — — -

REGLE GENERALE DE PROSPECT
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ARTICLE AUb 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

1- Toute construction nouvelle pourra s'implanter en_limite séparative
ou en retrait. Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite de propriété qui en est
la plus rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois
metres.

ILLUSTRATIONS DES REGLES DE L'ARTICLE 7

é_'i""ﬁ"" [
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REGLES GENERALES DE PROSPECT
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ARTICLE AUb 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Cas géneral :
Deux constructions a destination d'habitation non contigués, situées sur un

méme terrain, doivent &tre implantées de telle fagon que la distance les
séparant soit au moins égale 4 4 métres si 'une au moins des facades est
percée d’une baie et 4 2 métres dans le cas contraire. Cette prescription ne
s’applique pas aux annexes.

L'orientation des batiments sera choisie de maniére a maximiser les apports
solaires en hiver sans qu'ils soient trop génants en été. Par ailleurs, il convient
de minimiser les ombres portées sur les batiments ; de méme, I'implantation
des batiments sera choisie de maniére a se protéger un maximum des vents
froids. Dans tous les cas, la recherche d’un ensoleillement maximal des
pidces principales ainsi qu'une bonne utilisation des espaces non batis sera
privilégiée. L'implantation devra éviter que les maisons nouvelles
confisquent le rayonnement solaire utilisé en tant qu'énergie par des
maisons existantes.
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ARTICLE AUb 9: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1-

L'emprise au sol des constructions de toute nature est limitée a 40%
de la superficie du terrain.

ARTICLE AUb 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1-

2-

La hauteur maximale d’'une construction a destination d’habitation ne
peut excéder 3 niveaux, soit R + 1 + C (combles aménageables).

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 9 metres
au faitage. Celle des annexes est pour sa part limitée a 7 metres au
faitage.

ARTICLE AUb 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1-

Tout projet de construction devra présenter un volume, une
implantation et un aspect satisfaisant, permettant une bonne
intégration dans I'environnement, tout en tenant compte du site
général dans lequel il s'inscrit et notamment la végétation existante et
les constructions voisines. D'une maniére générale, sauf cas particulier
de projet d'innovation architecturale, les batiments et clbtures devront
étre de conception simple, conforme a Parchitecture traditionnelle de [a
région. Les couleurs apparentes, hors huisseries, devront avoir une
tonalité discréte, suivant une palette conforme aux tons et usages
dans la construction traditionnelle de la région.

Le recours a des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en
matiére d’aspect et de techniques de construction, liés, par
exemple, au choix d’'une démarche relevant de la Haute Qualité
Environnementale des constructions ou de [lutilisation
d’énergie(s) renouvelable(s), doit étre assuré pour chaque
construction (orientation des facades el des surfaces extérieures,
dimensions ef performance thermique des ouvertures et occultations,
isolation par l'extérieur, capteurs solaires, etfc.)

Toutes les constructions d’'une architecture étrangére 4 la région telles
que les mas provencaux, les constructions de type nord americain ou
les chalets savoyards et tout pastiche d'architecture étrangére a la

région sont interdits.

Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d’'aspect et de volume.
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Régles générales.

11-2 Matériaux

1- Les seuls matériaux utilisés devront étre des matériaux
bioclimatiques, c’est-a-dire la pierre, les matériaux a base de terre
cuite (y compris le torchis) ou de sable, les matériaux issus de la
filiere bois (de préférence d’essences locales), ou tout type de
fibre végétale (paille, chanvre, lin, cellulose, ...} ainsi que les
revétements naturels (enduits a base de chaux).

2- Les bardages métalliques sont interdits en fagade ou en pignon.

3- La tuile canal, le bac acier, la tuile en PVC, la tdle et le bardeau
bitumeux sont interdits en matériaux de couverture.

4- Le zinc est autorisé en toiture & condition qu'il soit de teinte ardoise.

5- Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire I'objet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des éléements
tels que les fenétres, des effets de polychromie® ou seront habillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d’essentages d’ardoises, tout au moins dans la partie
du pignon comprise entre I'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
&tre complété par des soubassements en briques (structurelles ou de
parement), ou un marguage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, l'agencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux. Par conséquent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

11-3 Caractéristiques des toitures

1- Les toitures doivent de maniére générale compter au moins 2
versants inclinés d’au moins 45°. Toutefois, dans le cadre
d'extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront étre identiques a l'existant.

2- Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale} sont
autorisées a condition :

v guelles ne couvrent pas une superficie supérieure a4 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v quelles s'inscrivent dans I'expression architecturale de la
construction ;

v qu'elles soient végétalisées.

Elles peuvent en outre étre autorisées en éléments de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé qu'elles soient
végétalisées.

" Par exemple par deux aplats de couleur différents, F'un couvrant la surface comprise entre
I'égout et le faitage du toit, Pautre couvrant la surface comprise entre la base et I'égout du toit
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3. Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions a
destination d’habitation doivent observer un débord d’au_moins 0,20
metre, en fagade comme en pignon, sauf en cas d'implantation en
limite séparative. En cas d'évolution du bati existant, (extension,
réhabilitation), la toiture pourra étre identique a l'existant.

11-4 Couleurs
1- Les matériaux brillants et le noir sont interdits

2. Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la région

3. Lorsque la toiture est constituée de tuiles, ces derniéres devront
adopter une teinte sombre présentant un éclat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans ta région

11-5 Motifs, ouvertures

1- Les lucarnes et les chassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucames retroussées sont
interdites (voir schémas dans le fexique).

11-6 Cas particulier des annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol

2 Dans le cas de la construction d'annexes, il pourra étre autorise une
pente et un type de toiture différents et des matériaux autres que ceux
existants sur la construction principale sous réserve que cette annexe
reste en harmonie avec la construction principale.

11-6bis Cas particulier des extensions et vérandas

2 Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisées. Elles
devront se composer harmonieusement tant en style qu'en volumétrie
avec les facades. Les toits sont tolérés sans pente minimale de toiture
et les matériaux transparents ou translucides, excepté la tdle, sont
autorisés comme matériaux de constructions et de couverture.
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11-7 Cas particulier des constructions a destination de commerce,
service, entrepot, activité artisanale et équipement public ou d’intérét
collectif

Sous réserve d'une intégration satisfaisante du bati dans I'environnement, une
plus grande diversité dans le traitement des formes, des volumes et des
toitures peut étre autorisée dans le cas de constructions a destination de
commerce, service, activité artisanale, entrepdt et équipement public ou
d'intérét collectif,

11-8 Clotures

1-

Les clétures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Néanmoins, tant en bordure des voies gqu'entre les
propriétés, si une cléture s’avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére a assurer une unité avec la ou les constructions existantes sur
la propriété. La teinte employée devra s’accorder avec la construction
principale et/ou les menuiseries.

Les cldtures végétales seront impérativement composees d'essences
locales (voir la liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée a deux métres sauf en limite avec le plateau
agricole (zone A) ol les haies libres et bocagéres devront étre
favorisées. Sur le domaine public, si elles sont doublées de grillage, la
végétation devra intégrer le grillage de maniére a le masquer.

Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végétation.

Les murs et clétures pleines sont interdits le long des voies, a
I'exception :
o des murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m,
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalliques sous réserve
que l'ensemble de I'ouvrage n'excéde pas 1mS50. Les palissades ou

grilles plastiques sont interdites.
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11-9 Energies renouvelables

1- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
fassent partie de I'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition gu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

2- La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de [lair
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiqgues, de maintenir des tempeératures
agréables, de contréler I'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L'objectif est de généraliser les constructions a basse consommation,
voire 4 énergie positive. En d'autres termes, Pagencement de
I'habitation et de la parcelle devra optimiser I'exposition au Sud
(fagade principale de I'habitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére a profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... Dans la conception de la construction,
il est en effet recommandé de privilégier la lumiére du jour en tant
qu'élément de maitrise des consommations d’électricité. Il est en outre
conseillé de disposer les piéces de I'habitation en cohérence avec
l'orientation définie; c'est-a-dire de privilégier les pigces de vie au Sud
et les couloirs, garages et pieces vides au Nord. Enfin, il est
recommandé de prévoir les dispositions constructives nécessaires
pour éviter de devoir recourir a la climatisation (isolation, exposition...).

ARTICLE AUb 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE AUb 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1-

Les haies végétales seront impérativement composees d’essences
locales et, dans la mesure du possible, variées (voir liste en annexe).

Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et 1a circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d'arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit coté.

Les espaces verts doivent occuper une superficie supérieure ou égale
4 20% de la superficie du terrain & bétir, avec pour le moins un
engazonnement. Cette superficie pourra néanmoins accueillir les
dispositifs nécessaires au stockage et a Iinfiltration des eaux pluviales
ainsi que les installations d’assainissement des eaux usées.

Il est vivement recommandé d’agrémenter le terrain a bétir de fruitiers
ou d’arbres d’essences locales.

Les aires de stockage & [lair libre devront faire I'objet d’un
aménagement paysager, destiné a réduire leur impact sur le paysage.

Pour tous travaux (hors coupe d'entretien habituel) touchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration prealable (Article R
421-23 alinéa h du Code de Furbanisme) doit &tre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) |

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitieres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d’une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. 1l pourra éventuellement étre toléré qu'ils soient
déplacés a condition qu’ils soient reconstitués a l'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre

comblées.

En limite de la zone A et Nh, il sera impérativement créé un écran
végétal constitué d’essences locales variées destiné a assurer
l'insertion des constructions.

ARTICLE AUb 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUc_|

La zone AUc est une zone d'urbanisation future & court et moyen termes.
Cette zone est a vocation principale d’habitat et doit permettre de poursuivre
le développement du hameau de la Chouque. C'est une zone naturelle qui
peut étre ouverte immédiatement a P'urbanisation sous certaines conditions
d’aménagement et de desserte par les équipements publics fixées dans les
orientations particuliéres d'aménagement par secteurs {piece n°2).

Le réglement établi vise a assurer une cohérence urbanistique entre le
hameau de la Chouque el la zone AUc.

Rappel n°1 : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées et des bétoires, repérés au plan de zonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en application de
Iarticle R.111.2 du Code de l'urbanisme tant gue la présence du risque
ne sera_ pas écartée. Cette prescription ne concerme pas les projets
d’extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité a s'assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par
un trait ondulé, les constructions nouvelles a destination d’habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonique conforme aux dispositions de
l'arrété interministériel du 30 Mai 1996.
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ARTICLE AUc 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1-

-

Les activités industrielles.

Le camping pratiqué isolément en application de larticle R 111-43 du
Code de l'urbanisme, 1a création de terrains de camping et de terrains
amenagés pour Paccueil de caravanes

Les habitations légeres de loisirs isolées ou implantées sur des
terrains prévus a cet effet.

Le stationnement isolé de caravanes en dehors des terrains
aménagés.

Les aires d'accueil des gens du voyage et l'installation isolée d'une
résidence mobile visée par l'article 1er de la loi n° 2000-614 du 5 juillet
2000 relative a l'accueil et & I'nabitat des gens du voyage.

Les dépdts de ferrailles, d'épaves, de matériaux, de dechets, de
combustibles solides ou liquides, les entreprises de cassage de
voitures et de transformation de matériaux de récupération, les
stockages de matériaux toxiques ou nocifs.
L’ouverture et 'exploitation de toute carriére.

Les constructions & destination agricole ou forestiére.
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ARTICLE AUc 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol ci-apres, soit lors
de la réalisation d’une opération d’aménagement d'ensemble, soit au fur

et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, dans le

respect des orientations particuliéres d’aménagement définies dans la piece
n°2 du dossier de PLU:

1-

2=

Les habitations

Les activités commerciales, artisanales et de services, les entrepdts
sous réserve d'étre non nuisantes pour 'environnement et compatibles
avec 'habitat.

L'aménagement, la réhabilitation, I'amélioration et I'extension des
constructions existantes ainsi que leur changement de destination
lorsque le projet ne présente pas de nuisances incompatibles avec
Ienvironnement et le voisinage, ni de risques pour les personnes et les
biens

Les ouvrages et installations nécessaires & limplantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions & destination
d’équipement public ou d'intérét collectif, sous réserve gu'ils s’integrent
dans I'environnement urbain existant ou projeté. Certains des articles 3
4 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

Les sous-sols a condition que soient prévues toutes dispositions
nécessaires, compte tenu de la nature et de la configuration des
terrains, notamment en ce qui concerne les risques d'infiltration d'eau
et I'évacuation des eaux de ruissellement de l'acces au sous-sol, par
un dispositif adapté. Les caves en sous-sols sans ouverture directe
vers 'extérieur sont autorisees.

Les aires de stationnement non destinées a accueillir des caravanes
sous réserve d'un aménagement paysager.

L entreposage temporaire de caravanes sur un terrain oll est implantée
une construction constituant la résidence de l'utilisateur, en application
de l'article R 111-40 du Code de l'urbanisme. |l est toléré une seule
caravane par résidence.

La reconstruction d’un batiment réguliérement édifie détruit ou démoli
depuis moins de dix ans sous réserve de respecter les régles de la
zone ci-aprés listées.

Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (bassin de rétention et dinfiltration des eaux
pluviales, par exemple) et/ou & la correction de désordres hydrauliques
et a condition qulils ne compromettent pas la stabilité du sol ou la
qualité de la nappe et quils ne portent pas atteinte au caractére

paysager du site.
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ARTICLE AUc 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par 'article 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publigue ou privée dont les caractéristiques correspondent 4 sa
destination. Notamment les caractéristiques des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre incendie, collecte des ordures ménagéres, protection civile...

Dans le cas d'une opération d’aménagement d'ensemble, les voies
d'une longueur de plus de 50 metres se terminant en impasse et
desservant au_moins 3 lots a batir doivent &tre aménagées de telle
sorte que les véhicules de ramassage des ordures meénagéres
puissent faire demi-tour.

Les accés aux propriétés doivent correspondre a limportance des
opérations d'aménagement ou de construction envisagées et doivent
étre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation
publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'accés devra étre
réalise sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque
pour la circulation.

Les portails seront implantés au moins 5 meétres en retrait de la limite
de I'emprise de la voie publique, chaque fois que la configuration du
terrain le permet, de sorte qu'une aire de stationnement pouvant
accueillir Péquivalent de deux véhicules soit créée en dehors de
'emprise de la voie publique. De plus, I'entrée ainsi aménagée devra
prendre la forme d'une entrée charretiére pour faciliter le passage
des véhicules et des personnes handicapées.

Lors du détachement de deux parcelles sur un méme terrain, les accés
devront étre jumelés si les conditions de sécurité et de visibilité le
permettent ainsi que la configuration du terrain

Tout nouvel accés direct privatif sur la Route départementale n°675
est interdit en dehors de la zone agglomérée. Toutefois,
I'amenagement ou le déplacement d'accés existants est autorisé dans
la mesure ou les conditions de visibilité ne s'en trouvent pas
diminuees.
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ARTICLE AUc 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d’habitation ou abritant une activité
doit étre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait a ces conditions, la construction est interdite. ‘

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent étre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usees
conformément aux prescriptions indiquées dans le schéma d'assainissement,
cest-a-dire par des canalisations souterraines raccordées au réseau
d'assainissement existant, en respectant ses caractéristiques.

En I'absence de réseau d'assainissement collectif et dans I'attente de celui-ci
ou en cas d'impossibilité technique pour se raccorder au réseau y compris
une insuffisance de la station d’épuration, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement conformes a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, les installations doivent étre congues de maniére a
pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé. Les intéressés
seront tenus de se brancher a leurs propres frais sur ce réseau et devront
satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de
ce réseau. lls doivent en outre s'informer des travaux a venir en matiére
d'assainissement, pour mettre en place des dispositifs adaptés a 'opération.

En cas d'assainissement individuel strict, (dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la commune, zone non destinée a un raccordement au
réseau d’assainissement collectif), toutes les eaux usées doivent étre dirigées
sur des dispositifs de traitement conformes a la réglementation en vigueur,
aprés avoir pris soin de prendre connaissance des prescriptions du Syndicat
d'assainissement non collectif du canton de Routot. En particulier, les
pétitionnaires pourront consulter les piéces suivantes du dossier de PLU :

o La piéce n°6-1 présente l'interface entre le zonage et le mode
d'assainissement prévu ;

o La pigce n°6-2 présente linterface entre le zonage et
I'aptitude des sols a 'assainissement autonome.

L'évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d’eau est
strictement interdite.

| '4vacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit &tre assortie d'un pré-traitement
approprié a la composition et a la nature des effluents.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées a 'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulées et
traitées suivant les cas. En Pabsence de réseau, le constructeur doit réaliser
les aménagements permettant la gestion des eaux pluviales selon des
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain. Le projet devra privilégier des
solutions de gestion basées sur l'infiltration lente in-situ des eaux pluviales.

a) Lorsque la taille d'opération d’'aménagement est inférieure a 1 hectare et
gue l'opération concerne une construction individuelle, les recommandations
sont les suivantes ;

- stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...) pour une pluie
décennale de 24 heures ;

- évacuation des eaux pluviales en un ou deux jours (il pourra
étre toléré 3 jours), prioritairement par infiltration. Dans le cas
ol l'infiltration, du fait de la nature du sol ou de la configuration
de I'aménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés,
les eaux pluviales des parcelles seront stockées avant d'étre
évacuées exceptionnellement & débit régulé (inférieur ou égal a
2L/s/ha) sur le domaine public si le milieu récepteur situé a
I'aval du projet possede la capacité suffisante pour 'évacuation.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont a la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d'écoulement, de traitement et
d'infiltration doivent étre entretenus réguliérement & une fréquence qui garantit
son efficacité.

b) Lorsque la taille d’'opération d'aménagement est inférieure a 1 hectare et
que l'opération comprend trois lots et plus, les recommandations sont les
suivantes .

- stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toiture...) pour une pluie
d’intensité décennale d'une durée de 24 heures si 'évacuation
des eaux pluviales se fait par infiltration ou pour la pluie
centennale de durée la plus défavorable si cette évacuation est
réalisée par un deébit de fuite faible (inférieur ou égal a 2L/s/ha),

- surverse du systéme organisée de maniére a ne pas générer
de désordre en aval ;
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c) Lorsque la taille d'opération d'aménagement est supérieure a 1 hectare
(une opération ne représentant qu'une seule parcelle mais de superficie
supérieure a un hectare entre dans le cas de cette opération), les
recommandations sont les suivantes !

- La gestion interne des eaux pluviales du projet répondra & une
approche globale et intégrée selon un schéma d’aménagement
d'ensemble de la zone. Cette gestion prendra en compte la
surface totale du projet (parties communes et privatives).

- stockage des eaux pluviales ruisselées sur les zones
imperméabilisées du projet (voirie, toitures, parkings, espaces
verts...) pour la pluie centennale de durée la plus défavorable ;

- débit de fuite de I'ouvrage inférieur ou égal & 2L/s/ha ;

- surverse du systéme organisée de maniére a ne pas générer
de désordre en aval ;
les coefficients de ruissellement a respecter sont les suivants

O espaces impermeabilises ! 1
O espaces verts : 0.3

- une infiltration d’une partie de ces eaux, correspondant a la
pluie décennale la plus défavorable, pourra étre mise en place
si les sols le permettent (K doit étre supérieur ou égal a 1x10°
m/s) sous réserve de la confirmation de la perméabilité du sol
sur le site. Si linfiltration est possible, le volume & stocker,
initialement dimensionné pour une pluie centennale de durée
la plus défavorable, sera diminué du volume d’eaux pluviales
pouvant étre infiltrees.

En cas de création de réserve incendie, le volume occupé par celle-ci ne doit
en aucun cas étre pris en compte dans le volume de stockage.

Pour le bati existant, I'autorité compétente tolérera des dispositifs de gestion
réduits des eaux pluviales en cas avéré de manque de place.

Le pétitionnaire est en outre vivement encouragé a prévoir un réservoir de
collecte des eaux pluviales (réservoir exterieur aérien, cuve extérieure
enterrée ou réservoir intérieur) pour satisfaire ou compléter les besoins
domestiques et/ou extérieurs en eau (non) potable. Ce dispositif ne permettra
pas de s'affranchir du dispositif nécessaire 3 la régulation des eaux pluviales.

Dans le cas d'opérations d’aménagement d'ensemble, les dispositifs de
rétention d'eaux pluviales tels que les bassins de rétention devront étre fraités,
sauf impossibilité technique avérée, en tant qu’espaces publics de qualité :
jardins, espaces verts, espaces de jeux, ...

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-Ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE AUc 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE AUc 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions nouvelles de toute nature doivent étre implantées
avec un retrait :

o dau moins 12 meétres par rapport a l'axe de la Route
Départementale n°675 ;

o dau moins 8 meétres par rapport a I'axe des autres voies
existantes ou a créer.

ILLUSTRATIONS DE L'ARTICLE 6 ILLUSTRATIONS DE LARTICLEG

_D_E?_DD Dl:l DC’

REGLE GENERALE DE PROSPECT REGLE GENERALE DE PROSPECT
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ARTICLE AUc 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

1-

4-

AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions nouvelles autres que les annexes décrites a
Palinéa 3 doivent s'implanter a une distance comptée horizontalement
de tout point de la construction au point de la limite de propriété qui en
est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois
métres.

En périphérie Ouest de la zone, les constructions nouvelles autres
que les annexes décrites a l’alinéa 3 doivent s'implanter a une
distance d’au moins 10 métres par rapport a la limite de la zone A.

Les constructions annexes présentant une superficie au sol inférieure
ou égale a 20 m? et une hauteur inférieure ou égale & 2m50 au faitage,
tels que les abris de jardins, pourront s'implanter a des distances
inférieures, y compris en limite séparative.

ILLUSTRATIONS DES REGLES DE L'ARTICLE 7

_.._._-—_...-.—.——.-...-——-—.—.—-—.—...—_.—-—.——p—-

REGLES GENERALES DE PROSPEGT

Le changement de destination de constructions existantes a la date
d’approbation du PLU ne respectant pas la régle est autorise sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la régle. Dans le cas
des annexes de I'alinéa 2 dont l'implantation en limite séparative est
autorisée, le changement de destination ultérieur en faveur de I'habitat
n'est pas autorisé.
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ARTICLE AUc 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cas général :

Deux constructions & destination d’habitation non contigués, situées sur un
méme terrain, doivent étre implantées de telle fagon que la distance les
séparant soit au moins égale a 10 métres. Cette prescription ne s’applique
pas aux annexes.

10m 10m
REGLE GENERALE REGLE GENERALE

Cas particulier :
Le changement de destination en faveur de I’habitat de constructions

existantes a la date d’approbation du PLU et implantées sur un méme
terrain a des distances i'une de l'autre inférieures a celle fixée ci-dessus
est autorisé sous réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la
régle,

Cette dérogation ne s’applique pas aux annexes béties postérieurement a la
date d'approbation du PLU et implantées a des distances inférieures a celles
fixées ci-dessus.,

ARTICLE AUc 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1- L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder
20% de la superficie du terrain.
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ARTICLE AUc 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1-

?2-

La hauteur maximale d’'une construction a destination d'habitation ne
peut excéder 3 niveaux, soit R+ 1+ C (combles aménageables).

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 9 métres
au faitage. Celle des annexes est pour sa part limitée a 7 metres au
faitage.

ARTICLE AUc 11 _: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1-

Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére ou I'intérét des lieux avoisinants.

En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions anciennes,
les aménagements devront atre conduits dans le respect de
larchitecture originelle des constructions. La mise en oeuvre des
matériaux devra étre réalisée de maniére traditionnelle et le caractére
des constructions devra étre préserve.

Toutes les constructions d'une architecture étrangére 4 la région telles
que les mas provengaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d'architecture étrangére a la région sont interdits.

Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d’aspect et de volume.
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Régles générales.

11-2 Matériaux

1-

Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomérés...) destinés a
étre recouverts d’'un enduit ou d'un parement ne devront en aucun cas
étre laissés nus.

Les bardages métalliques sont interdits en fagade ou en pignon.

La tuile canal, le bac acier, la tuile en PVC, la téle et le bardeau
bitumeux sont interdits en matériaux de couverture.

Le zinc est autorisé en toiture & condition qu'il soit de teinte ardoise.

Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire Fobjet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des éléments
tels que les fenétres, des effets de polychromie® ou seront habillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d’essentages d'ardoises, tout au moins dans la partie
du pighon comprise entre I'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
etre complété par des soubassements en briques (structurelles ou de
parement), ou un marquage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, I'agencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux. Par conséquent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

11-3 Caractéristiques des toitures

1-

2-

Les toitures doivent de maniére générale compter au moins 2
versants inglinés d’au moins 45°. Toutefois, dans le cadre
d'extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront étre identiques a Pexistant.

Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale) sont
autorisées a condition :

v qu'elles ne couvrent pas une superficie supérieure a 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v quelles s’inscrivent dans lexpression architecturale de la
construction ;

v qgu'elles soient végétalisées.

Elles peuvent en outre &tre autorisées en éléments de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé quelles soient
végétalisées.

® Par exemple par deux aplats de couleur différents, 'un couvrant la surface comprise entre
I'égout et le faitage du toit, autre couvrant la surface comprise entre Ia base et I'égout du toit
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3- Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions a
destination d’habitation doivent observer un débord d’au moins 0,20
métre, en facade comme en pignon. En cas d'évolution du bati
existant, (extension, réhabilitation), la toiture pourra &tre identique a
lexistant.

11-4 Couleurs
1- Les matériaux brillants et le noir sont interdits

2- Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la région

3- Lorsque la toiture est constituée de tuiles, ces dernieres devront
adopter une teinte sombre présentant un éclat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la region

11-5 Motifs, ouvertures

1- Les lucarnes et les chassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucarnes retroussées sont
interdites (voir schémas dans le lexique).

11-6 Cas particulier des annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol

1. Dans le cas de la construction d’annexes, il pourra étre autorisé une
pente et un type de toiture différents et des matériaux autres que ceux
existants sur la construction principale sous réserve que cette annexe
reste en harmonie avec la construction principale.

11-6bis Cas particulier des extensions et vérandas

1. Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisées. Elles
devront se composer harmonieusement tant en style gu'en volumeétrie
avec les facades. Les toits sont tolérés sans pente minimale de toiture
et les matériaux transparents ou translucides, excepté la tole, sont
autorisés comme matériaux de constructions et de couverture.

-

11-7 Cas particulier des constructions a destination de commerce,
service, entrepdt, activité artisanale et équipement public ou d’intérét
collectif

Sous réserve d'une intégration satisfaisante du bati dans I'environnement, une
plus grande diversité dans le traitement des formes, des volumes et des
toitures peut étre autorisée dans le cas de constructions a destination de
commerce, service, activité artisanale, entrepdt et equipement public ou
d'intérét collectif.
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11-8 Clé6tures

1.

Les cldtures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Néanmoins, tant en bordure des voies gu'entre les
proprietés, si une cloture s’avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére a assurer une unité avec la ou les constructions existantes sur
la propriété. La teinte employée devra s’accorder avec la construction
principale et/ou les menuiseries.

Les clétures végétales seront impérativement composées d'essences
locales (voir la liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée a deux métres sauf en limite avec le plateau
agricole (zone A) ou les haies libres et bocagéres devront étre
favorisées. Sur le domaine public, si elles sont doublées de grillage, ia
végetation devra intégrer le grillage de maniére a le masquer.

Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végeétation,

Les murs et clbtures pleines sont interdits le long des voies, a
I'exception :
o des murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalliques sous réserve
gue I'ensemble de l'ouvrage n'excéde pas 1m50. Les palissades ou
grilles plastiques sont interdites.
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11-9 Energies renouvelables

1-

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
fassent partie de I'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition qu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de [Iair
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de controler I'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L'objectif est de généraliser les constructions & basse consommation,
voire a énergie positive. En d'autres termes, l'agencement de
Ihabitation et de la parcelle devra optimiser I'exposition au Sud
(facade principale de I'habitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére & profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... Il est en outre conseille de disposer
les piéces de I'habitation en cohérence avec |'orientation définie; c'est-
a-dire de privilégier les pigces de vie au Sud et les couloirs, garages et
piéces vides au Nord.

ARTICLE AUc 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir &tre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE AUc 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES

BOISES

1-

Les haies végétales seront impérativement composées d’essences
locales et, dans la mesure du possible, variées (voir liste en annexe).

Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d’arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit coté.

Les espaces verts doivent occuper une superficie supérieure ou égale
a 20% de la superficie du terrain & batir, avec pour le moins un
engazonnement. Cette superficie pourra néanmoins accueillir les
dispositifs nécessaires au stockage et a l'infiliration des eaux pluviales
ainsi que les installations d’assainissement des eaux usées.

Il est vivement recommandé d’'agrémenter le terrain a batir de fruitiers
ou d'arbres d'essences [ocales.

Les aires de stockage a lair libre devront faire l'objet d'un
aménagement paysager, destiné a réduire leur impact sur le paysage.

Pour tous travaux (hors coupe d’entretien habituel) touchant des
eléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de l'urbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d’arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitiéres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d’'une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. il pourra éventuellement étre toléré qu’ils soient
déplacés a condition qu’ils soient reconstitués a fidentique. Des
acces aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre
comblées.
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ARTICLE AUc 14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

1- Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0.25 pour les
constructions de toute nature. Il ne s’applique pas aux équipements
publics ou d'intérét collectif.

2. En vertu de Particle L.123-1-1 du Code de l'urbanisme, si une partie
a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits a
construire résultant de Fapplication du coefficient d'occupation des sols
ont été utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit
que dans la limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

En cas de division d'une parcelle batie, le vendeur fournit & l'acheteur
un certificat attestant la surface hors oeuvre nette des batiments
existant sur la ou les parcelles concernées. L'acte de vente atteste de
l'accomplissement de cette formalité.
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A J

La zone A comprend le plateau agricole et fes exploitations de la commune.
Elle doit permeltre le développement des activités agricoles. La valeur
agronomique des terres impose d'assurer la pérennité des exploitations, en
interdisant toute utilisation du sof incompatible avec leur fonctionnement ou de
nature & porter atteinte & I'équilibre économique et écologique qui leur est
indispensable.

Rappel n°1 : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées et des bétoires, repérés au plan de zeonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en application de
Particle R.111.2 du Code de FPurbanisme tant que la présence du risque
ne sera pas écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets
d'extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité a s'assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Le principe de réciprocité défini par Particle L111-3 du code
rural appliqué aux bétiments et installations agricoles soumises au
Réglement sanitaire départemental ou au régime des installations
classées pour la protection de I'environnement doit étre respecté quel
que soit le zonage mis en place, ce, tant que I'exploitation existe.

Rappel n°3 : Les constructions situées dans les zones délimitées par le plan
de la piéce n°9 du dossier de PLU sont soumises au permis de demolir
conformément aux dispositions de l'article R 421-27 du Code de l'urbanisme.
Sur le reste du territoire communal, les seules démolitions mentionnées a
Farticle R.421-28 alinéas d) et e) sont soumises a permis de démolir a
I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a larticle R. 421-29 du

Code de l'urbanisme.

Rappel n°4 : Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par
un trait ondulé, les constructions nouvelles a destination d’habitation devront
présenter un minimum disolation phonique conforme aux dispositions de
I'arrété interministérie! du 30 Mai 1996.

Rappel n°5 : Une extension mesurée ne doit pas étre trop importante et ne
doit pas « bouleverser » la construction. A ce titre, elle ne doit pas dépasser
25% de 'emprise au sol du batiment d’origine.

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est interdite, & l'exception de celles
autorisées a |'article 2.
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ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

1- Les utilisations et occupations du sol liées directement a I'exploitation
agricole (constructions a caractéere fonctionnel nécessaires aux
exploitations teilles que ies serres et les silos et les batiments
nécessaires et complémentaires a 'activité agricole et a I'élevage tels
que les hangars, les granges, les coopératives agricoles, ...), ¥
compris les constructions 4 destination d'habitation liées et
nécessaires a l'activité agricole ainsi que leur extension et leurs
annexes (abris de jardins, garages, piscines, ...), sous réserve d'étre
situées a proximite de I'habitation existante.

2- Les constructions, installations, aménagements et équipements liés a
des activités de diversification (notamment les activités touristiques)
sous réserve que celles-ci assurent un prolongement de l'acte de
production ou ont comme support Pexploitation agricole et en
demeurent l'accessaire.

3- La reconstruction des batiments existants [également édifies détruits
ou démolis depuis moins de dix ans sous réserve que ladite
reconstruction ait pour objet la réalisation de locaux ayant
une destination identique a celle antérieure ou autorisée par le
reglement de la zone.

4- Les ouvrages et installations nécessaires a l'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions a destination
d’gquipement public ou d'intérét collectif dés lors que toute disposition
est prévue pour leur insertion dans leur environnement. Certains des
articles 3 & 13 pourront ne pas leur étre appliques.

5- Les aires de stockage a Pair libre liées a I'activité agricole si elles font
I'objet d’'un amenagement paysager.

6- Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a

condition :

o quils scient nécessaires & l'activité agricole et/ou qgu'ils
contribuent a supprimer des désordres hydrauliques ;

o qu’ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou la qualité de
la happe ;

o qu'ils ne portent pas atteinte au caractére paysager du site.

7- Les clétures sous réserve de leur insertion dans 'environnement.
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ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire
n'obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publique ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination. Notamment les caractéristiques des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte . défense
contre incendie, collecte des ordures ménagéres, protection civile...

Les accds aux propriétés doivent correspondre a l'importance des
opérations d’aménagement ou de construction envisagées et doivent
étre aménageés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation
publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque
pour la circulation.

Les portails seront implantés au moins 5 métres en refrait de la limite
de I'emprise de la voie publique, chaque fois que la configuration du
terrain le permet, de sorte qu'une aire de stationnement pouvant
accueillr I'équivalent de deux véhicules soit créée en dehors de
'emprise de ia voie publique. De plus, Fentrée ainsi aménagée devra
prendre la forme d’une entrée charretiére pour faciliter le passage
des véhicules et des personnes handicapées.

Lors du détachement de deux parcelles sur un méme terrain, les acces
devront étre jumelés si les conditions de sécurité et de visibilité le
permettent ainsi que la configuration du terrain.

La création de tout nouvel accés privatif direct sur la RD 675 en dehors
de la zone agglomérée est interdite.
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ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricite et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d'habitation ou abritant une activité
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait & ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent étre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées
conformément aux prescriptions indiguées dans le schéma d'assainissement,
cest-a-dire par des canalisations souterraines raccordées au réseau
d'assainissement existant, en respectant ses caractéristiques.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif et dans I'attente de celui-ci
ou en cas d'impossibilité technique pour se raccorder au réseau y compris
une insuffisance de la station d’épuration, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement conformes a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, les installations doivent étre congues de maniere a
pouvoir &tre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé. Les iniéresses
seront tenus de se brancher a leurs propres frais sur ce réseau et devront
satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de
ce réseal. lls doivent en outre s’informer des travaux a venir en matiére
d'assainissement, pour mettre en place des dispositifs adaptés a l'opération.

En cas d'assainissement individugl strict, {dans le Schéma Directeur
d’Assainissement de la commune, zone non destinée a un raccordement au
réseau d'assainissement collectif), toutes les eaux usées doivent étre dirigées
sur des dispositifs de traitement conformes a la réglementation en vigueur,
aprés avoir pris soin de prendre connaissance des prescriptions du Syndicat
d'assainissement non collectif du canton de Routot. En particulier, les
pétitionnaires pourront consuiter les piéces suivantes du dossier de PLU :

o La piéce n°6-1 présente l'interface entre le zonage et le mode
d’assainissement prévu ;

o La piéce n°6-2 présenie linterface entre le zonage et
I'aptitude des sols a 'assainissement autonome.

{"évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d’eau est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-traitement
approprié a la composition et a la nature des effluents.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées & léchelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulees et
traitées suivant les cas. Le projet devra privilégier des solutions de gestion
basées sur Iinfiltration lente in-situ des eaux pluviales.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont ala
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d'écoulement, de traitement et
diinfiltration doivent &tre entretenus réguliérement a une fréquence qui garantit
son efficacité. L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le
débit de fuite généré par le terrain aprés son aménagement soit inférieur
ou égal au débit de fuite généré par le terrain avant son aménagement.

Pour le bati existant, l'autorité compétente tolérera des dispositifs réduits en
cas avéré de manque de place.

Le pétitionnaire est en outre vivement encourage a prévoir un réservoir de
collecte des eaux pluviales (réservoir extérieur aérien, cuve extérieure
enterrée ou réservoir intérieur) pour satisfaire ou compléter les besoins
domestigues et/ou extérieurs en eau (non) potable. Ce dispositif ne permettra
pas de s'affranchir du dispositif nécessaire a la régulation des eaux pluviales.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliere.
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ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions nouvelles de toute nature autres gue les batiments
agricoles doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 12 métres
par rapport a I'axe de la RD 675 et 10 métres par rapport a I'axe des
autres voies existantes ou a créer.

ILLUSTRATIONS DE L'ARTICLE 6 ILLUSTRATIONS DE L'ARTICLE 6

0 ol | Uo

SR Mo = + o BOE e e + Voie communale S

REGLE GENERALE DE PROSPECT REGLE GENERALE DE PROSPECT

2- Les batiments agricoles seront implantés a une distance de 50 métres
minimum comptée a partir de I'axe de toutes les voies existantes ou a
créer.

ILLUSTRATIONS DE L'ARTICLE 6

50m

Voie communale
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3- La régle fixée en 1- ne s'applique pas a la reconstruction de
constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne
pas aggraver I'écart par rapport a la regle.

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

4- Les régles fixées en 1- pourront ne pas étre respectéesen cas
d’extension de batiments existants ne respectant pas la régle sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la régle.

5- Le changement de destination de constructions existantes situées a
des distances inférieures a celles fixées a I'alinéa 1 est autorisé sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la regle et que la
destination soit autorisée par le réglement de la zone.
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ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

1-

AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions nouvelles autres que les annexes decrites a l'alinéa
2 et les batiments agricoles devront s'implanter avec un retrait d’au
moins 5 metres par rapport aux limites séparatives de propriéteé.

Les constructions annexes présentant une superficie au sol inférieure
ou egale a 20 m? et une hauteur inférieure ou égale a 2m50 au faitage,
tels que les abris de jardins, pourront s’implanter a des distances
inférieures, y compris en limite séparative.

CETHEE A

o

e e T T T . e

REGLES GENERALES DE PROSPECT

Les batiments agricoles devront observer un recul par rapport a la
limite séparative de propriété au moins égal a 2 fois sa hauteur au
faltage. En particulier, les silos devront respecter une distance de 50
métres minimum comptée a partir de la limite de toute zone
urbanisable ou a urbaniser.
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4- La régle fixée en 1- pourra ne pas étre respectée en cas d’extension
de batiments existants situés a une distance inférieure a celle fixee,
sous réserve que I'extension n'ait pas pour effet de rapprocher le
batiment de la (ou des) limite(s) séparative(s).

CAS DES EXTENSIONS

La régle fixée en 1- ne s'applique pas a la reconstruction de
constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas la regle sous réserve de ne
pas aggraver I'écart par rapport & la regle.

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

8- Le changement de destination de constructions existantes a la date

Batiment autre
qu'une habitation

3

d’approbation du PLU situées a une distance inférieure a ce
Ialinéa 1- est autorisé sous réserve de ne pas aggraver I'écart par
rapport a la régle. Par contre, le changement de destination en faveur
de I'habitat des annexes décrites a l'alinéa 2 baties postérieurement a
la date d'approbation du PLU n’est pas autorisé.

lle fixée a

CAS DU CHANGEMENT DE DESTINATION
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ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Cas général :
Deux constructions a destination d'habitation non contigués, situées sur un

méme terrain, doivent étre implantées de telle fagon que la distance les
séparant soit au moins égale a 10 métres. Cette régle ne s’applique pas aux
annexes.

10m_ 10 m
. N . ‘ »
REGLE GENERALE REGLE GENERALE

Cas particuliers de batiments existants a la date d’approbation du PLU
ne respectant pas la régle:

Ces prescriptions peuvent ne pas étre appliquées aux extensions, aux
transformations, au changement de destination, aux rénovations, a la
reconstruction de batiments existants légalement édifiés détruits ou démolis
depuis moins de dix ans a condition de ne pas aggraver I'écart par rapport a la
regle.

Le changement de destination en faveur de I'habitat des annexes ne
respectant pas la régle et baties postérieurement a la date d'approbation du

PLU n’est pas autorisé.

10m 10m
— " = =
Y i VAT E
: 9 ! @ 1
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CAS DES EXTENSIONS CAS DES EXTENSIONS
10m

10 m
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CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES
SINISTRE
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ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur maximale d'une construction & destination d’habitation ne
peut excéder 3 niveaux, soit R + 1 + C (combles aménageables).

2- La hauteur maximale d’une construction nouvelle 4 destination agricole
est fixée & 12 métres au faltage, sauf dans le cas d'un silo ol aucune
hauteur maximale n'est imposée.

3- La hauteur maximale d’'une annexe est fixée & 7 métres au faitage.

4- Dans le cas de I'extension d’'une construction existante ne respectant
pas ces dispositions, I'extension ne devra pas avoir une hauteur
supérieure a celle du batiment principal, mais pourra avoir une hauteur
égale ou inférieure.
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ARTICLE A11_: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Géneralités :

1-

Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractere ou lintérét des lieux avoisinants.

En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions anciennes,
les aménagements devront &tre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en ceuvre des
matériaux devra étre réalisée de maniére traditionnelle et le caractére
des constructions devra étre préserveé.

Toutes les constructions d'une architecture étrangere a la région telles
gue les mas provengaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d'architecture étrangére a la région sont interdits.

Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d’aspect et de volume.

11-2 Cas des constructions a destination d’activité agricole : hangar,
entrepdt, grange, ...

1.

Les fagades seront recouvertes d'un bardage bois ou métallique de
coloris brun, vert bronze, gris bleu, beige ou bleu ardoise ou d’un
enduit de teinte sombre, dans la palette de couleurs locales.

Pour la toiture, sont interdits les couvertures apparentes en téle, papier
goudronné ou multi couche bitumeux. Tout autre type de toiture (zinc,
bac acier, ...) pourra étre admis a condition qu'elle soit de teinte
sombre et que sa forme et les matériaux utilisés restent cohérents
avec le parti architectural retenu pour la construction.

Régles applicables aux autres constructions.

11-3 Matériaux

1-

Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomérés...) destines a
&tre recouverts d'un enduit ou d'un parement ne devront en aucun cas
étre laissés nus.

Les bardages métalliques sont interdits en fagade ou en pignon.

La tuile canal, le bac acier, la tuile en PVC, la tole et le bardeau
bitumeux sont interdits en matériaux de couverture.

Le zinc est autorisé en toiture & condition qu’il soit de teinte ardoise.
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5- Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire I'objet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des éléments
tels que les fenétres, des effets de polychromieB ou seront habhillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d’essentages d'ardoises, tout au moins dans la partie
du pignon comprise entre I'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
étre complété par des soubassements en brigues (structurelles ou de
parement), ou un marquage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, I'agencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux. Par conséquent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

11-4 Caractéristiques des toitures

1- Les toitures doivent de maniére générale compter au moins 2
versants inclinés d’au _moins 45°. Toutefois, dans e cadre
d'extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront étre identiques & I'existant.

5. Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale) sont
autorisées a condition :

v quelles ne couvrent pas une superficie supérieure a 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v quelles sinscrivent dans ['expression architecturale de la
construction ;

v guelles soient végetalisées.

Elles peuvent en outre étre autorisées en éléments de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé qu'elles soient
végétalisées.

3. Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions a
destination d’habitation doivent observer un débord d'au_moins 0,20
métre, en fagade comme en pignon. En cas d'évolution du baéti
existant, {extension, réhabilitation), la toiture pourra étre identique a
|'existant.

11-5 Couleurs
i- Les matériaux brillants et le noir sont interdits

5. Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans ta région

3- Lorsque la toiture est constituée de tuiles, ces derniéres devront
adopter une teinte sombre présentant un éclat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la région

¢ par exemple par deux aplats de couleur différents, fun couvrant la surface comprise entre
I'égout et le faitage du toit, l'autre couvrant la surface comprise entre la base et 'égout du toit
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11-6 Motifs, ouverfures

1- Les lucarnes et les chéassis viirés doivent é&tre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucarnes retroussées sont
interdites (voir schémas dans le lexique).

11-7 Cas particulier des annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol

1. Dans le cas de la construction d'annexes, il pourra étre autorisé une
pente et un type de toiture différents et des matériaux autres que ceux
existants sur la construction principale sous réserve que cette annexe
reste en harmonie avec la construction principale.

11-7bis Cas particulier des extensions et vérandas

1. Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisées. Elles
devront se composer harmonieusement tant en style qu’en volumétrie
avec les fagades. Les toits sont tolérés sans pente minimale de toiture
et les matériaux transparents ou translucides, excepté la téle, sont
autorisés comme matériaux de constructions et de couverture.
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11-8 Clotures

1-

Les clétures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Néanmoins, tant en bordure des voies gu'entre les
propriétés, si une cléture s'avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére a assurer une unité avec la ou les constructions existantes sur
la propriété. La teinte employée devra s’accorder avec Ia construction
principale et/ou les menuiseries.

Les clotures végétales seront impérativement composées d'essences
locales (voir fa liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée a deux métres sauf en limite avec les zones
urbanisables ou a urbaniser ol les haies libres et bocagéeres devront
étre favorisées. Sur le domaine public, si elles sont doublées de
grillage, la végétation devra intégrer le grillage de maniére ale
masquer.

Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végétation
Les murs et cldtures pleines sont interdits le long des voies, a
I'exception :
o des murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalliques sous réserve
que 'ensemble de I'ouvrage n'excéde pas 1m50. Les palissades ou
grilles plastiques sont interdites.

11-9 Energies renouvelables

1-

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu’ils
fassent partie de l'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition qu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

La conception architecturale de Ia construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de Tair
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de contrdler I'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L'objectif est de généraliser les constructions & basse consommation,
voire & énergie positive. En d'autres termes, l'agencement de
habitation et de la parcelle devra optimiser exposition au Sud
{fagade principale de I'habitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére & profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... Il est en outre conseillé de disposer
les piéces de I'habitation en cohérence avec l'orientation définie; c'est-
a-dire de privilégier les piéces de vie au Sud et les couloirs, garages et
piéces vides au Nord.
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ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1-

Les haies végétales seront impérativement composées d'essences
locales et, dans la mesure du possible, variées (voir liste en annexe).

Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d’arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 metres de petit cété.

Il est vivement recommandé d’agrémenter le terrain a batir de fruitiers
ou d'arbres d'essences locales.

Les aires de stockage a [lair libre devront faire I'objet d'un
aménagement paysager, destiné a réduire leur impact sur [e paysage.

Pour tous travaux (hors coupe d'entretien habituel) touchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de l'urbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement apres déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitiéres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d’'une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. 1l pourra éventuellement étre toléré qu’ils soient
déplacés a condition qu'ils soient reconstitués a l'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins éfre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre
comblées.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Netau
SECTEUR NL

La zone N correspond & une zone non équipée ou trés faiblement équipée
constituant un espace naturel qui doit éire préservé en raison de la qualité du
paysage el du caractére des éléments naturels qui le composent en particulier
les espaces boisés de la Forét de Mauny. Les constructions y sont tres rares.

Le secteur NL est 1ié & la présence d’activités touristiques el de loisirs que sonl
le centre équestre el l’accro branche.

Rappel n°1 : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées et des bétoires, repérés au plan de zonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en application de
Particle R.111.2 du Code de l'urbanisme tant que la_présence du risque
ne sera pas ocartée. Ceite prescription ne concerne pas les projets
d'extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire
sera simplement informé et incité a s'assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Le principe de réciprocité défini par Particle L111-3 du code
rural appliqué aux batiments et installations agricoles soumises au
Réglement sanitaire départemental ou au régime des installations
classées pour la protection de Penvironnement doit étre respecté quel
que soit le zonage mis en place, ce, tant que I'exploitation existe.

Rappel n°3 . Les constructions situées dans les zones delimitées par le plan
de la pigce n°9 du dossier de PLU sont soumises au permis de démolir
conformément aux dispositions de l'article R 421-27 du Code de l'urbanisme.
Sur le reste du territoire communal, les seules démolitions mentionnées a

larticle R.421-28 alinéas d) et e) sont soumises 3 permis de démolir a
I'exception de celles qui entrent dans les cas visés a l'article R. 421-29 du

Code de l'urbanisme.

Rappel n°4 : Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par
un trait ondulé, les constructions nouvelles a destination d’habitation devront
présenter un minimum d'isolation phonigue conforme aux dispositions de
Parrété interministériel du 30 Mai 1996.

Rappel n°5: Une extension mesurée ne doit pas dépasser 25% de la
superficie du batiment d’origine.
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ARTICLE N et NL 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est interdite, 3 Pexception de celles
autorisées sous conditions & I'article 2.

En particulier sont interdits :

1- au Bas Caumont, tout éclairage urbain (public ou privé) excessif et, en
particulier, dirigé vers les grottes ou vers le ciel :

2- |'accés aux grottes en dehors de tout encadrement pédagogique °

3- tout bati nouveau devant I'entrée des grottes.

Dans toute ta zone N, y compris le secteur NL, est interdit tout type
d’hébergement touristique, saisonnier ou non, a savoir :

1. le camping-caravaning
2. I'hébergement héotelier

les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de
loisirs de maniére générale ;

w

les mobil homes

-
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ARTICLE N et NL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

1-

La rénovation, le changement de destination, la restauration,
'amélioration, I'extension mesurée des constructions existantes sous
réserve que cela n'ait pas pour effet ni une augmentation des
nuisances incompatibles avec I'environnement ou avec le voisinage ni
des risques pour les personnes et les biens.

Les abris pour animaux sous réserve de leur parfaite insertion a
environnement naturel et de n'étre clos que sur 3 cotés

Les ouvrages et installations nécessaires a I'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions a destination
d’équipements _public ou d’intérét collectif - v compris spottifs
(vestiaires par_exemple) et ceux liés a la protection ou a
I’exploitation de la ressource en eau - dés lors que toute disposition
est prévue pour leur insertion dans leur environnement. Certains des
articles 3 a 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

La reconstruction sur place et a des dimensions équivalentes des
batiments existants légalement édifiés détruits ou démolis depuis
moins de dix ans sous réserve que ladite reconstruction ait pour objet
la réalisation de locaux ayant une destination identique a celle
antérieure ou autorisée par le réglement de la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol sont auforisés a
condition :

o quils soient nécessaires & la réalisation des occupations et
utilisations du sol admises dans la zone et/ou qu'ils contribuent
a supprimer des désordres hydrauliques ;

o quils ne compromettent pas la stabilité du sol ou la qualité de
[a nappe ;

o qu'ils ne portent pas atteinte au caractére paysager du site.

Les cldtures sous réserve de leur insertion dans I'environnement.

Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes eéquestres ni
cimentés, ni bitumés

Les objets mobiliers de toute nature

Les aires de stationnement sous réserve d’une parfaite intégration
paysagere.
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Dans le secteur NL, sont également autorisés, a Fexclusion des activités de

diversification listées a I'article 1, les constructions et installations directement

lices et necessaires aux activités touristiques et de loisirs présentes dans la
zone sous réserve que leur localisation, leur volume et ieur aspect ne
denaturent pas le caractére naturel des sites et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et des paysages.

ARTICLE N et NL 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par Farticle 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent reglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publique ou privée dont les caractéristiques correspondent & sa
destination. Notamment les caractéristiques des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte: défense
contre incendie, collecte des ordures ménagéres, protection civile...

Les accés aux propriétés doivent correspondre a limportance des
opérations d'aménagement ou de construction envisagees et doivent
étre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation

publique.
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ARTICLE N et NL 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d’habitation ou abritant une activite
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait 4 ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent &tre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées
conformément aux prescriptions indiquées dans le schéma d'assainissement,
cest-a-dire par des canalisations souterraines raccordees au réseau
d'assainissement existant, en respectant ses caractéristiques.

En 'absence de réseau d’assainissement collectif et dans |'attente de celui-ci
ou en cas d'impossibilité technique pour se raccorder au réseau y compris
une insuffisance de la station d'épuration, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement conformes a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, les installations doivent étre congues de maniére a
pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé. Les intéressés
seront tenus de se brancher a leurs propres frais sur ce réseau et devront
satisfaire & toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de
ce réseau. lls doivent en outre s’informer des travaux a venir en matiere
d'assainissement, pour mettre en place des dispositifs adaptés a 'opération.

En cas dassainissement individuel strict, (dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la commune, zone non destinée a un raccordement au
réseau d'assainissement collectif), toutes les eaux usées doivent étre dirigées
sur des dispositifs de traitement conformes & la réglementation en vigueur,
aprés avoir pris soin de prendre connaissance des prescriptions du Syndicat
d'assainissement non collectif du canton de Routot. En particulier, les
pétitionnaires pourront consulter les piéces suivantes du dossier de PLU :

o La piece n°6-1 présente l'interface entre le zonage et le mode
d’assainissement prévu ;

o La piéce n°6-2 présente linterface entre le zonage et
I'aptitude des sols a 'assainissement autonome.

L'évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d'eau est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d’'un pré-traitement
approprié a la composition et & la nature des effluents.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produit lessiviel.

l.es eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulées et
traitées suivant les cas. Dans tous les cas, la recherche de solutions
permettant I'absence de rejet d'eaux pluviales sera [a régle générale (notion
de « zéro rejet »). Le projet devra donc privilégier des solutions de gestion
basées sur l'infiltration lente in-situ des eaux pluviales.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont a la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d’écoulement, de traitement et
d'infiltration doivent étre entretenus réguliérement a une fréquence qui garantit
son efficacité. L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le
débit de fuite généré par le terrain aprés son aménagement soit inférieur
ou égal au déhit de fuite généré par le terrain avant son aménagement.

Pour le bati existant, 'autorité compétente tolérera des dispositifs réduits en
cas avéré de mangue de place.

ARTICLE NetNL 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE N et NL 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions nouvelles devront s’implanter avec un retrait d'au
moins 12 métres par rapport a 'axe de la RD 675 et de 10 métres par
rapport a I'axe des autres voies existantes ou a créer.

2- Les travaux d’extension des batiments existants situés a des distances
inférieures a celles fixées a l'alinéa précédent sont autorisés mais ne
devront pas avoir pour effet de rapprocher le batiment de la voie.
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3. La reconstruction de constructions existantes légalement édifiées
détruites ou démolies depuis moins de dix ans ne respectant pas la
régle peut s'effectuer a I'identique ou respecter la regle de prospect
imposée en 1-.

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

4- Le changement de destination de constructions situées a des
distances inférieures a celles fixées a lalinéa 1 est autorisé sous
réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la regle
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ARTICLE N et NL 7 :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

1- Les constructions nouvelles doivent s'implanter a une distance d’au
moins cing métres par rapport aux limites séparatives de propriété.

2- La régle fixée en 1- pourra ne pas étre respectée en cas d’extension
de batiments existants situés a une distance inférieure a celle fixée,
sous réserve que l'extension n'ait pas pour effet de rapprocher le

batiment de la (ou des) limite(s) séparative(s).
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CAS DES EXTENSIONS

3- La régle fixée en 1- ne s'appligue pas a la reconstruction de
constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne
pas aggraver I'écart par rapport a la regle.

11’;‘:]
L

CAS DE LA RECONSTRUGTION APRES SINISTRE

4- Le changement de destination de constructions existantes a la date
d’'approbation du PLU ne respectant pas la regle est autorisé sous

réserve de ne pas aggraver I'écart par rapport a la régle.
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ARTICLE N et NL 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les extensions, les transformations, les changements de destination, les
rénovations de batiments existants, la reconstruction de batiments existants
légalement édifiés détruits ou démolis depuis moins de dix ans ne respectant
pas une distance les séparant d'au moins 10 metres sur une méme propriéte
sont autorisés a condition de ne pas les rapprocher davantage I'un de lautre.

105

: oy
Habitation
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" CAS DE LA AECONSTRUCTION APRES
SINISTRE

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES
SINISTRE

ARTICLE N et NL 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE N et NL 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur maximale d’une construction nouvelle de toute nature est
fixée a 7 métres au faitage.

2- Dans le cas de I'extension d'une construction existante ne respectant
pas ces dispositions, I'extension ne devra pas avoir une hauteur
supérieure a celle du batiment principal, mais pourra avoir une hauteur
égale ou inférieure.
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ARTICLE Net NL 11_: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1- Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants.

2- En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions
anciennes, les aménagementis devront étre conduits dans le
respect de la logique vernaculaire _des batiments. La mise en
oceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére traditionnelle
et le caractére des constructions devra éfre préservé. En
particulier, la juxtaposition de matériaux disparates est strictement
interdite, tout comme le percement de baies hors d'échelle. Lors d’'un
agrandissement, il est nécessaire de reprendre les volumes, les
matériaux, les pentes de toit et les couleurs utilisées par les
constructeurs d’origine.

3- Toutes les constructions d’'une architecture étrangére a fa région telles
que les mas provengaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d'architecture étrangére a la région sont interdits.

4- Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d'aspect et de volume.

Régles générales (aménagement, extension, rénovation}.

11-2 Matériaux

1- Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomérés...) destinés a
étre recouverts d’un enduit ou d’'un parement ne devront en aucun cas

étre laissés nus.

2- Les bardages métalliques sont interdits en fagade ou en pignon.

3- La tuile canal, le bac acier, la tuile PVC, la tdle et le bardeau bitumeux
sont interdits en matériaux de couverture.

4- Le zinc est autorisé en toiture a condition gu’il soit de teinte ardoise.
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5- Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire I'objet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des éléments
tels que les fenétres, des effets de polychromie” ou seront habillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d’essentages d’ardoises, tout au moins dans la partie
du pignon comprise entre I'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
étre complété par des soubassements en briques (structurelles ou de
parement), ou un marquage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, Pagencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux. Par conséquent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

11-3 Caractéristiques des toitures

1- Les toitures doivent de maniére générale compter au_moins 2
versants inclinés d’au moins 45°. Toutefois, dans le cadre
d’extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront étre identiques & I'existant.

2. Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale) sont
autorisées a condition :

v guelles ne couvrent pas une superficie supérieure a 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v quelles s'inscrivent dans l'expression architecturale de la
construction ;

v quelles soient végétalisees.

Elles peuvent en outre étre autorisées en éléments de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé qu'elles soient
végétalisées.

3- Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions a
destination d'habitation doivent observer un débord d'au moins 0,20
métre, en fagade comme en pignon. En cas d'évolution du bati
existant, (extension, réhabilitation), la toiture pourra étre identique a
I'existant.

7 Par exemple par deux aplats de couleur différents, Fun couvrant la surface comprise entre
Fégout et le faitage du toit, I'autre couvrant la surface comprise entre la base et l'égout du toit
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11-4 Couleurs
1- Les matériaux brillants et le noir sont interdits

2- Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la région

3- Lorsque la ftoiture est constituée de tuiles, ces derniéres devront
adopter une teinte sombre présentant un éclat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la région

11-5 Motifs, ouvertures

1- Les Ilucarnes et les chassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucarnes retroussées sont
interdites (voir schémas dans le lexique).

11-6 Clotures

1- Les clGtures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Neanmoins, tant en bordure des voies qu'entre les
proprietés, si une cléture s’avére necessaire, elle devra étre congue de
maniére a assurer une unité avec la - ou les - constructions existantes
sur la propriété. La teinte employée devra s'accorder avec la
construction principale et/ou les menuiseries.

2- Les clbtures végétales seront impérativement composées d'essences
locales (voir la liste en Annexe n°9 au présent reglement). Leur
hauteur est limitée & deux meétres sauf en limite avec le plateau
agricole ou les zones béaties ol les haies libres et bocagéres devront
étre favorisées. Sur le domaine public, si elies sont doublées de
grillage, la végétation devra intégrer le grillage de maniére a le
masquer.

3- Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végétation.

4- Les murs et clotures pleines sont interdits le long des voies, a
I'exception :
c des murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront &tre prolongés de grilles métalliques sous réserve
que {'ensemble de l'ouvrage n'excede pas 1m50. Les palissades ou
grilfes plastiques sont interdites.
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11-7 Energies renouvelables

1- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture & condition quils
fassent partie de I'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition qu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

2- La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de I'air
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de contrdler I'humidité et de favoriser I'éclairage naturel
L’objectif est de généraliser les constructions a basse consommation,
voire a énergie positive. En d'autres termes, ['agencement de
habitation et de la parcelle devra optimiser Pexposition au Sud
{facade principale de I'habitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére a profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... |l est en outre conseilleé de disposer
les piéces de Phabitation en cohérence avec ['orientation définie; c'est-
a-dire de privilégier les piéces de vie au Sud et les couloirs, garages et
piéces vides au Nord.

11-8 Cas des constructions a destination d’abri pour animaux ou
d’activités liée et nécessaires aux activités de loisirs existantes

1- Les facades de ces constructions seront revétues d’un bardage bois
de teinte sombre.

2- Pour la toiture, sont interdits les couvertures apparentes en tole, papier
goudronné ou multi couche bitumeux. Le zinc anthracite et le bac acier
de teinte ardoise sont autorisés.

ARTICLE N et NL12 : STATIONNEMENT

Pas de prescription particuliere.
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ARTICLE N et NL 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES
BOISES

1- Les haies végétales seront impérativement composées d'essences
locales et, dans la mesure du possible, variées (vair liste en annexe).

2- Toute plantation ayant pour effet de géner ia visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d'arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit coté.

3- Pour tous travaux (hors coupe d'entretien habituel) fouchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinda h du Code de Furbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) ,

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d’arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d'arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitiéres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d'une trame de losanges ,

o les bois (non classés) repérés au plan de zonage par des
pointillés semés de petits ronds ;

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. Il pourra éventuellement étre toléré qu’ils soient
déplacés & condition qu’ils soient reconstitués a I'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre
comblées.

o le réseau de sentes piétonnes figurées en traits discontinus
marrons sur le plan de zonage.

7- Les espaces boisés classés repérés au plan de zonage par des figurés
d’arbres vides ou par un quadrillage semé de ronds, sont soumis aux
dispositions des articles L 130-1 4 L130-6 et R 130-1 a R 130-15 du
Code de I'Urbanisme. Ces espaces sont donc soumis 3 autorisation et
a déclaration pour les coupes et abattages d'arbres.

8- Le réseau de sentes piétonnes figuré en traits discontinus marrons sur
le plan de zonage doit étre préservé,

ARTICLE N et NL 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

[l n'est pas fixé de coefficient d’'occupation des sols.
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r CHAPITRE Ii - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Nh j

Le secteur Nh englobe le Bas Caumont et des secleurs peu batis du plateau —
dont 1’dllée des Chdteaux et le hameau du Chouguel- renfermant des
constructions de grand intérét architectural et patrimonial. Ces ensembles sont
en général assez faiblement équipé ; Dhabitat, diffus, y es! demeuré
majoritairement traditionnel el la morphologie a été peu modifiée par les
dpisodes d’urbanisation récente. Il s’agit de secteurs situés en grande partie
dans le périmétre du futur site classé qui doivent étre préservés en raison de la
qualité du paysage el du caractére des éléments naturels et bdtis qui le
composent.

Rappel n°1 : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées et des bétoires, repérés au plan de zonage par des trames
spécifiques, toute construction nouvelle sera interdite en application de
Particle R.111.2 du Code de Furbanisine tant que la présence du risque
ne sera pas écartée. Cette prescription ne concemne pas les projets
d'extensions mesurées et les annexes.

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumee, le pétitionnaire
sera simplement informe et incité a s’assurer de la stabilité du terrain.

Rappel n°2 : Dans les secteurs inondables, dits secteurs «i» (repérés au
plan de zonage par une frame spécifique), toute occupation ou utilisation du
sol susceptible d’aggraver le risque d'inondation doit étre strictement limitee
pour préserver le champ d'expansion des crues, conserver les capacités
d'écoulement des eaux et éviter I'exposition des personnes et des biens aux
risques d'inondations. A cette fin sont interdits

» le changement de destination en faveur de I'habitat des constructions
existantes sauf si 'absence de risque est attestée, par exemple par la
fourniture d’un nivellement du terrain rattaché au NGF et/ou sauf si des
mesures particuliéres pour se prémunir contre le risque sont prises
(surélévation des planchers habitables, par exemple);

» tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qui ne sera pas justifié
par la protection des lieux ou qui ne serait pas indispensable a la
réalisation de travaux d'infrastructure publique ;

» les dépdts divers de déchets et produits toxiques susceptibles de

générer une pollution du fleuve.

Toutefois, 'extension mesurée des constructions existantes est autorisée si
cela n'engendre pas une aggravation des risques pour les biens et les
personnes et sous réserve de ne pas constituer un obstacle au libre
écoulement des eaux.

Rappel n°3 : Le principe de réciprocité défini par I'article L1%1-3 du code
rural appliqué aux batiments et installations agricoles soumises au
Réglement sanitaire départemental ou au régime des installations
classées pour la protection de Ienvironnement doit étre respecte quel
que soit le zonage mis en place, ce, tant que Pexploitation existe.
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Rappel n°4 : Toutes les constructions du secteur Nh sont soumises a
permis de démolir.

Rappel n°5 : Dans le secteur de nuisances sonores repéré en piéce n°7-1 par
un trait ondulé, les constructions nouvelles a destination d’habitation devront
présenter un minimum disolation phonique conforme aux dispositions de
l'arrété interministériel du 30 Mai 1996.

Rappel _n°6: Une extension mesurée ne doit pas dépasser 25% de la
superficie du batiment d’origine.

Rappel n°7 : L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que la
plupart de la zone Nh est incluse dans le périmétre du futur site classé.
Dés lors que celui-ci sera opposable, un accord de la Préfecture ou du
Ministre chargé des sites, selon la nature de I’'aménagement, sera requis
lors de tout projet de construction.

ARTICLE Nh 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est interdite, & I'exception de celles
autorisées sous conditions a I'article 2.
En particulier sont interdits :

1- au Bas Caumont, tout éclairage urbain (public ou privé) excessif et, en
particulier, dirigé vers les grottes ou vers le ciel :

2- l'accés aux grottes en dehors de tout encadrement pédagogique :

3- tout bati nouveau devant I'entrée des groties.
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ARTICLE Nh 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

1.

2-

3

I
1

5-

5-

8

9

La rénovation, la restauration, I'amélioration des constructions
existantes sous réserve que cela n'ait pas pour effet ni une
augmentation des nuisances incompatibles avec I'environnement ou
avec le voisinage ni des risques pour les personnes et les biens.

L’extension mesurée des constructions existantes.

Le changement de destination en faveur de Ihabitat ou d'activités
des constructions existantes a la date d’approbation du PLU sous
réserve que cela n'ait pas pour effet ni une augmentation des
nuisances incompatibles avec I’environnement ou avec le voisinage ni
des risques pour les personnes et les biens.

Les constructions annexes de toute nature sous réserve de s'inscrire
en harmonie avec la construction principale et sous reserve d’une
parfaite intégration a I'environnement paysager et bati.

Les piscines couvertes ou non couvertes sous réserve d'une parfaite
intégration a lenvironnement paysager et bati

Les abris pour animaux sous réserve de leur parfaite insertion a
I'environnement naturef et de n'étre clos que sur 3 cétés

Les ouvrages et installations nécessaires a l'implantation des différents
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, teléphone,
télédiffusion, ...) et voiries, ainsi que les constructions a destination
d'éguipements public ou d'intérét collectif dés lors que toute disposition
est prévue pour leur insertion dans leur environnement. Certains des
articles 3 a 13 pourront ne pas leur étre appliques.

Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés

Les aires de stationnement sous réserve d’'un aménagement paysager

10- Les objets mobiliers de toute nature.

11-

La reconstruction sur place et & des dimensions équivalentes des
batiments existants |également édifiés détruits ou demolis depuis
moins de dix ans sous réserve que ladite reconstruction ait pour objet
la réalisation de locaux ayant une destination identique a celle
antérieure ou autorisée par le réglement de la zone.
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12-Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a

condition :

o quils soient nécessaires a la réalisation des occupations et
utilisations du sol admises dans la zone et/ou qu'ils contribuent
a supprimer des désordres hydrauliques ;

o qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou la qualité de
la nappe ;

o qgu'ils ne portent pas atteinte au caractére paysager du site.

13-Les cldtures et les murs sous réserve de leur insertion dans

I'environnement.

ARTICLE Nh 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent reglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publique ou privée dont les caractéristiques correspondent & sa
destination. Notamment les caractéristiques des accés doivent
permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre incendie, collecte des ordures ménagéres, protection civile...

Les accés aux propriétés doivent correspondre a limportance des
opérations d’aménagement ou de construction envisagees et doivent
étre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation
publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque
pour la circulation.

La création d’acces privatifs directs en dehors de la zone agglomerée
est interdite sur la RD 675.

Sur la Route Départementale n°93, au niveau des berges a flanc de
coteau, hors agglomération, la création ou la modification d’accés
nécessitera I'accord du gestionnaire de la voie et une étude spécifique.
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ARTICLE Nh 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d'habitation ou abritant une activité
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait & ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent étre souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement
4-2-1 Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelie doit évacuer ses eaux usées
conformément aux prescriptions indiquées dans le schéma d’assainissement,
cest-a-dire par des canalisations souterraines raccordees au réseau
d'assainissement existant, en respectant ses caractéristiques.

En I'absence de réseau d'assainissement collectif et dans l'attente de celui-ci
ou en cas d'impossibilité technique pour se raccorder au réseau y compris
une insuffisance de la station d'épuration, toutes les eaux usées doivent étre
dirigées sur des dispositifs de traitement conformes a la réglementation en
vigueur. Dans ce cas, les installations doivent étre congues de maniére a
pouvoir étre branchées sur le réseau lorsqu'il sera réalisé. Les intéressés
seront tenus de se brancher 3 leurs propres frais sur ce réseau et devront
satisfaire a toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de
ce réseau. lls doivent en outre s'informer des travaux a venir en matiére
d'assainissement, pour mettre en place des dispositifs adaptés a I'operation.

En cas d'assainissement individuel strict, (dans le Schéma Directeur
d'Assainissement de la commune, zone non destinée a un raccordement au
réseau d'assainissement collectif), toutes les eaux usées doivent étre dirigées
sur des dispositifs de traitement conformes & la reglementation en vigueur,
aprés avoir pris soin de prendre connaissance des prescriptions du Syndicat
d'assainissement non collectif du canton de Routot. En particulier, les
pétitionnaires pourront consulter les pieces suivantes du dossier de PLU :

o La pigce n°6-1 présente l'interface entre le zonage et le mode
d’assainissement prévu ;

o La piéce n°6-2 présente linterface entre le zonage et
Iaptitude des sols a lassainissement autonome.

L’évacuation des eaux usées et effluents dans les fossés et cours d'eau est
strictement interdite.

L’évacuation des eaux usées d'origine artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d’un pre-traitement
approprié & la composition et a la nature des effluents.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publigues et privées, sans ajout de produit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulées et
traitées suivant les cas. Dans tous les cas, la recherche de solutions
permettant Fabsence de rejet d'eaux pluviales sera la régle générale {(notion
de « zéro rejet »). Le projet devra donc privilégier des solutions de gestion
basées sur l'infiltration lente in-situ des eaux pluviales.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont a la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d’écoulement, de traitement et
d’infiltration doivent étre entretenus régulieérement a une fréquence qui garantit
son efficacité, L'ensemble du dispositif doit étre congu de fagon a ce que le
débit de fuite généré par le ferrain aprés son aménagement soit inférieur
ou égal au débit de fuite généré par le terrain avant son aménagement.

Pour le bati existant, I'autorité compétente tolérera des dispositifs réduits en
cas avéré de manque de place.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et separation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE Nh 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére.
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ARTICLE Nh 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions nouvelles devront s'implanter avec un retrait d'au
moins 12 métres par rapport a I'axe de la RD 675 et de 10 métres par
rapport & I'axe des autres voies existantes ou a creer.

2. Les travaux d'extension des batiments existants situés a des distances
inférieures a celles fixées a l'alinéa précédent ne devront pas avoir
pour effet de rapprocher le batiment de la voie.
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3. La reconstruction de constructions existantes légalement édifices
détruites ou démolies depuis moins de dix ans ne respectant pas la
régle peut s'effectuer a lidentique ou respecter la regle de prospect

imposée en 1-.
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CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

4- Le changement de destination de constructions existantes situées a
une distance inférieure a celle fixée en 1- est autorisé sous réserve de
ne pas aggraver |'écart par rapport a la régle
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ARTICLE Nh 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

1- Les constructions nouvelles autres que les annexes décrites a I'alinéa

2 devront s'implanter avec un retrait d'au_moins 5 métres par rapport
aux limites séparatives de propriété.

Les constructions annexes présentant une superficie au sol inférieure
ou égale a 20 m? et une hauteur inférieure ou égale a 2m50 au faitage,
tels que les abris de jardins, pourront s'implanter a des distances
inférieures, y compris en limite séparative.

— e e e e e e e e e e e e e Sem et S B e e e e e

REGLES GENERALES DE PROSPECT

Les travaux d’extension des batiments existants situés a une distance
inférieure a 5 métres de la limite séparative ne devront pas avoir pour
effet de rapprocher le batiment de cette limite. Ceux effectués sur des
constructions situées a des distances supérieures ou égales a 5
metres devront respecter une distance d'au moins 5 métres comptée a
partir de la limite séparative.

CAS DES EXTENSIONS
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4- La régle fixée en 1- ne s’applique pas a la reconstruction de
constructions existantes légalement édifiées détruites ou démolies
depuis moins de dix ans ne respectant pas la régle sous réserve de ne
pas aggraver I'écart par rapport a la régle.

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

5- Le changement de destination en faveur de I'habitat de constructions
existantes a la date d’'approbation du PLU et situées a une distance
inférieure a celle fixée a l'alinéa 1- est autorisé sous réserve de ne pas
aggraver 'écart par rapport a la regle. Cette dérogation ne porte pas
sur les annexes décrites en 2- béaties postérieurement a la date
d'approbation du PLU.

Batiment autre
qu'une habitation

CAS DU CHANGEMENT DE DESTINATION



Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025
Publié le

~r

Réglement du PLU ID : 027-200066405-20250029-CC_ST_137_2025-DE

Commune de CAUMONT - 193 -

ARTICLE Nh 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

lLes extensions, les transformations, les rénovations, les changements de
destination, la reconstruction de batiments existants légalement édifiés
détruits ou démolis depuis moins de dix ans ne respectant pas une distance
les séparant d’au moins 10 métres sur une méme propriété sont autorisés a
condition de ne pas les rapprocher davantage I'un de l'autre.

o
Habhation \ 22
détrutte D D

CAS DE LA RECONSTRUCTION AFRES
SIN{STRE

CAS DE LA RECONSTRUCTION APRES
SINISTRE

Il nest imposé aucune distance minimale pour les annexes.

Toutefois, e changement de destination en faveur de Fhabitat des annexes ne
respectant pas la régle et baties postérieurement a |a date d'approbation du
PLU n'est pas autorisé.

ARTICLE Nh 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1- L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder
20% de la superficie du terrain.

2- Cette prescription n'est pas applicable a I'extension mesurée, a la
rénovation, a la transformation, - y compris le changement de
destination - ni a la reconstruction de constructions existantes
l&galement &difices détruites ou démolies depuis moins de dix ans ne
respectant pas la régle.
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ARTICLE Nh 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur maximale d’une construction nouvelle de toute nature est
fixée a 7 métres au faitage.

2- Dans le cas de I'extension d’une construction existante ne respectant
pas ces dispositions, I'extension ne devra pas avoir une hauteur
supérieure a celle du batiment principal, mais pourra avoir une hauteur
égale ou inférieure.

ARTICLE Nh 11 _: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1- Les constructions doivent avoir par leur situation, leurs dimensions,
leurs volumes et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére ou lintérét des lieux avoisinants.

2- En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions
anciennes, les aménagements devront étre conduits dans le
respect de la_logique vernaculaire des batiments. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére traditionnelle
et le caractére des constructions devra é&tre préservé. En
particulier, la juxtaposition de matériaux disparates est strictement
interdite, tout comme le percement de baies hors d’échelle. Lors d’un
agrandissement, il est nécessaire de reprendre les volumes, les
matériaux, les pentes de toit et les couleurs utilisees par les
constructeurs d’origine.

3. Toutes les constructions d'une architecture étrangére a la région telles
que les mas provengaux ou les chalets savoyards et tout pastiche
d’architecture étrangére a la région sont interdits.

4- Les annexes doivent présenter avec les constructions principales une
unité d'aspect et de volume.

Régles générales (aménagement, extension, rénovation).

11-2 Matériaux

1- Les matériaux (briques creuses, parpaings, agglomérés...) destinés a
étre recouverts d'un enduit ou d’un parement ne devront en aucun cas

&tre laissés nus.

2- Les bardages métalligues sont interdits en fagade ou en pignon.

3- La tuile canal, le bac acier, la tuile PVC, la tdle et le bardeau bitumeux
sont interdits en matériaux de couverture.

4- Le zinc est autorisé en toiture a condition qu'il soit de teinte ardoise.
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5- Les pignons pleins et aveugles ne peuvent pas faire ['objet d'une
composition uniforme. lls devront étre « animés » avec des €léments
tels que les fenétres, des effets de polychromie® ou seront habillés de
pans de bois, structurels ou de parement, en bardages ou en
colombages, ou d’essentages d’ardoises, tout au moins dans la partie
du pighon comprise entre 'égout du toit et le faitage. Le tout pourra
étre complété par des soubassements en briques (structurelles ou de
parement), ou un marquage des angles, par exemple. Dans le cas des
colombages, I'agencement des pans de bois devra respecter les
agencements traditionnels locaux, Par consequent, les colombages de
type alsaciens, par exemple, ou fantaisistes, sont interdits.

11-3 Caractéristiques des toitures

1- Les toitures doivent de maniére générale compter au moins 2
versants inclinés d’au moins 45°. Toutefois, dans le cadre
d'extension, de changement de destination ou de réhabilitation, elles
pourront &tre identiques a I'existant.

2- Les toitures terrasses et monopentes (sans pente minimale) sont
autorisées a condition :

v guelles ne couvient pas une superficie supérieure a 50% de la
superficie totale de la toiture ;

v gu'elles s'inscrivent dans l'expression architecturale de la
construction ;

v qgu'elles soient végétalisées.

Elles peuvent en outre étre autorisées en éléments de liaison ou pour des
extensions mesurées. Dans ce cas, il n'est pas imposé quelles soient
végétalisées.

3- Les toitures - autres que les toitures terrasses - des constructions &
destination d'habitation doivent observer un débord _d'au meoins 0,20
métre, en fagcade comme en pignon. En cas d'évolution du bati
existant, (extension, réhabilitation), la toiture pourra étre identique a
existant.

11-4 Couleurs
1- Les matériaux brillants et le noir sont interdits

2- Toute couleur vive, criarde, ayant un fort éclat, est interdite. Les
couleurs seront de ton soutenu et en harmonie avec celles des
matériaux traditionnellement employés dans la region

3- Lorsque la toiture est constifuée de tuiles, ces dernieres devront
adopter une teinte sombre présentant un &clat faible. Elles seront en
harmonie avec les tuiles traditionnellement employées dans la région

% Par exemple par deux aplats de couleur différents, Iun couvrant la surface comprise entre
I'égout et le faltage du toit, 'autre couvrant la surface comprise entre la base ef 'égout du toit
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11-5 Motifs, ouvertures

1- Les lucarnes et les chassis vitrés doivent étre implantés
harmonieusement sur un seul rang. Les lucames retroussees sont
interdites (voir schémas dans le lexique).

11-6 Cas particulier des annexes de moins de 40 m* d'emprise au sol

1. Dans le cas de la construction d'annexes, il pourra étre autorise une
pente et un type de toiture différents et des matériaux autres que ceux
existants sur la construction principale sous réserve que cette annexe
reste en harmonie avec la construction principale.

11-6bis Cas particulier des extensions et vérandas

1. Les extensions et les annexes vitrées (vérandas) sont autorisées.
Elles devront se composer harmonieusement tant en style qu'en
volumétrie avec les facades. Les toits sont tolérés sans pente
minimale de toiture et les matériaux transparents ou translucides,
excepté la tole, sont autorisés comme matériaux de constructions et

de couverture.

11-7 Clotures

1- Les clétures sur voie ou espace public et en limite séparative ne sont
pas obligatoires. Néanmoins, tant en bordure des voles gu'entre les
propriétés, si une cldture s’avére nécessaire, elle devra étre congue de
maniére & assurer une unité avec la - ou les - consfructions existantes
sur la propriété. La teinte employée devra s'accorder avec la
construction principale et/ou les menuiseries.

2- Les cidtures végétales seront impérativement composées d'essences
locales (voir la liste en Annexe n°9 au présent réglement). Leur
hauteur est limitée a deux métres sauf en limite avec le plateau
agricole ou les zones baties ol les haies libres et bocagéres devront
&tre favorisées. Sur le domaine public, si elles sont doublées de
grillage, la végétation devra intégrer le grillage de maniére a le
masquer.

3- Les haies synthétiques sont interdites, ainsi que les toiles imitant la
végétation.

4- Les murs et clétures pleines sont interdits le long des voies, a
I'exception :
o des murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous
réserve que leur hauteur n'excéde pas 1,20 m;
o des murs enduits n'excédant pas 0.80 m.

Les murs pourront étre prolongés de grilles métalliques sous réserve
que 'ensemble de l'ouvrage n'excéde pas 1m50. Les palissades ou
grilles plastiques sont interdites.
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11-8 Energies renouvelables

1- Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
fassent partie de I'expression architecturale de la construction. Dans le
cas des constructions existantes, ils sont autorisés a condition qu'ils
soient implantés dans le plan du toit.

2- La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement sofaire et de la circulation naturelle de [air
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de controler I'humidité et de favoriser 'éclairage naturel
L'objectif est de généraliser les constructions a basse consommation,
voire a énergie positive. En d'autres termes, l'agencement de
lhabitation et de la parcelle devra optimiser I'exposition au Sud
(facade principale de I'habitation, jardin, véranda, ... exposés au Sud)
de maniére a profiter au maximum des apports solaires passifs et
limiter les ouvertures au Nord... Il est en outre conseillé de disposer
fes piéces de I'habitation en cohérence avec 'orientation définie; c'est-
a-dire de privilégier les piéces de vie au Sud et les couloirs, garages et
piéces vides au Nord.

11-9 Cas des constructions a destination d’abri pour animaux

1- Les facades des constructions a destination d'abri pour animaux
seront revétues d’un bardage bois de teinte sombre.

2- Pour la toiture, sont interdits les couvertures apparentes en téle,
papier goudronneé ou multi couche bitumeux. Le zinc anthracite et
le bac acier de teinte ardoise sont autorisés,

ARTICLE Nh 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir étre assuré en dehors des voies publigues.
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ARTICLE Nh 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1- Les haies végétales seront impérativement composeées d'essences
locales et, dans la mesure du possible, variées (voir liste en annexe).

2- Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d'arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit coté.

3- Pour tous travaux (hors coupe d'entretien habituel) touchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de I'urbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d’arbres repérés au plan de zonage par des
figurés d’arbres pleins ;

o les vergers et cours fruitiéres repérés au plan de zonage par
un polygone rempli d’une trame de losanges ;

o les bois non classés repérés au plan de zonage par des
pointillés semés de petits ronds ;

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. 11 pourra éventuellement étre tolére qu’ils soient
déplacés a condition qu’ils soient reconstitués a l'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre
comblées.

4- Les espaces boisés classés repérés au plan de zonage par des figurés
d'arbres vides, ou par un quadrillage semé de ronds sont soumis aux
dispositions des articles L 130-1 4 L130-6 et R 130-1 a R 130-15 du
Code de 'Urbanisme. Ces espaces sont donc soumis a autorisation et
a déclaration pour les coupes et abattages d'arbres.

5. Le réseau de sentes piétonnes figuré en traits discontinus marrons sur
le plan de zonage doit étre préservée

ARTICLE Nh 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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CHAPITRE il - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Ns J

Le secteur Ns comprend la Seine, ainsi que la digue et la route des méandres
qui la longe. Elle a été établie afin de permetire l'implantation d'équipements
nécessaires & la bonne gestion de la navigation fluviale et maritime

ARTICLE Ns 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est interdite, & I'exception de celles
autorisées a l'article 2.

ARTICLE Ns 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

SOUS CONDITIONS

Sont admises, sous réserve de la prise ne compte du risque d'inondation, les
occupations et utilisations du sol suivantes :

1-

Les infrastructures et les superstructures nécessaires a la navigation,
en ce qui concerne l'exploitation de la voie d’'eau et la sécurité de la
navigation : coté terre, toutes les superstructures qui pourraient
s'avérer nécessaires a la sécurité de la navigation (radar, détecteur de
brume, feu de rive, balise, etc...) ; coté fleuve, toutes les infrastructures
qui pourraient s’avérer nécessaires pour Pexploitation de la voie d'eau
(digues de calibrage y compris le remblayage en arriére de ces digues,
murs de quai, postes d'accostage et d’'amarrage des navires et
bateaux, etc...) sur toute I'étendue du fleuve située sur le territoire de
la commune

La reconstruction a lidentique des batiments existants [également
édifies détruits ou démolis depuis moins de dix ans.

L’aménagement, la réhabilitation, 'amélioration et 'extension mesurée
des constructions existantes ainsi que leur changement de destination
en faveur de construction dont la destination est autorisée par le
présent article.

Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumes

Les objets mobiliers destinés & I'accueil ou & f'information du public ou
& la pratique d'activites commerciales.

Les équipements démontables liés a 'hygiéne et a la sécurité tels que
les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans
ces espaces est rendue indispensable par [importance de la
fréquentation du public.
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7- Les ouvrages et installations nécessaires a l'implantation des difféerents

réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphona,
telédiffusion, ...) et voiries, ainsi gue les constructions & usage
d'equipement public ou d'intérét collectif, dés fors que toute disposition
est prévue pour leur insertion dans leur environnement. Certains des
articles 3 a 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

Les aires de stationnement sous réserve d'une parfaite intégration
paysagére

Les affouillements et exhaussements du sol destinés a la réfection de
la digue ou a la réalisation d'exutoires d'eau pluviale sous réserve
quils ne portent pas atteinte au caractére paysager du site;

10- Les clotures sous réserve de leur insertion dans 'environnement.

ARTICLE Ns 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code Civil, consultable en annexe

du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publiqgue ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination. Notamment les caractéristigues des accés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre incendig, collecte des ordures ménagéres, protection civile...

Les accés aux propriétés doivent correspondre a limportance des
opérations d'aménagement ou de construction envisagées et doivent
étre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la securité des usagers et le moins de géne pour la circulation
publigque.

Sur la Route Départementale n°93, au niveau des berges a flanc de
coteau, hors agglomération, la création ou la modification d'accés
nécessitera 'accord du gestionnaire de la voie et une étude spécifique.
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ARTICLE Ns 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée, a destination d’habitation ou abritant une activite
doit &tre alimentée en eau et en électricité dans des conditions satisfaisantes,
compte-tenu de la destination et des besoins de la dite construction. S'il n'est
pas satisfait & ces conditions, la construction est interdite.

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions
doivent étre souterrains, dans la mesure du possible.

4.2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d'arrosage des jardins, des voies
publiques et privées, sans ajout de produlit lessiviel.

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas
admises directement sur le domaine public. Elles seront infiltrées, régulées et
traitées suivant les cas. Dans tous les cas, la recherche de solutions
permettant 'absence de rejet d'eaux pluviales sera la régle générale (notion
de « zéro rejet »). Le projet devra donc privilégier des solutions de gestion
basées sur infiltration lente in-situ des eaux pluviales.

Tous les dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales sont & la
charge du propriétaire. Tous les dispositifs d’écoulement, de traitement et
d'infiltration doivent &tre entretenus réguliérement a une fréquence qul garantit
son efficacité. L’ensemble du dispositif doit &tre congu de fagon a ce que le
débit de fuite généré par le terrain aprés son aménagement soit inférieur
ou égal au débit de fuite généré par le terrain avant son aménagement.

Pour le bati existant, I'autorité compétente tolérera des dispositifs réduits en
cas avéré de manque de place.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE Ns 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE Ns 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pas de prescription particuliere.
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ARTICLE Ns 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Pas de prescription particuliere.

ARTICLE Ns 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE Ns 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE Ns 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliére.

ARTICLE Ns 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription particuliere.

ARTICLE Ns 12 : STATIONNEMENT

Pas de prescription particuliere.
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ARTICLE Ns 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1-

2-

Les haies végétales seront impérativement composées d'essences
locales et, dans la mesure du possible, variées (voir liste en annexe).

Toute plantation ayant pour effet de géner la visibilité et la circulation
des automobilistes est interdite. Notamment, la plantation d’arbres et
arbustes est interdite aux intersections entre les voies de
communication, sur un triangle isocéle de 4 métres de petit coté.

Pour tous travaux (hors coupe dentretien habituel) touchant des
éléments du paysage recensés, une déclaration préalable (Article R
421-23 alinéa h du Code de l'urbanisme) doit &tre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des traits en
zigzag (éventuellement aprés deplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par des cercles
pleins ;

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par une
succession de ronds & lintérieur desquels un point a été

dessiné ;

o les vergers repérés au plan de zonage par un polygone
rempli d'une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. Il pourra éventuellement étre toléré qu'ils soient
déplacés a condition qu’ils soient reconstitués a I'identique. Des
accés aux terrains pourront néanmoins étre rendus possibles
pour en permettre la desserte. Les mares ne doivent pas étre
comblées.

ARTICLE Ns 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il west pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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ACCES

L'accés est un des éléments de |a desserte d’un terrain formant jonction avec
une voie ouverte a la circulation générale, que celle-ci soit publique ou privée.
L'accés doit permettre notamment aux véhicules de pénétrer sur le terrain et
d'en sortir en toute sécurité. A contrario, un terrain qui n'a pas d'acces est
enclavé.

Définition de accés

TERRAIH TERRAM B TEARAIN B

accie
TERRAIN A

TERRAIN 4

Voie

ACROTERE

Socle disposé a chacune des extrémités et au sommet d'un fronton ou d'un
pignon. Muret en partie sommitale de la fagade, situé au-dessus de la toiture-
terrasse et comportant le relevé d'étanchéite.

Petit mur en magonnerie situé tout autour des toitures terrasses d'immeubles.

ACTIVITES AGRICOLES

(Article L 311-1 du code rural)

« Sont réputées agricoles toutes les activités carrespondant A la maitrise et a
l'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal, et
constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle
ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation ».
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Dans le recensement agricole effectué par la Chambre d'agriculture,
I'exploitation agricole est definie comme une unité de production remplissant
les trois critéres suivants :

¥ produire des produits agricoles ;
¥ avoir une gestion courante independante ;

¥ atteindre un certain seuil en superficie, en production ou en
nombre d'animaux.

a

Les constructions a destination agricole correspondent notamment aux
batiments nécessaires au logement du matériel, des animaux &t des récoltes.

NB: L'activite d’élevage désigne l'activité conduite par I'Homme et qui
consiste & assurer la croissance, l'entretien, la reproduction des animaux
domestiques. Pour ce faire, l'éleveur gére un ensemble composé d'un
troupeau (les animaux élevés), d'un territoire (qui porte les batiments et les
ressources végétales pour 'alimentation des animaux) et des productions des
animaux {le lait, la viande...). Ces productions sont soit transformées sur place
soit vendues a des industriels ou coopératives. On peut parler d'activité
d'élevage a partir d'un effectif de 10 animaux.

ACTIVITES ARTISANALES

Les entreprises artisanales sont celles qui font 'objet d'une immatriculation a
la chambre des métiers. Ces entreprises doivent répondre a certains criteres
fixés par un décret du 1% mars 1962 et notamment :

- L'activité exercée doit étre une activité de production, transformation,
réparation ou prestation de services exercées par des travailleurs
manuels.

- L'effectif des salariés employés ne doit pas étre supérieur a 5. Dans
certains cas, ce chiffre peut étre porté 4 10 ou 15 selon Pactivité exercée
et la qualification du chef d’entreprise.

ACTIVITES COMMERCIALES

Les constructions & destination de commerce regroupent les activités
économiques d'achat et de vente de biens ou de services. L'activite
commerciale se caractérise par I'exercice habituel a titre professionnel d'actes

de commerce.
(Article L. 110-1 du Code de commerce)

« Laloi répute actes de commerce :

- Tout achat de biens meubles pour les revendre, soit en nature, soit
aprés les avoir travaillés et mis en oeuvre ;

- Tout achat de biens immeubles aux fins de les revendre, 4 moins que
I'acauéreur n'ait agi en vue d'édifier un ou plusieurs batiments et de les
vendre en bloc ou par locaux ;
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- Toutes opérations d'intermédiaire pour l'achat, la souscription ou la
vente dimmeubles, de fonds de commerce, d'actions ou parts de
sociétés immobiliéres ;

- Toute entreprise de location de meubles ;

- Toute entreprise de manufactures, de commission, de transport par
terre ou par eau ;

- Toute entreprise de fournitures, d'agence, bureaux d'affaires,
&tablissements de ventes a 'encan, de spectacles publics ;

- Toute opération de change, banque et courtage ;
- Toutes les opérations de bangues publiques ;
- Toutes obligations entre négociants, marchands et banquiers ;

- Entre toutes personnes, les lettres de change. »

ACTIVITES INDUSTRIELLES

Les industries regroupent 'ensemble des activités collectives de production de
hiens a partir de matiéres brutes, a l'aide de travail et de capital.

AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT

[l peut s'agir notamment de travaux de remblai ou de deblai nécessaires a la
réalisation d'une voie privée ou de bassins, étangs ou réservoirs creuseés,
sans mur de souténement. Sont soumis a déclaration préalable les
affouillements et exhaussements d’une superficie supérieure & 100 m? et/ou
d'une hauteur ou profondeur supérieure & 2 metres

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite constituée par un plan vertical entre ce gui est fonds
privé et ce qui reléve du domaine public

ANNEXE

Batiment complétant un batiment principal et dépendant de ce dernier.
L'annexe peut étre attenante, c'est & dire accolée, a la fois juxtaposée et
solidaire au batiment principal ou non attenante. Une annexe attenante ne
présente aucune ouverture directe vers [lhabitation {garage indépendant,
charreterie, auvent) par opposition a I'extension qui constitue une continuité,
un agrandissement de I'habitation principale.
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ARDOISE

Roche schisteuse débitée en feuilles minces rectangulaires, carrées ou en
écailles.
Ardoise synthétique (ou artificielle) :

stirface
structurée ___
chants
epaufrés

ATELIER

Lieu de travail des artisans, des ouvriers qui travaillent en commun; section
d’'une usine ou des ouvriers travaillent &8 un méme ouvrage.

AXE DE LA VOIE

C'est la ligne parallele a la voie située a égale distance de ses marges
extérieures.

BAIE

Une baie est I'ouverture, dans une paroi, assurant les fonctions d’éclairement
naturel, de ventilation et de vue. |l s'agit essentiellement des portes et des

fenétres.

L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente
selon que les fagades ou parties de fagade comportent ou non des baies et
selon que ces baies éclairent :
- des piéces principales, c'est-a-dire, celles affectées au séjour,
sommeil, cuisine ou travail ;
- des piéces secondaires, c'est-a-dire, toutes celles non citées ci-
dessus, telles que salles d'eau, sanitaires, locaux d'archivage,
d'entreposage ...

Ne constitue pas une baie :
- une ouverture située a plus de 2,60 meétres au-dessus du plancher en

rez-de-chaussée ou a plus de 1,90 meétres au-dessus du plancher en
étage ;

- une porte non vitrée ;

- les ouvertures a chassis fixe et a vitrage non transparent
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BATIMENT

Edifice présentant un espace intérieur utilisable hors d’eau.

BRIQUE

Paratiélépipéde rectangle de terre argileuse crue et séché au soleil ou cuite au
four, utilisé comme matériau de construction. L'argile est souvent méle de
sable.

On distingue différents types de briques :
- brique de terre crue (qui peut aussi contenir des fibres (pailles, lin,
crin.) ;
- brique cuite pleine matériau traditionnel trés ancien ;
- brique cuite creuse, inventée au XIX*™ siécle, plus légére et isolante
qui est de nos jours de loin la plus utilisee ; etc.

La brique pleine peut étre laissée apparente ou étre employée comme

matériau de parement, tandis que la brique creuse, qui présente l'avantage
d'étre plus légére et plus isolante, est généralement enduite.

BUREAU

Les bureaux correspondent aux locaux ou sont effectuées les taches
administratives et de gestion, dans le cadre de ['administration, des
organismes financiers et des assurances, des services aux particuliers et aux
entreprises, des sidéges sociaux et autres services non directement productifs
des entreprises industrielles et commerciales

CHASSIS

Cadre en bois ou en métal dans lequel s'adapte une porte ou une fenétre
généralement vitrée.
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COEFFICIENT D’'OCCUFPATION DES SOLS

Le COS exprime la densité maximale de construction admise dans une zone
et donc sur chaque terrain de cette zone. Multiplié par la surface du terrain, il
donne la surface du plancher hors ceuvre nette susceptible d'étre béatie sur ce
terrain.

(Article R.123-22 du Code de I'Urbanisme)

« Le coefficient d’occupation du sol est le rapport exprimant le nombre de
métres carrés de plancher hors ceuvre susceptibles d'étre construits par métre
carré de sol »

Surface de Plancher Hors (Euvre Nette

COS =
Surface du terrain

COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS VOLUMETRIQUE

Rapport exprimant le nombre de métres cubes de planchers hors cauvre net
susceptibles d'étre construits par métre carré de sol
(Article R 123-10)

Le passage au COS volumétrique s'effectue en multipliant la SHON par la
valeur H (H étant ila distance en métres entre axes des planchers de la

construction).

COLOMBAGE

Structures en bois dont les vides sont remplis de magonnerie.
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COMBLE

Un comble est 'espace intérieur délimité par la charpente compris entre le
plancher haut d’'un étage droit et le toit d'une construction, dés lors que les
murs de facades sont réduits en hauteur de plus de la moitié par la pente du
toit par rapport aux étages inférieurs, et qu'il se distingue notablement des
étages inférieurs sur le plan de son habitabilité ou de son aspect extérieur. Le
mur du comble est également dénommé pied-droit.

Hauteur HC du mur du combe (ou pied draif)
inférieur i la moitié de 1a hauteur du mur d'un étage infériewnr.

HC = i 1a nioitié de HE.

Eauteur dusur du comble (ou “AE
pled-dioit) : HC

T 1 2 o
!—Iﬂ-t'lr!em d"un e d'va étage -1 E:aza droit
infériens : HE o

.............
.........................
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DROIT DU TERRAIN

Le droit est I'espace situé sur le domaine public de part et d'autre de la
chaussée, limité par la fagade du terrain a la jonction de I'espace public.

Ternzin

Torrain

tinvite da Mespace public

Voie

Droit du terzain

DEVANTURE

On entend par « devaniure commerciale » l'ensemble des éléments
architecturaux qui compose la fagade d'un commerce, a savoir ; |a vitrine, son
encadrement, le bandeau formant I'enseigne horizontale, le systéeme de
fermeture ainsi que I'éclairage.

EFFLUENT

Eaux usées issues de 'habitation ou de la fosse toutes eaux.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions, y compris les constructions annexes, dés
tors qu'il v a point d'appui au sol, correspond a leur projection verticale au sol,
exception faite des éléments de modénature, des éléments architecturaux,
des débords de toitures, des oriels et des balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteur au plus égale a 0,60 métre au-
dessus du sol naturel.
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EMPRISE PUBLIQUE

L'emprise publique correspond a tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques mais qui donnent acces directement aux terrains

riverains.

Dans le contexte de F'article 7 de ce réglement, les termes « limite d'emprise »
désignent la limite entre la propriété privée et selon le cas :
- le domaine public ou lalignement déterminé par un plan général
d’alignement ;
- un chemin rural ou un chemin d’exploitation ;
- un emplacement réservé prévu pour la création d'une voie, d'un
cheminement ou d’'un élargissement.

ENCORBELLEMENT

L'encorbellement est une construction en saillie du plan vertical d’'un mur,
soutenue en porte-a-faux - c'est-a-dire supportée par une partie qui est elle-
méme au-dessus du vide - par un assemblage de corbeaux ou de consoles
(élément saillants du mur soutenant la structure). Un étage, un balcon, etc.
peuvent étre en encorbellement.

ENDUIT

L'enduit extérieur dit « enduit de fagade », est un mélange avec lequel on
recouvre les murs en magonnerie : il est constitué de matériaux inertes tels
que sables, granulats...qui lui donnent son aspect, sa couleur, et de liants qui
assemblent par collage les matériaux inertes et assurent ainsi les
performances des enduits : étancheité, perméabilité, souplesse, dureté ...

L’appellation « crépi » est encore souvent employée pour désigner I'enduit de
parement.

ENTREPOT

Les constructions a destination d’entrepdts correspondent aux batiments dans
lesquels les stocks sont conservés. lis constituent notamment la surface de
réserve des batiments a destination commerciale.
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EQUIPEMENT COLLECTIF

Il s’agit de 'ensemble des installations, des réseaux et des constructions, qui
permettent d'assurer a la population résidente et aux entreprises, les services
collectifs dont elles ont besoin. Il s’agit notamment :

- des équipements d'infrastructures (réseaux et aménagements au sol
et en sous-sol)

- des équipements de superstructures (batiments a usage collectif
d'intérét général) dans les domaines hospitalier, sanitaire, social,
enseignement et services annexes, culturel, sportif, cultuel, défense et
sécurité, ainsi que les services publics, administratifs locaux,
départementaux, régionaux et nationaux.

Un équipement collectif peut avoir une gestion privée, en se référant au

concept d'installation d'intérét général ayant une fonction collective, employé
en matiere d’emplacement réservé (Cf. circulaire n°78-14 du 17 janvier 1978).

ESPACE VERT

Espace majoritairement planté de végétaux qui n'est pas dévolu au bati, ni
aux parkings et aires de stationnement, ni a la voirie, ni aux aires de stockage
mais qui inclut les chemins piétons

EXTENSION MESUREE

Une extension mesurée ne doit pas étre trop importante et ne doit pas
« bouleverser » [a construction. Il faut tenir compte des surfaces cumulées
des batiments, la construction nouvelle devant demeurer subsidiaire....|l est
ainsi admis gqu'une extension mesurée ne doit pas dépasser 25% de la
surface du batiment d’origine. De plus, cette extension doit se réaliser en
continuité avec le batiment existant, sans quoi, il s'agit d'une construction
nouvelle. Enfin, I'extension d'un batiment existant ne doit pas conférer plus de
droits que ceux qui sont accordés dans le PLU en cas de construction d’'un
nouveau batiment.

FAITAGE

Le faitage constitue la ligne de jonction supérieure de deux pans de toitures
inclinés suivant les pentes opposés,
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FENETRE

En architecture et construction, une fenétre est une baie, une ouverture dans
un mur avec ou sans vitres. Une fenétre assure plusieurs fonctions pour le
local concerné: éclairage, vue intérieur-extérieur ou vers extérieur seul,
aération, ...tout ceci en respectant 12 séparation des lieux par l'isolation
thermigue et acoustique...

Une fenétre peut étre fixe ou bien s'ouvrir et comporte alors un ouvrant, La
partie scellée au mur de maniére étanche est le fixe, le bati, le dormant, et la
partie mobile, soit le vantail - soit le chassis intermédiaire glissant - soit le
déme, louvrant qui, refermé, doit assurer s'i est en facade ['‘étanchéité aux
intempéries et au bruit.

FENETRE DE TOIT

Ouverture vitrée placeée dans un comble et suivant la pente du toit. On

distingue les :
. chassis 2 tabatiére dont le cadre peut se soulever comme un

couvercle ;
. chassis a basculement appelé aussi velux du nom de la marque de

fenétre de toit la plus connue ,
- verrigres lorsque la surface vitrée est importante ;

- tuiles de verre.

GITE RURAL

Logement de vacances meublé et équipé, situe en espace rural et mis a 1a
disposition d'hotes en échange d'une contribution financiére.

Les gites ruraux doivent étre situés en zone rurale a vocation touristique dans
un site agréable et doivent s'insérer parfaitement dans le paysage. L'extérieur
de batiment doit répondre aux spécificités de la région et s'intégrer dans le
cadre local. ils peuvent étre localisés a l'intérieur ou a l'extérieur d'un bourg.
En revanche, ils ne peuvent pas atre installés en ville ou dans une station

pbalnéaire.

Les gites ruraux doivent &tre d'usage totalement indépendant ou dans une
maison seule. Les gites ruraux sont donc des meubles indépendants de tout
autre logement, disposant d'une salle commune, d'une cuisine équipée de
maniére satisfaisante, d'une ou plusieurs chambres et de sanitaires décents.

On distingue des gites ruraux les chambres d'hotes qui sont des logements
aménagés dans la résidence principale de Pexploitant & des fins
d’hébergement touristique. |l s'agit donc d'une activité d'hébergement par des
particuliers n'ayant pas la qualité de professionnels de I'hétellerie auprés
d'autres particuliers consommateurs.
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En metrologie, la hauteur est la distan

de référence spécifié.

ce verticale entre un point et un niveau

La hauteur d’'une construction est égale & la plus grande différence de cote
possible entre n’importe lequel des points de la construction et sa projection
verticale sur le sol naturel avant les travaux de terrassement nécessaires
pour la réalisation du projet. Ne sont pas comptés dans la hauteur d'une

construction, les ouvrages indispensables et de fai
souches de cheminées ou de ventilation,
garde-corps et acrotéres, antennes, parato

ble emprise tels que garde-
locaux techniques des ascenseurs,
nnerres,

| HAUTEUR A L'EGOUT DU ToIT |

7

Goutliére

Terrain naturel

i

iHAUTEUR DE FAITAGE

Paint le plus haut du toit

errain nature!

Acrotére

H

Cas d'un terrain en pente

Au faltage

Cas d'un terrain en pente

autorisée

Adégoit du tolt

Hauteur
autorisée
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HOTEL

Un hétel est un batiment aménagé pour loger temporairement des personnes,
et possédant une salle & manger et un accueil ouvert la plus grande partie du
temps, voire sans interruption. Il permet aux voyageurs, contre rétribution, de
se loger et de se nourrir lors de leurs déplacements

HUISSERIE

Bati de menuiserie constituant 'encadrement d'une porte, d'une fenétre

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

(Article L 511-1 du code de 'environnement)

« Sont soumis aux dispositions du présent titre les usines, ateliers, dépots,
chantiers et, d’'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues
par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commaodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour
Pagriculture, soit pour la protection de la nature et de 'environnement, soit
pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du
patrimoine archéologique. Les dispositions du présent titre sont egalement
applicables aux exploitations de carrieres au sens des articles 1% et 4 du code

minier. »

Ces installations sont répertoriées dans la « nomenclature des installations
classées » résultant du décret du 20 mai 1953 modifie (4 consulter en

Préfecture).

L'autorisation prévue pour les plus nuisantes est accordée par le Préfet aprés
enquéte publique avis des Conseils Municipaux et du Conseil Départemental
d’Hygiéne. L'exploitant est tenu d'adresser sa demande d’autorisation ou sa
déclaration en méme temps que sa demande de permis de construire.
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LIMITES SEPARATIVES

En se référant & un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére
régulier, les limites qui aboutissent a la voie constituent les limites séparatives
latérales, la limite opposée 3 la voie constitue la limite de fond de parcelle.
Dans l'acception courante, il faut assimiler toute morphologie parcellaire
complexe a cette configuration simple en considérant comme limite [atérale
tout coté de terrain aboutissant a la voie principale y compris les éventuels
décrochements, coudes ou brisures.

Tervain

/-' I

\

\

\

Terraiu

[ Terrains I

Voie

Voie

Voie

m—— iy g—

Limite séparative latérale

Limite séparative arriére (ou fond de parcelle)

JOUE(E)

Partie verticale (ou obligue) latérale comprise entre la toiture d'une lucarne et

le toit de la construction, duguel elle se détache.

LINTEAU

Poutre horizontale située au-dessus d'une ouverture (porte ou fenétre).

LOT

Le lot est la parcelle de terrain qui a été divisée dans le cadre d'un
lotissement. |l devient un terrain dés lors qu'il fait I'objet d'une acquisition.
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LUCARNE

Une lucarne est une baie verticale placée en saillie sur la pente d’une toiture,
pour donner du jour et permettre 'aération et/ou laccés au comble. La lucarne
est composée d'une fagade verticale, de deux cbtés (appelés « joues » ou
« jouées ») et d'une couverture. La lucarne est un ouvrage de charpente qui
dépend de la toiture, méme si sa fagade peut étre en magonnerie

Les différents types de lucarnes :

lucarne rampante lucarne refroussée, ou lecarne a deux pans {Hearne & Croupe,
demoiselle ; ¢'est aussi dite jacohing, dite capucine
le vrai chien assis ou a chievalet

lucarng & demi-croupe, fJucarne-pignon, fucarne Eunduntc, diie luearne en guitare
dite normande iei ¥ Fronton triangulaive meunitre. ou 3 foin

~ hucarng B jaudes galbées lucarne en trapéze lucarme rentrante
{couverture andnise ou chaume) {comveriure en batdeanx dasphialie) vy A joudes rentrantes

SN
&l
e dite geit-de-boeud, fucwrne-fronton lucarne & giible
£ ereadremend ¢ hanflage ict 4 aiferons 2Ui0it bombé

en zine fagonand
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MENUISERIE

Le mot « menuiserie » définit I'art du travail du bois.

A Torigine, le menuisier est celui qui transforme et modifie le bois en outil ou
en ouvrage telles que les portes, les fenétres...

Aujourdhui, bien que le matériau de base ne soit plus nécessairement le bois,
mais les matiéres plastiques, ['aluminium, le PVC ou les composites, le nom
de menuiserie a été conservé.

ORIEL

Logette ou avant-corps garni de baies aménagé a I'étage, ou ensemble
superposé de baies en encorbellement, sur un plan généralement polygonal,
formant saillie sur le mur d'une facade. Ce mot est recommandé officiellement
pour désigner le bow-window.

PARCELLE

La parcelle fait référence aux unités cadastrales permettant une désignation
précise renvoyant aux plans et a la matrice. Ce terme reléve du régime fiscal
et n'a en principe aucun effet vis-a-vis de I'occupation du sol.

PAREMENT

Face d'un matériau utilisée en revétement pour son aspect décoratif . briques
de parement, pierres de parement...

PARPAING

Blocs de béton utilisés pour construire des parois et notamment les murs de
refend (murs porteurs situés a lintérieur d'une construction).

PRE TRAITEMENT

Premiére transformation des eaux usées domestiques, assurée par la fosse
toutes eaux, avant leur traitement

S R

e

e e e b
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J—

e
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PENTE DU TOIT

Déclivité d'un pan de toiture, d'une gouttiére, etc. En principe, la pente est
exprimée par le dénivelé (différence de hauteur) rapporté a ['unité de longueur
horizontale (par exemple 61cm par métre) ou par leur rapport en pourcentage
(pente de 31%). Il ne faut pas confondre la pente avec l'inclinaison, mesure de
I'angle formé avec le plan horizontal, exprimee en degrés.

ldentifi'er

POURCENTAGE %

Dente du toit

it
m
160
150 ¢
180
Bo
20
SEUNS
100
"lon
80
70
"160
50
40

Table de cormespondasce entre
pourentages et degrés.

Mesurez la hauteur de votre mue entre fe sol el e début de fa pente. 20
3 AL mor, mesuiez a bauteur sous platand (45P). Bl Caicwler : hauteur 10
| O

sotis plafond - hauteur du e =% de vatre pente. i, elle est de 61¢m, 50it 61%.

PUREAU

Dans une couverture en petits é&léments (tuiles, en particulier), partie
apparente de ceux-ci aprés leur mise en place.

PVC

Polychlorure de vynile. Matériau trés utilisé en construction pour ses qualités :
résistant a la corrosion, isolant phonique et thermique, |éger. Il est souvent
employé dans la construction des canalisations (eau potable) et des profilés

des fenétres.
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SHINGLE (BARDEAU BITUMEUX)

Revétement, a base de bitume, qui imite la tuile ou I'ardoise. Bon marché, ce
matériau est léger et trés résistant, mais il vieillit de fagon trés inesthétique

SOUBASSEMENT

Partie basse d'une construction Iui servant de support et prenant appui sur les

fondations.

SURFACE HORS (EUVRE BRUTE

Elle est constituée par la somme des surfaces de chaque niveau, y compris

o]
o]

o

o]
C

I'épaisseur de tous [es murs ;

les prolongements extérieurs d'un niveau tels que
balcons, loggias, coursives ;

les constructions non fermées de murs comme les
hangars ;

les niveaux intermédiaires tels que mezzanines et
galeries ;

les combles, les sous-sols aménageables ou non ;

les toitures terrasses accessibles ou non.

Toutefois ne sont pas comptées les surfaces correspondant :

o}

aux constructions ne formant pas de plancher tels que
les pylénes, canalisations, ouvrages de stockage
(citernes, silos), et les auvents ;

aux terrasses non couvertes, de plain-pied avec le rez-
de-chaussée ;

aux éléments de modénature tels gu'acrotéres,
bandeaux, corniches ou marquises ;

aux vides, notamment ceux occasionnés par les trémies
d'escalier, d'ascenseur ou de monte-charge ;

aux marches d'escalier, cabines d’ascenseur et rampes
d'accés.
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SURFACE HORS (EUVRE NETTE

Elle s'obtient en déduisant de la Surface Hors CEuvre Brute un certain nombre
de surfaces de plancher correspondant :

a) aux combles et aux sous-sols non aménageables pour 'habitation ou
pour des activitts & caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial, en raison :

o d'une hauteur sous toiture inférieure a 1.80m ;

o de leur affectation particuliére tels les locaux techniques
(chaufferie, machinerie d'ascenseur, ...) et les caves
d'habitations comportant des prises d’air pour les seules
ouvertures ;

o notamment pour les combles :

» de leur impossibilité a supporter des charges
liées a des usages d'habitation ou d’'activité ;
* de 'encombrement de la charpente.

b) aux toitures-terrasses, balcons, loggias, et surfaces non closes situées
en rez-de-chaussée

¢) aux parties de batiments aménagés en vue du stationnement des
véhicules

d) aux locaux affectés au logement des récoltes, des animaux, du
matériel agricole ainsi que les serres de production

e) a 5% des surfaces hors ceuvre affectées a I'habitation telles gu'elles
résultent le cas échéant de I'application des A/, B/ et C/ ci-dessus

f) pour ce qui concerne la réfection d’immeubles a usage d'habitation, et
dans la limite de 5 m? par logement, aux surfaces de plancher
affectées a la réalisation de travaux tendant & I'améfioration de
I'hygiene des locaux, et a celles résultant de |a fermeture des balcons,
loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

TERRAIN

Le terrain correspond au bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble
de parcelles d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire. 1l s'agit du
terme retenu dans les formulaires de permis de construire désignant I'assiette
fonciére de la demande, méme si le projet est localisé sur une seule parcelle
cadastrale. En effet, les droits a construire sont calculés sur le terrain et non

sur la parcelle.
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TOITURE

i LA ; . Arétier : Ligne saillante (inclinée, droite ou
Les differents types de toitures : courbe) formée par I'intersection latérale de

deux versants d'une toiture}

Toiture & la Mansart

Toiture @ 1 pente Toiture & 2 pentes Toiture &1 4/pentes

Croupe : Versant de toiture incliné a 'extrémité d'un
comble, généralement de forme triangulaire ou
trapézoidale, délimité par deux arétiers et un égout

B : Les toitures horizontales sont aussi appelées « toitures terrasses ».

TOITURE A DEMI-CROUPE débordante ou QUEUE-DE-GEAI

Typique de I'habitat traditionnel normand, la queue-de-geai abritait a I'origine
un escalier extérieur, et non un balcon seul. Elle est installée sur le pignon Est
de la construction, a I'abri des vents dominants d'Ouest.

Demi croups

TOLE

Métal réduit a I'état de feuille par laminage a chaud ou a froid ; réputée mince
ou forte en dec¢a ou au-dela de 3 mm d’épaisseur.

La tole peut étre plane, gaufrée, nervurée, perforée, ondulée ou graveée.
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TUILE

Matériau de couverture en terre cuite, béton ou verre.

Il existe trois familles de tuiles : les tuiles plates (petit ou grand moule), les
tuiles canal ou romaines (qui s'adaptent aux toits de faible pente; on les
trouve donc essentiellement dans le Sud de la France) et les tuiles
mécaniques ou tuiles d'emboitement (leur forme permet d'assurer une
étanchéité maximum tout en minimisant le recouvrement).

UNITE FONCIERE

L'unité fonciére recouvre exactement la méme notion que le terrain. Elle
désigne I'ensemble des parcelles d'un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire. Ainsi dés lors qu'une propriété fonciere est traversée par une voie
ou un cours d’eau n'appartenant pas au propriétaire, elie est constituée de
plusieurs unités fonciéres.

VERANDA

Construction légére totalement ou en partie vitrée, réalisée habituellement a
partir d'une structure en bois, en métal ou en PVC.

VERSANT

Partie d'un toit généralement de surface plane triangulaire, carrée,
rectangulaire, trapézoidale, limitée au minimum sur trois cétés, souvent
quatre, par une ou plusieurs lignes de couverture : égout, rive latérale, rive de
téte, faitage, arétier, .... Le nombre de versants definit difféerentes formes de
toits : toit a un, deux, trois, quatre versants, etc...

Pan de toiture ou ensemble de pans de toiture présentant une méme
orientation: dans un toit a la Mansart, par exemple, chaque versant est

composé de deux pans.

VOIE

La voie constitue la desserte du terrain bati ou non bati sur lequel est
implantée la construction. Il s'agit des voies ouvertes a la circulation genérale,
que ces voies soient de statut public ou privé 3 l'exception des pistes
cyclables, des pistes de défense de la forét contre I'incendie, des sentiers, des
chemins piétonniers, des voies express ou les autoroutes 3 partir desquels
aucune opération ne peut prendre acces.
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VUE

Une vue est un aménagement (fenétre, vasistas, lucarne, terrasse, balcon)
d’oll un propriétaire peut voir chez son voisin. L'aménagement peut étre fixe et
fermé (vitre scellée dans le mur) ou ouvert et laissant passer ['air. Ce qui
caractérise une vue, cest qu'elle laisse passer le regard. Il y a transparence et
non opacité.

La vue peut étre :

- droite : Dans ce cas la vue est 'espace balayé par le regard, lorsque
lon se place dans 'axe de I'ouverture et que 'on regarde droit devant
soi, sans se pencher a droite ou a gauche.

- obligue : Dans ce cas la vue est 'espace balayé par le regard lorsque
I'on se place au milieu de la fenétre et qu'on se penche a gauche et a
droite.
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Annexe n®1:

Annexe n® 2:

Annexe n°® 3 :
Annexe n® 4:
Annexen® 5:
Annexe n° 6 :

Annexen®7:

Annexen’ 8:

Annexe n® 9:

Articles du Réglement national d'urbanisme s’ajoutant
aux regles propres du P.L.U.

Participations susceptibles d'étre exigées & Poccasion
d’'une demande d'occupation ou d'utilisation du sol.

Article 682 du Code civil

Articles 677 du Code civil

Articles 678 et 679 du Code civil
Régles concernant les espaces boises

Servitudes qui dérivent de la situation des lieux (Articles
640 et 641 du Code civil)

lllustration des régles de I'article 7

Liste des végétaux entrant dans [a composition des
haies et des massifs
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ANNEXE N°1 : ARTICLES DU REGLEMENT GENERAL

D’URBANISME S’APPLIQUANT EN PRESENCE
D'UN PLU

Article R 111-2 du code de 'urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte & fa salubrité ou
a |a sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation &
proximité d’autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de
nature a porter atteinte & la salubrité ou & la securité publique.

Article R 111-4 du code de urbanisme :

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques.

Article R 111-15 du code de 'urbanisme :

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du
code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou
sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour

I'environnement

Article R 111-21 du code de FPurbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE N°2 : PARTICIPATIONS SUSCEPTIBLES D’ETRE

EXIGEES A L’OCCASION D’UNE DEMANDE
D’AUTORISATION D’'OCCUPATION ET
D’UTILISATION DU SOL

Article L. 332-6 du code de 'urbanisme :

Les bénéficiaires d’autorisations de construire ne peuvent étre tenus que des
obligations suivantes :

1°/ Le versement de la Taxe Locale d’Equipement prévue a l'article
1585-A du Code Général des Impdts ou de la participation instituée dans les
secteurs d'aménagement définis a l'article L 332-9 ;

2°/ Le versement des contributions aux dépenses d'equipements
publics mentionnées a Farticle L 332-6-1. Toutefois ces contributions telies
gu'elles sont définies au 2° et 3° dudit article ne peuvent porter sur les
équipements publics donnant lieu a la participation instituée dans les secteurs
d’aménagement définis a I'article L 332-9;

3°/ La réalisation des équipements propres mentionnés a l'article L
332-15;

4°f Le versement de la redevance d’archéologie préventive prévue a
l'article @ de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie

préventive.

Article L 332-6-1 du code de I'urbanisme :

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévues au 2° de
I'article L 332-6 sont les suivantes :

1/
A/ Abrogé par la loi n°2000-1208, 13 décembre 2000, art.46, 3°) ;

B/ Abrogé par la loi n°2000-1208, 13décembre 2000, art.46, 3° ;

C/ La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue a
l'article L 142-2 ;

D/ La taxe pour le financement des dépenses des conseils
d’architecture, d'urbanisme et de l'environnement prévue & [larticle
1599 B du code général des impdts.

E/ La taxe spéciale d'équipement prévue & larticle 1589 OB du code
géeneral des impdts.

2°f
AJ La participation pour raccordement a 'égout prévue a V'article L 35-4
du code de la santé publique ;

B/ La participation destinée a la réalisation de parcs publics de
stationnement prévue au troisieme alinéa de l'article L. 421-3 ;
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C/ La participation spécifique pour la réalisation d’équipements publics
exceptionnels prévue a l'article L 332-8

D/ La participation pour voirie et réseaux prévue a l'article L 332-11-1 ;

E/ Les cessions gratuites de terrains destinés a étre affectés a certains
usages publics qui, dans la limite de 10 p. 100 de la superficie du
terrain auque! s'applique la demande, peuvent étre exigées des
bénéficiaires d'autorisations portant sur [a création de nouveaux
batiments ou de nouvelles surfaces construites ;

3°/ La participation des riverains prévue par la législation applicable dans les
départements du Haut-Rhin, du Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant
étre actualisée pour tenir compte du délai écoulé entre la date de réalisation
des travaux concernés et le moment de perception de cette participation. Elle
peut également inclure fes frais de premier établissement de I'éclairage public.

Article L 332-8 du code de 'urbanisme :

Une participation spécifigue peut étre exigée des bénéficiaires des
autorisations de construire qui ont pour objet la réalisation de toute installation
a caractére industriel, agricole, commercial ou artisanal qui, par sa nature, sa
situation ou son importance, nécessite la réalisation d’équipements publics
exceptionnels.

Lorsque [a réalisation des équipements publics exceptionnels n'est pas de la
compétence de l'autorité qui délivre le permis de construire, celle-ci détermine
le montant de la contribution correspondante, aprés accord de la collectivité
publigue & laguelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire.

Article L 332-9 du code de Purbanisme :

Dans les secteurs de la commune ol un programme d'aménagement
d'ensemble a été approuvé par le conseil municipal, il peut étre mis a la
charge des constructeurs tout ou partie du colt des équipements publics
réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifier dans le secteur concerné.

Lorsque la capacité des équipements programmés excede ces besoins, seule
la fraction du colt proportionnelle a ces besoins peut étre mise a la charge
des constructeurs.

Lorsqu'un équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans plusieurs opérations
successives devant faire I'objet de zones d'aménagement concerté ou de
programmes d'aménagement d'ensemble, la répartition du colt de ces
équipements entre différentes opérations peut étre prévue dés la premiere, a
Iinitiative de Pautorité publique qui approuve I'opération.

Dans les communes ol la taxe locale d'équipement est instituée, les
constructions édifiées dans ces secteurs sont exclues du champ d'application
de la taxe .

Le conseil municipal détermine le secteur d’aménagement, la nature, le colt
et le délai prévu pour la réalisation du programme d'équipements publics. I
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fixe en outre, la part des dépenses de réalisation de ce programme qui est a
la charge des constructeurs, ainsi que les critéres de répartition de celle-ci
entre les différentes catégories de constructions. Sa délibération fait I'objet
d'un affichage en Mairie. Une copie de cette délibération est jointe a toute
délivrance de certificats d’urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article les constructions
édifiees dans une zone daménagement concerté lorsque leur terrain
d'assiette a fait l'objet d’'une cession, location ou concession d'usage
consentie par 'aménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le
propriétaire du terrain s’engage a participer a la réalisation de ladite zone.

Article L 332-10 du code de 'urbanisme :

La participation prévue a larticle précédent est exigée sous forme de
contribution financiére ou, en accord avec le demandeur de l'autorisation,
sous forme d'exécution de travaux ou d’apports de terrains, y compris au cas
ou le constructeur est une personne publique.

La mise en recouvrement de la participation sous forme de contribution
financiére se fait dans les délais fixés par 'autorité qui délivre l'autorisation de
construire. Ces délais ne peuvent étre décomptés qu'a partir du
commencement des travaux qui ont fait I'objet de "autorisation.

Article L 332-11 du code de I'urbanisme :

Lorsque le programme d’aménagement d'ensemble fait ['objet d'une
modification substantielle, le conseil municipal peut, pour les autorisations &

venir, réviser le régime de la participation dans les conditions prévues a
l'article L 332-9.

Si les équipements publics annoncés n'ont pas été réalisés dans le délai fixe
par la délibération instituant ou modifiant la participation, la restitution des
sommes éventuellement versées ou de celles qui correspondent au co(t des
prestations fournies peut étre demandée par les bénéficiaires des

autorisations de construire,

Dans les communes ol la taxe locale d’équipement est instituée, la taxe est
alors rétablie de plein droit dans le secteur concerne et la restitution de ces
sommes peut é&tre demandée par les bénéficiaires des autorisations de
construire pour la part excédant le montant de |a taxe locale d'éguipement qui
aurait été exigible en 'absence de délibération prévue a ['article L 332-9. Les
sommes a rembourser portent intérét au taux legal.

Lorsque les bénéficiaires d'autorisations de construire mentionnés ci-dessus
sont des lotisseurs ou des associations fonciéres urbaines de remembrement
autorisées ou constituées d'office, les sommes définies a l'alinéa précedent
peuvent étre réclamées par les constructeurs qui en auront définitivement

supporté la charge.
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Article L. 332-11-1 du code de l'urbanisme :

Le conseil municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en
vue de financer en tout ou en partie la construction des voies nouvelles ou
aménagement des voies existantes ainsi que I'établissement ou I'adaptation
des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces travaux sont réalises pour
permettre limplantation de nouvelles constructions ».

Pour chaque voie, le conseil précise les études, les acquisitions fonciéres et
les travaux & prendre en compte pour le calcul de la participation, compte tenu
de I'équipement de la voie prévu a terme. Peuvent étre financés les études,
les acquisitions fonciéres et les travaux relatifs & la voirie ainsi que les
réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement. Les études, les
acquisitions fonciéres et les travaux relatifs a la voirie comprennent I'éclairage
public, le dispositif d'écoulement des eaux pluviales et les éléments
nécessaires au passage des réseaux souterrains de communication.

Seuls les études, les acquisitions fonciéres et les travaux a réaliser, définis
par le conseil municipal, sont mis a la charge des propriétaires. Lorsqu'une
voie préexiste, si aucun aménagement supplémentaire de la voie n'est prévu
par le conseil municipal, ces travaux peuvent ne concerner que les réseaux.
Dans ce cas, le conseil municipal peut prévoir, avec l'accord du ou des
établissements publics de coopération intercommunale ou syndicats mixtes
compétents pour ces réseaux, que la participation leur sera versée
directement.

Le conseil municipal arréte la part du colt mise & la charge des propriétaires
riverains. Cette part est répartie entre les propriétaires au prorata de la
superficie des terrains bénéficiant de cette desserte et situés a moins de
quatre-vingt métres de la voie. Le conseil municipal peut, en fonction des
circonstances locales, modifier la distance de quatre-vingt metres, sans que
celle gu'il fixe puisse étre supérieure a cent métres ni inférieure a soixante
métres. Le conseil municipal peut également exclure les terrains qui ne
peuvent supporter de constructions du fait de contraintes physiques et les
terrains non constructibles du fait de prescriptions ou de servitudes
administratives dont I'édiction ne reléve pas de la compétence de la commune
ou de Pétablissement public de coopération intercommunale. Lorsque, en
application de lalinéa précédent, le conseil municipal n'a prevu aucun
aménagement supplémentaire de la voie et que les travaux portent
exclusivement sur les réseaux d'eau et d'électricite, la commune peut
également exclure les terrains déja desservis par ces reseaux.

La participation n'est pas due pour les voies et réseaux compris dans le
programme d'équipements publics d'une zone d’aménagement concerté
créée en application de I'article L311-1 ou d'un programme d’aménagement
d'ensemble créé en application de l'article L 332-9.

Les opérations de construction de logements sociaux visées au |l de larticle
1585 C du code général des impdts peuvent étre exemptees de la
participation.
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Article L 332-11-2 du code de 'urbanisme :

La participation prévue a larticle L. 332-11-1 est due & compter de la
construction d'un batiment sur le terrain.

Elle est recouvrée, comme en matiére de produits locaux, dans des délais
fixés par 'autorité qui délivre le permis de construire.

Toutefois, les propriétaires peuvent conclure avec la commune une
convention par laquelle ils offrent de verser la participation avant la délivrance
d’une autorisation de construire.

La convention fixe le délai dans lequel la voie et les réseaux seront réalisés et
les modalités de réglement de la participation. Elle précise le régime des
autres contributions d'urbanisme applicables au terrain, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et I'état des
équipements publics existants ou prévus.

La convention est, dés publication de la délibération du conseil municipal
Papprouvant, créatrice de droit au sens des dispositions du deuxieéme alinéa
de ['article L 160-5.

Si la demande du permis de construire prévue a l'article L 421-1 est deposee
dans le délai de cing ans & compter de la signature de la convention et
respecte les dispositions d’urbanisme mentionnées par la convention, celles-ci
ne peuvent étre remises en cause pour ce qui concerne le cocontractant de la
commune ou ses ayant-droit.

Si la voie ou les réseaux n'ont pas été réalisés dans le délai fixe par la
convention, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés sont
restituées au propriétaire, sans préjudice des indemnités éventuelles fixées
par les tribunaux.

Article L 332-12 du code de 'urbanisme :

Les dispositions des articles L332-6 et L 332-7 sont applicables dans les
conditions suivantes aux lotisseurs ainsi qu’aux personnes aménageant des
terrains destinés a I'accueil d'habitations [égeres de loisir et aux associations
fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office.

Peuvent étre mis a la charge du lotisseur, de la personne aménageant un
terrain destiné a l'accueil d’habitations légéres de loisir ou de l'association
fonciére urbaine par l'autorisation de lotir, par 'autorisation d’aménager, ou
par I'acte administratif approuvant le plan de remembrement.

A/ Le versement pour dépassement du plafond Iégal de densité dans
les conditions prévues a l'article L 333-9-1;

B/ La participation pour dépassement du coefficient d'occupation des
sols dans les conditions prévues a Particle L 332-1 ;

C/ La participation spécifique pour équipements publics exceptionnels
dans les conditions prévues a l'article L 332-8 ;

D/ Une participation forfaitaire représentative de la participation prevue
a larticle L 332-9 et des contributions énumérées aux a, b, d et e du 2°

et au 3° de l'article L. 332-6-1 ;
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E/ (Abrogé par la loi n°95-74, 21 janvier, 1995, art. 11-1V)

i ne peut étre pergu sur les constructeurs aucune des contributions ou
participations qui ont été mises a la charge du lotisseur, de |la personne ayant
aménagé le terrain destiné a P'accueil d’habitations légéres de loisir, ou de
'association fonciére urbaine de remembrement.

Article L 332-13 du code de l'urbanisme :

Lorsque la commune fait partie d'un établissement public de coopération
intercommunale ou d'un syndicat mixte compétent pour la réalisation des
équipements donnant lieu a participation au titre de la présente section, Ia
participation est instituée, dans les mémes conditions, par I'établissement
public qui exerce la compétence considérée, quel que soit le mode de gestion
retenu. La participation est versée a I'établissement public.

Article L 332-15 du code de 'urbanisme :

L'autorité qui délivre I'autorisation de construire, d'aménager ou de lotir exige,
en tant que de besoin, du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le
financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a Pequipement de fa
construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui
concerne la voirie, l'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de
télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et matiéres usées,
I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux
et les espaces plantés.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement
des équipements propres a l'opération sur les équipements publics qui
existent au droit du terrain, sur lequel ils sont implantés et notamment aux
opérations réalisées a cet effet en empruntant des voies privées ou en usant
de servitudes.

L'autorisation peut également, avec l'accord du demandeur et dans les
conditions définies par 'autorité organisatrice du service public de I'eau ou de
Vélectricité, prévoir un raccordement aux réseaux d'eau et d'électricite
empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous reserve
que ce raccordement n'excéde pas cent métres et que les reseaux
correspondants, dimensionnés pour correspondre exclusivement aux besoins
du projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres constructions existantes

ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les
travaux exigés au titre des équipements propres n'ouvrent pas droit a 'action
en répétition prévue a l'article L. 332-6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes
obligations aux associations fonciéres urbaines de remembrement autorisées

ou constituées d'office.




Envoyé en préfecture le 08/10/2025
Recu en préfecture le 08/10/2025

o ~r
Réglement du PLU Publié le
Commune de CAUNMONT ID : 027-200066405-20250929-CC_ST_137_2025-DE
ANNEXE N°3 : ARTICLE 682 DU CODE CIVIL

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n’a sur la voie publique
aucune issue ou qu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole,
industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation
d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les
fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complete
de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut
occasionner.
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ANNEXE N°4 ; ARTICLES 676 et 677 DU CODE CIVIL

Article 676 du Code civil :

Le propriétaire d’un mur non mitoyen, joignant immédiatement 'héritage
d'autrui, peut pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre

dormant.
Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer dont les mailles auront un
décimétre (environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus et d'un chassis

a verre dormant.

Article 677 du Code civil :

Ces fenétres ou jours ne peuvent étre &tablis qu'a vingt-six décimétres (huit
pieds) au-dessus du plancher ou sol de la chambre qu'on veut éclairer, si c'est
3 rez-de-chaussée, et a dix-neuf décimétres (six pieds) au-dessus du plancher
pour les étages supérieurs.
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ANNEXE N°5 : ARTICLES 678 et 679 DU CODE CIVIL

Article 678 du Code civil :

On ne peut avoir des vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres
semblables saillies sur I'héritage clos ou non clos de son voisin, s'il n'y a dix-
neuf décimétres de distance entre le mur oll on les pratique et ledit héritage, a
moins gue le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit deja
grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant
obstacle a ['édification de constructions.

Article 679 du Code civil :

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cbté ou obliques sur le
méme héritage, s'il n'y a six décimétres de distance.
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| ANNEXE N°6 :

. REGLES CONCERNANT LES ESPACES BOISES:

Espaces boisés classés :

lls sont repérés au plan de zonage par une trame quadriliée semée de ronds.

Les arficles L 130-1 et suivants et R 130-1 et suivants .du code de l'urbanisme
fixent les droits et obligations des propriétaires d'espaces boisés par le Plan
Local d’'Urbanisme. :

lls précisent notamment :

1-

linterdiction de changement d'affectation ou de tout mode
d’occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, Ia protection ou la création des boisements.
Les défrichements sont donc interdits.

Les conditions dans lesquelles toute coupe ou tout
abattage d’arbres est ordonné a une autorisation préalable.

Les possibilités pour la commune ou l'établissement public
de coopération intercommunal d'offrir, afin de sauvegarder
ses bois, Une compensation entre terrains boisés et terrains
& batir, et les conditions dans lesquelles peut étre accordée
une autorisation de construire sur une partie de terrain
classé. -

Les conditions dans lesquelles les collectivités locales ou
leurs groupements peuvent passer des conventions avec
les propriétaires de bois afin d'cuvrir au public ces bois.

Espaces boisés non clagsés :

Tout défrichement est soumis a autorisation préalable excepteé pour :

- les jeunes bois pendant les vingt premiéres années (sauf s'ils sont
implantés en remplacement de bois défriché ou conservés a titre de

réserve boiseée),.

- les parcs ou jardins clos attenant & une habitation principale lorsque
I'étendue close est inférieure a 10 hectares,

- les bois de moins de 4 hectares (sauf s'ils font partie d’un ensembie
boisé de plus de 4 hectares). :
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ANNEXE N°7: ©  SERVITUDES QUI DERIVENT DE LA SITUATION
‘ .. ..DES LIEUX (ARTlCLES' 640 ET 641 bU CODE
CIVIL) L .

Article 640 du Code civil :

Les fonds inférieurs sont assujettis. envers ceux qui sont plus élevés, a
recevoir les eaux qui en découlent naturellement sans que la main de
Fhomme y ait contribué. :

Le propriétaire inférieur ne peut point élever de digue qui empéche cet
écoulement. Le propriétaire supérieur ne peut rien faire qui aggrave la
servitude du fonds inférieur. :

Article 641 du :que civil :

Tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales qui
tombent sur son fonds.

Si 'usage de ces eaux ou la direction qui leur est donnée aggrave la servitude
naturelle d'écoulement établie par larticle 640, une indemnité est due au
propriétaire du fonds inférieur. La méme disposition est applicable aux eaux
de sources nées sur un fonds.

Lorsque, par des sondages ou des travaux souterrains, un propriétaire fait
surgir des eaux dans son fonds, les propriétaires des fonds inférieurs doivent
les recevoir ; mais ils ont droit & une indemnité en cas de dommages résultant

de leur écoulement.

Les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux habitations ne
peuvent &tre assujettis & aucune aggravation de la servitude d'écoulement
dans les cas prévus par les paragraphes précédents.

Les contestations auxquelles peuvent donner lieu I'établissement et I'exercice
des servitudes prévues par ces paragraphes et le réglement, s'il y a lieu, des
indemnités dues aux propriétaires des fords inférieurs sont poriées, en
premier ressort, devant le juge du tribunal d’'Instance du canton, qui, en
prononcant, doit concilier les intéréts de I'agriculture et de l'industrie avec le

respect du a la proprieté.

S'il y a lieu & expertise, il peut n'étre nommé qu’un seul expert.
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ANNEXE N°8 : ILLUSTRATION DES REGLES DE L’ARTICLE 7
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Irmplantation a l'alignement Implantation en retrait :
la distance entre tout point du
hatiment a l'alignement doit étre au
moins égale a la moitie de la
difference d'altitude entre ces deux
points.

=> La future construction doit Etre
implantée de maniere a ce que
chagque point du batiment réponde a
la régle.
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ANNEXE N°9 : LISTE DES VEGETAUX ENTRANT DANS LA
COMPOSITION DES HAIES ET MASSIFS

Essences locales de haut jet, a fort développement :
- Alisier (feuillu caduc)
- Aulne glutineux (secteurs humides) (feuillu caduc}
- Charme (feuillu caduc)
- Chataigner (feuillu caduc)
- Chéne pédonculé (feuillu caduc)
- Chéne sessile {feuillu caduc)
- Erable champétre (feuillu caduc)
- Erable sycomore {feuillu caduc)
- Fréne commun (feuillu caduc)
- Hétre sylvestre {feuillu caduc})
- Hétre pourpre (feuillu caduc)
- Marronnier d’'inde (feuillu caduc)
- Merisier (feuillu caduc)
- Noyer commun (feuillu caduc)
- Poirier (feuillu caduc)
- Saule blanc (feuillu caduc)
- Sorbier domestique (Cormier) (feuillu caduc)
- Sorbier des oiseleurs (feuillu caduc)
- Tilleul a petites feuilles (feuillu caduc)

Essences locales pour haies buissonnantes domestiques (taillées} :
- Aubépines (feuillu caduc)
- Buis (feuillu persistant)
- Charme commun (feuillu caduc)
- Cornouiller sanguin (feuillu caduc)
- Erable champétre (feuillu caduc)
- Hétre sylvestre (feuillu caduc)
- Houx (feuillu persistant)
- If (feuillu persistant)
- Orme champétre (feuillu caduc)
- Prunellier (feuillu caduc)
- Trogne (a la rigueur) {feuillu persistant)

Essences locales pour haies vives ou libres — type haie bocagére .
- Aubépines (feuillu caduc)
- Bourdaine {feuillu caduc)
- Cerisier (feuillu caduc)
- Charme (feuillu caduc)
- Cornouiller male (feuillu caduc)
- Cornouiller sanguin (feuillu caduc)
- Eglantier (feuillu caduc)
- Erable champétre (feuillu caduc)
- Fusain d'Europe {feuillu persistant)
- Houx (feuillu persistant)
- Néflier (feuillu caduc)
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- Noisetier (feuillu caduc)

- Prunellier {feuiillu caduc)

- Saule des vanniers (feuillu caduc)

- Sureau noir (feuillu caduc)

- Troéne d'Europe (feuillu persistant)

- Viorne obier (Viburnum) (feuillu caduc)

Essences pour massifs fleuris ou haies variées fleuries :
- Amélanchier (feuillu caduc)
- Cassis (feuillu caduc)
- Céanothe (feuillu persistant)
- Cognassier du Japon (feuillu caduc)
- Cytise {feuillu caduc)
- Forsythia (a la rigueur) (feuillu caduc)
- Framboisier (feuillu caduc)
- Groseillier a fleurs (feuillu caduc)
- Groseillier a fruits (feuillu caduc)
- Lilas (feuillu caduc)
- Mahonia commun (feuillu persistant)
- Millepertuis arbustif (feuillu persistant)
- Noisetier (feuillu caduc)
- Potentille arbustive (feuillu persistant)
- Seringat (feuillu caduc)
- Spirée (feuillu caduc)
- Weigelia (feuiliu caduc)
- Roncier






