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PREAMBULE

Rapport de présentation

Le régime juridique du Plan Local d’Urbanisme

Le PLU est un document d'urbanisme de référence. Il reflete les prévisions
d'aménagement et de développement de la commune, ainsi que les régles qui
encadrent ces actions. Selon les dispositions de la loi n°2000-1208, dite loi sur la
Solidarité et le Renouvellement Urbain, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) remplace le
Plan d'Occupation des Sols (POS).

La Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003, dite loi Urbanisme et Habitat, modifie le contenu
des PLU. Elle introduit de nouvelles dispositions en matiére d’'urbanisme applicables
aux communes.

Conformément a l'article L.121-1 (L. n°2000-1208, 13 déc.2000, art.1*, A, I) du Code
de l'urbanisme, le plan local d'urbanisme détermine les conditions permettant
d'assurer :

- I'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs
en matiere d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités
sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transport et de la gestion des eaux ;

- une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de ['air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction
des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Ces dispositions sont applicables aux Directives Territoriales d'Aménagement visées
a l'article L.111-1-1 qui précise que les PLU doivent étre compatibles avec les
orientations des Schémas de Cohérence Territoriale et des schémas de secteur.

La commune de Bourg-Achard est comprise dans le périmétre du Schéma de
Cohérence Territorial du Pays du Roumois qui est en cours d’élaboration.

Par ailleurs, la commune fait également partie du périmétre concerné dans I'Eure par
la Directive Territoriale d'Aménagement de la baie et de |'estuaire de la Seine (DTA)
qui a pour finalité d'exprimer, sur un territoire a forts enjeux, les positions et priorités
de I'Etat. Concernant l'estuaire de la Seine, trois axes majeurs font I'objet des
réflexions :

- concrétiser I'ouverture internationale de I'estuaire de la baie de Seine

- préserver et valoriser les milieux naturels et ruraux
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- accompagner lorganisation d'un ensemble métropolitain sur Caen, Rouen, Le
Havre.

La DTA a été approuvé par décret en Conseil d’Etat du 10 juillet 2006. Le PLU de la
commune doit étre en conformité avec cette directive.

Le PLU se compose de plusieurs documents (art R.123-1 du Code de I'urbanisme) :

- un rapport de présentation,

- un projet d'aménagement et de développement durable,

- un réglement,

- des documents graphiques,

- des annexes, comprenant les éléments indiqués a Farticle R.123-13 et R.123-14 du
Code de l'urbanisme.

- || peut comporter en outre des orientations d’aménagement relatives a des quartiers
ou a des secteurs,

Le rapport de présentation

L'article R.123-2, de Particle 1% du décret n°2001-260 du 27 mars 2001, donne les
4 grands principes régissant I'écriture de cette piece du dossier :

- exposer le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L.123-1";
- analyser ['état initial de I'environnement ;

- expliquer les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable et la délimitation des zones, au regard des objectifs définis &
l'article L.121-1 et des dispositions mentionnées a l'article L.111-1-1, exposer les
motifs des limitations administratives a |'utilisation du sol apportées par le réglement
et justifier l'institution des secteurs des zones urbaines ol les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont
interdites en application du a) de l'article L.123-2°. En cas de modification ou de
révision, il justifie, le cas échéant, les changements apportés a ces régles ;

- évaluer les incidences des orientations du plan sur l'environnement et exposer la
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

Modalités d'élaboration

La commune du BOURG-ACHARD a prescrit, par délibération du 21 avril 2005, la
révision de son Plan d'Occupation des Sols et sa transformation en Plan Local
d'Urbanisme.

L’actuel Plan d’Occupation des Sols a été révisé plusieurs fois, la derniére ayant été
approuvée le 11 mai 1999. |l a également fait I'objet de plusieurs modifications
(11/2003 et 04/2005).

La présente révision a pour objectif d’adapter le document aux évolutions des Lois
Solidarité et Renouvellement Urbain et Urbanisme et Habitat et de définir un nouveau
projet de développement pour les années a venir.

' 11 s'agit d*exposer te diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques en précisant les besoins répertoriés en matidre de développement économique,
d'aménagement de l'espace, d'envirennement, d'équilibre social de Vhabitat, de transports, d'équipements et de services.

? Dans les zones urbaines, le PLU peut instituer des servitudes censistant 4 interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre qu'il délimite et pour une durée
au plus de 5 ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supéricure 4 un seil défini par
le réglement ; les travaux ayant pour objet 'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limilée des consiructions existantes sont toutefois autorisés ;
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PRESENTATION

DU TERRITOIRE COMMUNAL
ET DE SES COMPOSANTES
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|- PRESENTATION GENERALE DU TERRITOIRE

l.1 - Situation géographique

Une commune de plateau et un positionnement géographicue stratégique

& Y
H&D2Z, 2008
Source : Cartosphére, avee be concours du D¥partemient de I'Fure [ |

Située au Nord-Ouest du
département de I'Eure et a une
trentaine de kilométres de
'Agglomération Rouennaise, la
commune de BOURG-ACHARD
est au cosur d'un nceud routier :

- L'autoroute A13 au nord et
I’A28 en limite Est,

- la RD 675 qui la traverse
d'Ouest en Est et la RD 313 du
Nord au Sud.

Le territoire de la commune
s'étend sur prés de 1 232
hectares et prés de 74% est a
usage agricole.

7%
SEINE-MARITIME

Rapport de présentation
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L'ORGANISATION SPATIALE DE BOURG-ACHARD
. D 313
\

D91

D83

I Centre ancien || Hameaux ruraux et fermes

[0 Construction des anneés [l Bois
60-90 :
| Construction récente Espace agricole
B 7one Ecoromique
* = HD 27 tivertos 2005
I Zone d'équipements publics o v

+ Une urbanisation qui s’est développé le long des axes de communications
et vers le sud ainsi qu'autour de quelques fermes. Les différentes fonctions

urbaines se répartissent entre ces pdles.

+ La commune accueille au nord de son territoire un pdle économique & vocation
intercommunale.

+ Administrativement, elle fait partie du Canton de Routot qui regroupe 19
communes.

Rapport de présentation - Plan Local d'Urbanisme de BOURG-ACHARD- H&D 27 -6



l.2 - Un contexte intercommunal dynamique

R // Le Landin
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e R e La Communauté de Communes du

Roumois Nord

Le pays du Roumois

La commune adhére a la Communauté de Communes du Roumois Nord, créée
en 2000 et qui se compose aujourd’hui de 19 communes pour une population
estimée en 1999 a 13 128 habitants.

La Communauté de Communes du Roumois Nord a pris les compétences
suivantes :

Les compétences obligatoires :

A - DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

1-Aménagement, extension, entretien et gestion de zones d'activité industrielle,
commerciale, tertiaire, artisanale ou touristique d'intérét communautaire existantes
et de toutes nouvelles zones a créer.

2-Actions de développement économique d'intérét communautaire.

B — AMENAGEMENT DE L’ESPACE

1-I'élaboration, la révision, la modification, le suivi et la gestion d’'un schéma de
cohérence territoriale et d'un schéma de secteur.

2-la création et la gestion de zones d'aménagement concerté d'intérét
communautaire : sont d'intérét communautaire les ZAC correspondant aux
compétences économiques de la Communauté de Communes.

3 — élaboration d’un projet de territoire et adhésion au Pays du Roumois.

Rapport de présentation
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Les compétences optionnelles

A - CREATION, AMENAGEMENT ET ENTRETIEN DES VOIRIES D’'INTERET
COMMUNAUTAIRE

B - LOGEMENT

- La mise en place d'Opérations Programmées d’Amélioration de 'Habitat ou de
Programmes d’Intérét Général.

C - PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT

- la collecte, le traitement et la valorisation des déchets des ménages et des déchets
assimilés,

D — DEVELOPPEMENT DES LOISIRS, DES ACTIONS CULTURELLES,
TOURISTIQUES ET SPORTIVES

- création, aménagement et gestion d'équipements sportifs et touristiques d'interét
communautaire.

E - ENFANCE ET TENPS LIBRE

- la création et e fonctionnement de Centres de Loisirs.

1-Signature d'un Contrat Enfance et d’'un Contrat Temps Libre avec la CAF

2-Mise en place et coordination des activités péri-scolaires et extrascolaires
destinées aux enfants et adolescents, et organisation de leur accueil dans le cadre
de conventions.

3-Développement et valorisation de I'accueil des enfants de 0 a 3 ans & domicile. A
ce titre la communauté de communes assure information et soutien aux assistantes

maternelles et aux parents par le biais d'un Relais Assistantes Materneiles.

Les compétences facultatives

A - ACTION SOCIALE

1-Aide a domicile en faveur des personnes agées et/ou dépendantes et des
handicapés.
2-Reversement du contingent d'aide sociale aux communes membres

B - HYDRAULIQUE DOUCE ET EAUX DE RUISSELLEMENT

C — ORGANISATION DES TRANSPORTS SCOLAIRES vers les colleges et le
Lycée Professionnel Boismare a Brionne par délégation de compétence du Conseil
général.

Certaines de ces compétences, notamment celles concernant le développement
économique, les voiries, les équipements ou encore I'hydraulique douce, entrainent
une mise en cohérence des réflexions de la commune sur ses choix de
développement et celles de son intercommunalité.

Ragpoit de préseatation
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Bourg-Achard fait également partie du Pays du Roumois (SYDAR, Syndicat
d’Aménagement du Roumois) regroupant 3 Communautés de Communes, qui a
réalisé la révision du Schéma directeur en 1997. Les orientations de ce document
confortaient Bourg-Achard comme commune centre ayant des services, commerces
et une zone d'activité ayant vocation a se développer sous réserve du respect de la
qualité des paysages et de I'environnement. Le POS avait pris en compte ces
orientations.

Cependant, depuis le début de l'année 2008, le Pays du Roumocis a engagé
I'élaboration d’'un SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) qui va redéfinir a
une échelle intercommunale les orientations d’aménagement et d’'urbanisme avec
lesquelles le PLU de la commune doit étre compatible.

Rapporida présentalion
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|| - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE ET CADRE DE VIE

Il.1- La démographie

[ Nombre d’habitants : 2773 en 2005 |

D'une superficie de 12,32 km2, la commune de BOURG-ACHARD compte 2773
habitants en 2005, soit une densité de population de 204 habitants par km?,

= Une commune en constante progression

La commune de Bourg-Achard compte, en 2005, 2773 habitants. Elle connait depuis
plus de trente ans une progression constante de sa population.

Depuis 1975, la commune, grace a des opérations régulieres de construction, voit sa
population augmenter de 10 & 13% en moyenne entre chaque période censitaire.

Evolution de la population de1975 & 2005

EVOLUTION DE LA POPULATION
3000
2800 | - g " [mPopulation totale

2600
2400
2200 -
2000 -
1800
1600
1400 -
1200
1000 T
1968 1975 1982 1990 1999 200

(52

RGP 2005
Les facteurs d'évolution
2

— Teux annue! moyen

e g B
3 el i

-0,5

1,6

62-68 68-75 75-82 82-90 90-99
[ msolde naturel O solde migraloire |

RGP 1999
La principale évolution vient de l'origine de cette progression constante de la
population. En effet, a partir des années 1990, c'est essentiellement l'arrivée de
nouveaux ménages qui permet a la commune de maintenir son rythme
démographique et le renouvellement de sa population. Le solde naturel est pour la
premiére fois négatif.

Le taux moyen annuel de variation de la population de Bourg-Achard illustre
cette progression démographique réguliére : il est en moyenne de + 1,60 a 1,20%
par an entre 1975 et 1999. Il se justifie principalement par des apports
migratoires.
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=

=

= Une population qui vieillit
L'évolution de la structure par age de la population de Bourg-Achard montre qu la

population active et les personnes retraitées sont majoritaires sur la commune
confortant le réle de bourg-centre.

Le vieillissement de la population s'amorce avec la baisse des tranches d’ages 0
a10 ans et 'augmentation des plus de 60 ans.

Répartition de la population par tranche d'age

95 ans ou plus [ m90 mo9

75494 ans
60 474 ans
45 a 59 ans
30 ad4d ans
15a29 ans

0a14ans

0 100 200 300 400 500 600

RGP 1999
Des ménages d’une ou deux personnes en majorité

Le nombre de ménages a augmenté de maniére significative entre 1990 et 2005 :
186 ménages supplémentaires, soit une hausse de 20%.

Une moyenne de personnes par ménage relativement faible (2,5) qui
s'explique en partie par la présence de nombreuses personnes retraitées et d'autre
part par le vieillissement de la population active.

Taille des ménages

NOM BRE MOYEN DE PERSONNES PAR MENAGE

» Depuis plus de 30 ans, la taille des
2o — == ménages de Bourg-Achard n’a
3 : cessé de diminuer: la présence

28 |
26

sur son territoire de nombreux
services, eéquipements et une
maison de retraite renforce son
| attractivité notamment auprés de
1e68 1976 1982 1980  1e99 2005 ‘ personnes agées.

22 ==

RGP 1999

Des ménages mobiles

Il 'existe une forte rotation des familles dans le parc de logements. Sur I'ensemble
des ménages recensés en 2005, prés de 37% ont emménagé sur la commune
depuis moins de 5 ans. Les nouvelles constructions et la présence d'un parc locatif
conséquent expliquent en partie ce phénoméne.

Rapport de présentlation
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‘ Ancienneté d'emmenagement

o,
43% 7%
rrmnsdaf:ms
Bde5a9ans |
inusdaSlaﬂs

20%

\ &

Source : enquéte annuelle de recensement 2005

Il.2- L’habitat

>

=

| Nombre de logements en 2005 : 1233

Une croissance soutenue du parc de logements

Parallélement a la progression démographique de Bourg-Achard depuis 1968, le parc
de logements n'a cessé de s’accroitre. La commune est ainsi passée de 507
logements en 1968 & 1233 logements en 2005, soit une augmentation de 143 %. La
croissance du parc a été plus soutenue a partir de 1990 (+18% entre 1990 et 1999 et
+20% entre 1999 et 2005).

Un parc de logement qui se renouvelle au rythme moyen de 24,8 logements/an
depuis 1990.

La création réguliére de nouveaux logements a la fois par la réalisation de
constructions neuves individuelles ou collectives et la réhabilitation du parc existant
(baisse des résidences secondaires) explique en partie cette évolution.

Evolution du nombre de logements

. |

1300

1200 DM
1100 1022—

oo /

861
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800 743 /

ot iﬁ//
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400 T T - -

1968 1975 1982 1890 1999 2005

RGP 1999 et enquéte annuelle de recensement 2005

Une vocation résidentielle accentuée

+ En 2005, le parc immobilier de la commune compte 1233 logements dont
- Résidences principales : 1118 soit 90,7 %
- Résidences secondaires : 22 soit 1,8%
- Logements vacants : 93 soit 7,5%

Rapport de présentation
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Structure et évolution du parc de logements

| 1200
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800
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4001
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[ | Residences principales @ Residences secondaires 0 Logements vacants

RGP 1999 el recensement 2005

Deux éléments sont a retenir: une proportion de résidences principales
importantes qui ne cesse d'accroitre et des résidences secondaires peu
nombreuses et en baisse depuis 1999.

+ L'importance des résidences principales conforte la vocation résidentielle de la
commune et leur part (90%) est supérieure a la moyenne départementale (86%).
Le développement de plusieurs programmes de constructions et la réhabilitation
d'immeubles anciens expliquent leur progression.

Statut d'occupation

Logés

gratuitement
U 2.3%

lnomb:'ei

[ logés a titre gratuit

Locataires
37,7%

Maublé
Propiétaires

60% Locataires publics

Locataires privés

Propriétaires

RGP 1999

+ La commune a par ailleurs une offre de logement diversifiée. En effet, méme si
les résidences principales restent majoritairement occupées par des propriétaires
(60% en 2005), la part des locataires n’a cessé de progresser. Avec 37,7%,
elle est actuellement supérieure a la moyenne départementale (35%).

La proximité de Rouen, la présence d’axes routiers importants favorisent le

développement de l'investissement locatif sur la commune aussi bien a
travers des réhabilitations que des programmes de constructions neuves.
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e Un parc plutot récent et confortable

Ancienneté des logements

30+
251
20
% 15
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5
’ avant 1949 | 19494 | 19764 | 1990 0u
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@ % logements 29,4 28 25 17,6

RGP 1999

+ Le parc ancien reste présent a Bourg-Achard : les logements construits avant
1949 représentent prés de 30%. Il fait I'objet réguliérement de réhabilitations.
Cependant, la commune est trés marquée par un béati contemporain, puisque
plus de la moitié des logements (53 %) a été construite entre 1949 et 1990.

+ Le confort du parc de logements est d'un niveau élevé : plus de 80% est équipé
de tout le confort (au sens de I'NSEE : baignoire ou douche, WC intérieurs et
chauffage central), et le manque de confort concerne essentiellement I'absence
de chauffage central (16,4 %).

La réalisation de plusieurs actions d'amélioration de I'habitat & I'échelle du canton
dans les années 1990-2000 (OPAH et PIG) a sans aucun doute favorisé la mise aux
normes de confort du parc de logement existant.

= Des logements de taille moyenne

6 pigces ou 1 piece
plus 2% 2 piéces
16% \ T 9%
3 pidces
T 20%:

\ 4 piéces

28%

RGP 1999

.+ 48% des logements sont des 3-4 piéces ; la présence d'un parc locatif privé et
public explique en partie l'offre variée concernant la taille des logements. La
moyenne actuelle est de 4,2 piéces.
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= Un marché immobilier attractif

Rythme de construction neuve

Evolution des permis de construire
50 /
40 A

10

nombre
8

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

[ ===Nombre de Permis ——=Logements Commencés ——=Noyenne

|
Logements aulorisés - DRE 2003

La commune de BOURG-ACHARD, en raison de sa proximité avec
lAgglomération Rouennaise et de sa desserte routiére, bénéficie d'une
dynamique immobiliére qui se traduit par des demandes importantes de permis
de construire.

Toutefois, le rythme de construction varie selon les réalisations d'opérations
collectives et les opportunités fonciéres: il y a une moyenne de plus de 17
permis par an.

Des réhabilitations réguliéres entrainent par ailleurs des créations de
logements dans le parc existant.

Les niveaux de prix de vente immobiliere sont élevés. L'offre de services et
d’équipements de la commune attire une clientéle nombreuse notamment
concernant les personnes retraitées.

Enfin, le développement économique et la présence de services diversifiés
devraient conforter la vocation d’accueil résidentiel de la commune.

Rapport de présentation
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1.3 - Le contexte économique

= Une population active importante

| Nombre d'actifs : 1217 |

. La population active n’a cessé de progresser : elle représente 44% de la
population. D’autre part la population active occupée est de 91% a Bourg-
Achard (1109 actifs) ; le chémage y est relativement faible.

+ La population active est composée principalement d’employés, d'ouvriers et de
professions intermédiaires. Cette répartition des catégories socioprofessionnelles
correspond & une offre relativement diversifiée d’emplois sur la commune.

Catégories socioprofessionnelles
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= Une population active mobile
+ Bourg-Achard bénéficie d’une attractivité qui lui permet d'étre un péle
d’emploi pour sa population et celle de son canton : ainsi un peu moins de la
moitié de sa population active travaille dans la commune.

+ Plus de 52% des actifs travaillent & I'extérieur et pour plus d'un tiers en Seine-

Maritime.
LES DEPLACEMENTS DOMICILE -TRAVAIL
is_m“é&_ |
- -i:
o e
L 4 |’| ‘._1\.’.‘ ‘ e . \r’ ! AN, ‘-.
o foen 4 A  hadma
L
&
— N 4
5
6%
525% DES ACTIFS DE LA o
- COMMUNETRAVAILLENT mw.:..::,‘.':'g
' AL'EK[E‘EIEUR SR -

Rapport de présentation « Plan Local d'Urbanisme de BOURG-ACHARD- H&D 27 - 16 -



=

Un nombre d’emploi lié a la présence de zone d’activités économiques

+ La Chambre de Commerce et d'Industrie recense 139 entreprises sur la
commune : 7 industries, 16 BTP, 9 transport, 14 services aux entreprises, 3
services aux particuliers, 54 commerces dont 49 commerces de détails et 15
d'entre elles ont plus de 10 salariés. Ce sont majoritairement de petits

établissements.

0 ﬁigmgllemara
r:}uenmmﬂa /

La commune de Bourg-Achard est occupée au nord
de son territoire, par deux Zones d’Activités
Communautaires :

- «les vergers de Quicangrogne », site de
36 hectares destiné a accueillir des activités
logistiques, artisanales et commerciales,
notamment en raison de sa proximité avec

plusieurs infrastructures routiéres
: o importantes et porteuses de développement.
!1_ (s - «le Parc des Portes » : il fait 18 hectares et
e o I a pour principale vocation des activités
s Q i artisanales et commerciales.
L "';F—Lﬁ' b— @ / = - «le Parc du Roumois »: environ 2,3

\ { k Thﬁ_ hectares concerne la commune.
Besc-Bénard- 0 250 I\eb@rt
C}g ! i h "1 ﬂ |, " . v .

Chambre de Commerse et d,ndume de Iure - 2005 Ces zones s'inscrivent dans une réflexion de

développement économique intercommunale.
Par ailleurs, la réalisation d’aménagements
paysagers notamment dans le cadre de la prise en
compte de I'amendement Dupont et la qualité des
nouvelles constructions conférent & ces zones une
réelle attractwlte

ci [ cg Coraity
; -3 T 1
i Parc du Roumms secteurs ﬂ fs :
situés sur Bourg-Achard \ | o A g oy
Extraits de préconisations prévus dans le cahier
des charges du Parc du Roumois
= Une structure commerciale diversifiée

La commune dispose d’un appareil commercial relativement important et
structuré qu'elle souhaite préserver, qui se trouve principalement localisé dans
le centre ou a proximité :

Le petit commerce de proximité situé dans la rue principale, qui reste trés
passante et qui nécessite des adaptations pour permettre leur accés en sécurité
(aménagement de parking, traversée sécurisée)

des surfaces commerciales de grande distribution en périphérie du centre qui
pour certaines ont bénéficié de création de cheminements piétons pour créer un
lien avec le centre

Aussi, L’objectif de la commune est d’appuyer le développement des
activités économiques sur son territoire dans le cadre de la politique
intercommunale mais également de poursuivre l'intégration de ces activités
par rapport a son développement urbain.,
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= Une activité agricole soutenue

| @\ ENQUETEAGRICOLE
BOURG ACHARD
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« Au vu du recensement général
agricole effectué en 2000, 74 %
du territoire de la commune est
agricole.

+ Dans le cadre du PLU, la
Chambre d'Agriculture a réalisé
une enquéte (février 2006)
précisant les caractéristiques des
exploitations existantes et leurs
perspectives de développement.

i1 Yo

R P Y QN Y k3 s 4% % Il a été recensé la présence
Y i e R - L gaanted 5 d’une trentaine d’exploitants

Todurots 20 I S RS ¥ DR sur le territoire de la commune.
11 ont leur corps de ferme sur la
commune dont 10 sont les siéges
d’exploitation.

Parmi ces 11 exploitations, 9 ont
une activité d'élevage, 1 a une
annexe d'élevage et 1 a une
exploitation céréaliére.

Le caractére herbagé de
I'agriculture demeure avec des
surfaces en prairie importante,
malgré une diminution en 20 ans.
Enfin, les productions végétales
viennent nettement compléter le
systéme d'exploitation d'élevage.
Sur les dix siéges d’exploitation,
6 chefs d'exploitation ont moins

[:I Corps de fenime

. e (] vom o ot o oo o de 50 ans et 3 ont plus de 50
| Sewee 0N Regedecsion fardee (=7 80 TURING T s ans.
Service Aminrgemont Lo

N NS AN AN TS
AT VNS NI R

Globalement, l'activité reste pérenne et une majorité des exploitants ont un plan
d'épandage, ce qui est positif pour 'environnement, le développement durable et les
relations avec le voisinage.

+ Cette enquéte préconise également des mesures de protection autour des corps
de fermes afin de limiter les risques de nuisances réciproques entre les activités
agricoles et les habitations : la commune est concernée par la distance des 100 m
pour 10 exploitations liée a I'élevage et 50 m pour les autres.

Malgré la pression fonciére, la commune souhaite maintenir cette activité sur
son territoire car elle participe a la dynamique économique et a la qualité de
son cadre de vie et de ses paysages.
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I.4 - Les équipements et les services

=

Eglise et Mairie

Maison de retraite

Hopital

Des équipements structurant le fonctionnement urbain

La commune a un bon niveau d’équipement et de services qui lui donne un
rayonnement intercommunal. lls se localisent principalement autour de deux

secteurs :
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EQUIPEMENTS PLBLICS STRUCTURANTS

L,

Groupe scolaire

Maison des Associations

Gymnase

Un premier pdle d’équipements et de services est situé dans le centre et regroupe

notamment :
- les services administratifs (Mairie, poste, perception, ...)

- des équipements de proximité (Salle communale, Maison de retraite, écoles

maternelle &primaire, restaurant scolaire, garderie...).

L’ensemble de ces équipements se sont développés le long de la D83 et sont
reliés par des cheminements piétons qui permettent une bonne desserte.
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Un deuxiéme péle situé au Sud de la commune permet de compléter I'offre en
équipement : il s'agit de gros équipements sportifs (terrain de sport et gymnase),
scolaires (collége accueille environ 500 éléves), associatifs (maison des
associations) et I'hépital.

Les élus souhaitent conforter cette attractivité en renfor¢ant [Ioffre
d’équipement et de services sur son territoire par I'utilisation de certaines
réserves fonciéres et par l'intégration de services de proximité dans les futurs
secteurs de développement de I'urbanisation.

II.5 - Les infrastructures, déplacements et réseaux

2 Les voies de communication dominées par des axes routiers a trafic dense

TRAME VIAIRE
. Délﬁi
f -
N -
s '\t ‘.“ g ===
D675 i i F_ j_\ -
&0, -

D313 : entrée Nord

s AUlOrOUlES

Nationales

—— Départementales

e Voles communales
Chemins ruraux

D675 )  [Interseclions dangereuses

Une organisation viaire dominée par des voies a trafic dense :

- I'A13 et 'A28 qui se trouvent au limite de I'urbanisation ;

- LaD#675 etlaD 313 qui traversent la commune d’Est en Ouest et du Nord au Sud ;
lls conférent a la commune un rayonnement stratégique en terme de
développement.

L’ensemble de ces axes entraine des nuisances importantes : impact sonore,
visuel et de trafic qui nécessite des aménagements réguliers.
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Des voies secondaires qui apportent un trafic de passage
également important et plus local : la D83 et la D91 ; elles
ont un rdle a la fois d’accés vers les plus grands axes pour
la commune et les communes voisines mais aussi de
desserte des secteurs urbanisés de la commune et de
certains équipements.

D83

Le territoire communal dispose par ailleurs, d’'un réseau
important de voies locales permettant d’accéder aux différents
secteurs urbanisés. -

D 91

D'une maniére générale, les déplacements sont croissants (augmentation
constante du trafic routier) et dominés par la voiture. Ce trafic routier est li¢ 3 la
position de carrefour de la commune. Par ailleurs, 'ensemble de la structure routiére
tend & favoriser vers le centre bourg le trafic interne et externe entrainant la gestion
au quotidien de problémes de sécurité et d'accessibilité vers les services et
équipements.

Aussi, un effort particulier a été entrepris depuis plusieurs années pour améliorer
les conditions de desserte interne, notamment autour du centre. Ceci s'est traduit
par 'aménagement de routes perpendiculaires aux départementales comme le
boulevard Pasteur.

= Des entrées de ville peu affirmées et pour certaines soumises a
I'amendement Dupont.

Les entrées de villes sont a la fois des lieux porteurs de l'identité de la
commune, mais également de transition entre I'espace routier et I'espace
agglomeéré.

La commune dispose d'axes routiers trés importants et pour certains
soumis a I'amendement Dupont qui entrainent notamment la nécessité
d'avoir un traitement paysager de ces axes : c¢'est le cas le long de I'A 13,
de la D 313 et sa déviation et la D 675.

Entrée Nord de la
D 313 aménagée

Actuellement une grande partie de ces entrées ont
bénéficié d'un traitement paysager : I'accés de la D
313 vers I'échangeur de I'A 13 ainsi que le long de
I'A 13 dans le cadre de 'aménagement de la zone
économique, le traitement de I'entrée Est de la
D313 est en cours dans le cadre de la réalisation
de la déviation et I'entrée Ouest sur la D 675.

Ces aménagements ont pour objectif a la fois de valoriser le site mais

aussi d’améliorer le fonctionnement en réduisant les nuisances liées au
Schéma paysager de trafic
I'entrée ouest de la D 675 )
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Toutefois, globalement les entrées de villes, qui doivent marquées la
transition avec les parties urbanisés, ne sont pas aujourd’hui réellement
identifices ; la plupart restent des espaces linéaires sans traitement
spécifiques (routes et bas coté).

Cela entraine un manque de perception de la commune et des probléemes
de sécurité par le maintien de vitesses excessives a I'approche du tissu
urbain.

L’adaptation de certaines voies pourra étre I'occasion d’intégrer un traitement
qui améliore la sécurité et Iidentification des parties agglomérées de la
commune.

= Un fonctionnement urbain du centre trés contraignant

Gestion complexe des différents flux sur la route de Rouen

L'importance du trafic routier dans le centre de la commune entraine des nuisances et
des contraintes dans la gestion et la desserte de I'ensemble des services qui s'y
trouvent. Aussi, les aménagements réalisés sur ces axes restent limités ou dans
certains cas inexistants, ce qui ne favorise pas une lisibilité de ces espaces et leur
conférent un aspect essentiellement routier.

Exemples d’espaces routiers peu aménagés et essentiellement avec une
fonction routiére malgré la présence d'équipements de proximité
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Carrefour surdimensionné
et d'aspect routier malgré
la proximité du centre

* De nombreuses intersections et des usages multiples : L'étendue de
la commune induit la présence de nombreux carrefours au gabarit trés
varié ; certaines de ces intersections peuvent avoir un réle stratégique de
desserte qui nécessitent des aménagements afin que les différents
usagers (piétons/automobile) puissent cohabités en sécurité. La
commune engage progressivement I'amélioration de ces espaces
notamment dans la réalisation d’opérations de lotissement.

Carrefour aménagé
qui tient compte des
différents usagers

= Des projets routiers importants

La commune est concernée par un projet déviation de la D 675 au Nord-
Ouest du centre dont I'enjeu est d’améliorer les conditions de circulation
autour de Bourg-Achard et de dévier une partie du trafic routier qui passe
dans le centre.

Le projet est a ce jour toujours en cours d'étude par les services du
Département.

= Des espaces publics qui améliorent le fonctionnement urbain

Les espaces publics sont principalement autour des équipements
structurants de la commune. lIs ont une fonction essentielle d’accés et/ou
de stationnement afin de permettre une desserte aisée des commerces et
des services.

s
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Cependant, l'importance du trafic routier a incité la commune a adapter
certains espaces publics afin d’améliorer le fonctionnement et a créer :

+ des espaces publics «secondaires » qui donnent une ambiance
urbaine de qualité et qui offrent des stationnements complémentaires pour
atténuer la saturation sur la rue principale du centre (exemple de la place
de la mairie et de 'église)

« des cheminements piétons qui permettent de relier différents pdles de
services

+ des adaptations de sens de circulation pour sécuriser l'acces a la rue
principale.

Exemples de cheminements
piétons permettant de relier
des équipements

« La commune a d'autre part de nombreux espaces verts aussi bien privés
(espaces intégrés aux parcelles baties, mares, chemins, haies arbres,
jardins) que publics. Les espaces verts publics sont essentiellement en
lien avec des équipements et des lotissements.

A travers le PLU, les élus souhaitent poursuivre le renforcement de certains
espaces en améliorant leur fonctionnement et en les rendant plus attractifs tout en
adaptant les infrastructures routiéres aux besoins liés au développement urbain.
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Les réseaux

+ La commune a un schéma directeur d’assainissement approuvé depuis mai
1999. Son territoire est pour une bonne partie pourvu d'un assainissement
collectif qui dépend d'une station d'épuration construite en 1978 ayant une
capacité de 3000 équivalent-habitants.

Une deuxiéme station d'épuration est en cours de construction avec une capacité
de 6000 équivalent-habitants. Elle complétera I'ancienne station et permettra
ainsi de desservir les nouvelles zones d’urbanisation. Par ailleurs un projet de
mini-station pour desservir le hameau du Haut-Croth est en cours. A terme, seuls
les hameaux de la Vierge Marie et des Mitriaux resteront avec un systéme
d’assainissement individuel.

+ lLe réseau d’eau potable est géré par un Syndicat Intercommunal d'Eau de Ia
région de Routot, qui confit la gestion du réseau en affermage a la SAUR.
L'alimentation s'effectue par le biais du captage « des Varras » et d’'un chateau
d'eau situé sur la commune de Barneville sur seine.

Il.6- Les perspectives d’évolution pour le PLU

L'analyse de ces différentes composantes permet d’établir les conclusions suivantes :

En matiére de population, Bourg-Achard a connu une croissance réguliére de sa
population notamment grace a une politique volontariste en matiére de construction
de logements. Toutefois, la tendance est aujourd’hui au vieillissement de la
population.

En matiére de logements, la commune est trés attractive puisqu’en moyenne plus
de 24 nouveaux logements ont été créés par an depuis 1990. La réalisation de
lotissements et de logements locatifs publics, privés ainsi que la réhabilitation du parc
existant et la transformation de résidences secondaires au cours des derniéres
annees ont largement contribué a renforcer I'attractivité résidentielle de la commune,
en attirant de nouvelles familles.

En matiére d’équipements, la commune a développé une offre diversifiée qui lui
donne un rayonnement intercommunal tout en améliorant la quaiité de vie de sa
population.

En matiére d’infrastructures et de déplacements, la commune est particuliérement
bien desservi par les axes routiers mais doit faire face a un trafic important qui ameéne
de nombreuses nuisances qui nécessitent régulitrement de conduire des
aménagements pour atténuer leur impact.

L'etat des lieux de la commune permet ainsi de dégager un potentiel d’espaces
pouvant devenir stratégiques pour le développement communal :

- une zone economique a vocation intercommunale qui complétera I'offre d'emploi
locale

- un réseau routier a renforcer pour améliorer le fonctionnement urbain de la
commune : finalisation des déviations Nord-ouest et a plus long terme Sud-est
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- une réserve fonciére communale en centre qui doit permettre de conforter sa
capacité d'accueil en matiére d'habitat, de services de proximité et de
stationnement

- des adaptations de circulation et de carrefours (exemple de la rue Carlet/rue
des Honguemarettes) pour mieux desservir les zones destinées a accueillir de
nouvelles constructions

Réserve foncigre
du centre

=

Les perspectives d’évolution — population et logement

Dans le cadre du PLU, les élus souhaitent poursuivre leur développement urbain
pour atteindre environ 3500 habitants a travers des opérations de constructions
neuves et de réhabilitations.

Les perspectives d’évolution — infrastructures, déplacements et équipements

Dans le cadre du PLU, les élus souhaitent conforter le réle de bourg-centre en
poursuivant le développement de [I'activité économique, de I’offre
d’équipements et de services diversifiés et adaptés aux besoins de sa
population afin d’améliorer la vie de la commune tout en s'inscrivant dans le cadre
d’'une démarche intercommunale.

D'autre part, la commune souhaite poursuivre le maillage de son territoire par des
voies secondaires bien connectées aux principaux axes routiers afin de ne pas
saturer le centre et d’améliorer le fonctionnement urbain notamment en lien avec les
nouveaux secteurs d'urbanisation. |l s'agit également de continuer d’organiser le
stationnement résidentiel pour éviter le stationnement anarchique et illégal, d’offrir
un stationnement suffisant dans le centre et autour des équipements structurants.
Enfin, il est essentiel de poursuivre la réalisation de liaisons piétonnes entre les
différents secteurs urbanisés ainsi qu’en lien avec les équipements structurants.
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lIl - ANALYSE DE L'ETAT INITIAL ET DE L'ENVIRONNEMENT “§

lll.1 - Environnement et paysage

= Relief, géologie et hydrographie

ALTITUDES
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+ Implanté sur la partie occidentale du Plateau du Roumois, la commune de Bourg-
Achard se présente comme un ensemble plissé Nord-Ouest / Sud-Est ol alternent fils
d'eau et crétes. Daté du crétacé, ces plissements sont le résultat des incidences liées
au plissement alpin et a la formation de la vallée de Seine.

+ En ce qui concerne la nature des sols, les parties Nord-Est et Sud-Ouest de la
commune ont un sol recouvert en majorité de limons des plateaux, d'oll un sol riche
pour la culture. Par contre, la partie Ouest du bourg et le Sud de la commune ont un sol
composé essentiellement d’argile & silex qui contribue a la formation de mares. Enfin,
dans la partie sud de la commune le long de la RD 313, il y a une bande de terrain
composé de sables, grés et autres argiles tertiaires donnant une faible valeur
agronomique.

+ Laltitude du territoire communal est comprise entre 98 métres (limite Sud-Est de Bourg-
Achard) et environ 142 métres (au lieu-dit Quicangrogne).
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. Situé dans une zone ou le climat est de type tempéré humide, la végétation est trés
importante sur la commune. Toutefois, autant au début du siécle on pouvait voir un
maillage bocager conséquent autant aujourd’hui seuls quelques vestiges subsistent dans
le Sud. Le caractére normand a travers des haies composées d'essences locales
plantées sur des talus est de moins en moins perceptible.

+ En terme d'hydrographie, il n'existe aucun cours d’eau, seulement quelques mares
dans les secteurs ruraux. La totalité des eaux se dirigent vers I'Est, en direction de la
Seine. Le territoire communal est drainé au Nord et au Sud par deux vallons secs de
direction Est-Ouest prenant naissance au Val Coquin ou au Val Postel. Le Bourg est
construit sur une butte drainée par le départ de deux talwegs :

- au Nord, le talweg d’Offranville dont dépend la zone d'activités et le bourg ancien

- au Sud-Ouest, le talweg de La Londe Rouvray. Il est le plus étendu et collecte les
secteurs d’urbanisation récente équipés d'émissaires pluviaux. Dans cet axe, est
également implanté un captage d’eau au lieu-dit « Le Fay ».

La nappe phréatique principale est contenue dans la craie et est utilisée pour la
production d’eau alimentaire de la région. Sa protection est donc indispensable
d'autant que le milieu de dispersion des eaux superficielles reste le sol en I'absence
de riviére

La nature du sol et la topographie du territoire doivent étre intégrées dans les
réflexions a2 mener sur I'évolution et le développement de la commune dans le
futur.
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Un paysage de plaine agricole :

LES PRINCIPALES COMPOSANTES PAYSAGERES

Plateau agricole

Vallons

Le paysage de la commune du Bourg-Achard est caractéristique du plateau du
Roumois : de grandes cultures céréaliéres et prairies herbagés, qui offrent une
grande profondeur au champ de vision.

La commune a conservé une ceinture écologique autour du bourg composée de
labours, d’herbages et de bois. Il s’agit d’'une délimitation naturelle de Bourg-Achard.

La plaine est ponctuée par des hameaux et le regard est surtout dans sa partie Sud
arréte par des massifs forestiers.

Les hois, haies bocagéres et vallons créent des ruptures dans la perception du
paysage de la commune.

Enfin, dans la partie nord / Nord-Est de son territoire, la commune de Bourg-Achard
a son pdle d'activités économiques. Le paysage est composé de batiments parfois
importants a I'architecture moderne. Ces Zones d'Activités se localisent au coeur d'un
important réseau d'infrastructures routiéres, dont 'emprise marque le paysage et
ferme les perspectives.
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o Des éléments naturels structurants le paysage mais de moins en moins
perceptibles :

La commune de Bourg-Achard dispose de différents éléments remarquables qui
participent a créer des ambiances de qualité et a l'identité de la commune. La préservation
et la valorisation de ces éléments correspondent & un enjeu important méme si le
développement de I'urbanisation et la présence de grands axes routiers ont favorisé leur
réduction :

& Le patrimoine naturel li¢ a 'eau : plusieurs mares ponctuent la
surface du plateau. Leur préservation s'impose aujourd'hui comme
un enjeu environnemental majeur, lié a leur richesse écologique,
leur role dans la gestion des eaux de pluies (stockage, prévention
des ruissellements) et dans la lutte contre les incendies.

TR A

Des mares parfois
peu valorisées

[”-' e . y l L'urbanisation qui pourrait se faire & proximité devra s'attacher a ne
! pas porter préjudice a leur fonctionnement, et & conserver leur
visibilité depuis l'espace public.

U Les bois et massifs forestiers: la commune compte, dans sa
partie sud, deux massifs forestiers de taille conséquente: Le
Perrey (espace nhaturel protégé) et le bois du Chateau du Fay. lls
constituent un patrimoine naturel essentiel pour la commune car il
compléte sa diversité.

& Les chemins ruraux: ils participent a créer une ambiance de
qualité et offrent des possibilités de circuits de promenade.

& Les espaces verts : que l'on retrouve dans les parcelles privées, a
travers la présence d'alignement d'arbres, de vergers, de haies le
long de certaines voies, de jardins dans les différents secteurs
urbanisés, Cette diversité contribue au maintien du caractére rural
de la commune.

Des haies a
dominante

de thuyas

remplacent Un semi-bocage et des

des haies vergers moins nombreux
naturelles de

charmes-
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% Quelques éléments patrimoniaux :

La commune ne dispose pas d’un patrimoine historique important. Toutefois, elle
a I'église Saint-Lé dont les vitraux du XV et XVIéme sidcle sont classés. Cette
protection permet également de favoriser la préservation d'éléments
architecturaux présents sur le bati ancien du bourg. Elle a par ailleurs le chateau
du Fay datant de 1624 qui représentre un autre ensemble remarquable a
protéger.
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Chéteau du Fay

Place de la Mairie & - Place de la Mairie &
Eglise avant Eglise aujourd'hui

= Un patrimoine naturel reconnu et protégé:
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o Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

La commune de Bourg-Achard est concernée par une ZNIEFF de type Il intitulée "la forét
domaniale de La Londe, la forét d'Elbeuf ».

Les ZNIEFF de type Il sont des ensembles géographiques importants, qui désignent un
ensemble naturel étendu dont les équilibres généraux doivent étre préservés.

D'une maniére générale, les ZNIEFF sont des ensembles a protéger pour leur diversité et
leur rdle de refuge pour la faune et la flore (réservoirs de biodiversité). Elles ont aussi un
role de régulation des facteurs climatiques et de protection contre I'érosion.

Méme si linventaire ZNIEFF ne constitue pas un document opposable aux tiers, Il
représente un enjeu environnemental de niveau supra communal qui doit étre pris en
compte dans les projets d'aménagement de la commune.

_-‘i FICHE ZNIEFF
Lty :_I?_I ¢ » Frasersitd tyl)e H
Rim I\llqu‘[ FRANCABE 0201

LA FORET DOMANIALE DE LA LONDE,
LA FORET D'ELBEUF

Liste des communes concernées : BOSC BENARD COMMIN. BOSGOUET. BOURG ACHARD.
BOURGTHEROULDE INFREVILLE, CAUDEBEC 1ES ELBEUF. ELBEUF, GRAND COURONNE, LA
1ONDE, LA SAUSSAYE, LEBOSC ROGER EN ROUMOIS. LE THUIT ANGER . LE THUIT SIGNOL.
MOULINEAUX, ORIVAL, SAINT CYRLA CAMPAGNE, SAINT OUEN DE THOUBERVILLE, SAINT
OQUEN DU TILLEUL. SAINT PIERRELES ELBEUF. THUIT HEBERT

Date de la description : 1987

Date(s) de mise a jour :

Alzitude mininnim - 50 m - Altinide maxinnim £ 135 m
Supaificie - 4995.57 ba

Typologie de la zone : Bois humide, Nare, Etang

Lithologie : CRAE, ARGILES, MARXES OU LIMOXN

Activitds sir la zone - SYLVICULTURE, CMASSE, CHEMIN DEFER
Mesuves de gestion ef de protection - INDETERMINE

Principaix intéréts ; ECOLOGIQUE, BOTANIQUE, FAURISTIQUE

Intérét de la zone : 1 $agit d'un ensemble forestier semarquable par 1a diversité des groupements végétaux et
par le nombre important de plantes rares. On note la présence de trois espéces protégées au niveau régional :
Ihottonie des marais (Hottonia palustsis), 1a lathrée écaillente (Lathraea squamaria), orobanche peu fréquente. et
le petit muguet & deux fevilles (Matanthenum bifolium). Ce site abrite également une belle station dune plante
médio-eurcpéenne : la cynoglosse d'Allemagne (Cynoglossum germanicum). rarissme en France. D'autre par,
cet enzemble forestier jone un rdle fonctionnel primerdial 1l sert de zone refuge pour la flore et la faune et cest
un élément de diversité au niveau ségional. Il a également un réle de protectien contre 1'érosion et de régulation

25 facteurs climatigues.

Evolution et proposition de gestion : Les coupes a blancs l'enrésinement de la forét sont des menaces
qui pézent sur le site.
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lil.2 - L’organisation urbaine

= Un centre ancien et ses extensions immédiates

Le centre ancien est implanté de part et d’autre de la route de Rouen et présente un
caractére linéaire. L’alignement des fagades donne un caractére urbain marqusé,
Le bati ancien est regroupé sur des parcelles plus ou moins grandes. Les
constructions sont de formes et de styles hétérogénes : briques, magonnerie enduite,
et toitures en ardoise dominent. Elles sont plutét élevées (R+3, R+4). Des opérations
d'amélioration de [I'habitat ont permis de réhabiliter certaines maisons et ainsi
redonner de la qualité au bati ancien.

Il demeure I'élément central de la structure urbaine et le pble principal avec la
présence de services, de commerces et d’équipements.

Apreés lintersection de la RD 313 et RD 675, la partie Est du bourg prend un aspect
de faubourg. De méme en se dirigeant dans la partie Sud du bourg, les constructions
perdent peu & peu leurs caractéristiques de centre urbain. Le tissu urbain devient plus
lache.

On retrouve & proximité de ce centre ancien, les premiers secteurs pavillonnaires
(années 1960-1970) ainsi que des secteurs d’habitat collectif social sous forme de
petits immeubles et d’habitations groupées.
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= Les exiensions et les entrées déja baties

Les extensions du centre se sont essentiellement réalisées vers le sud sous
différentes formes. La plupart se sont développées a proximité d'axes de
communication et des opportunités fonciéres.

Elles ont tendance aujourd’hui a rejoindre le centre : il s'agit & la fois de pavillons
individuels sous forme de lotissement mais aussi de petits collectifs.

Les pavillons sont souvent de type R+1+combles ou R + combles, avec une
implantation traditionnelle en milieu de parcelle. Ces extensions sont caractérisées
par une diversité architecturale des constructions correspondant a des périodes
différentes. Par ailleurs, on retrouve dans ces secteurs des équipements structurants
de la commune (gymnase, collége, maison des associations..).

Les zones économiques marquent I'extension Nord/Nord-Est du centre.

Enfin, les entrées déja baties de la commune correspondent & des anciens lieux-
dits que le bourg a rejoints. Elles sont partiellement urbanisées et se composent 4 la
fois de batis anciens et de pavillons traditionnels, phénoméne particuliérement visible
le long de la RD 313.

= Les hameaux ruraux

S 1 b
A Les « Mitriaux »
« Vierge-Marie » . .

i’
v
]

b % « Haut-Croth » . "
]

Les hameaux ruraux sont dispersés dans la commune. lls sont en majorité
constitués d'anciens corps de fermes autour desquels se sont implantés des
habitations individuelles. Les hameaux les plus importants sont La Vierge Marie, le
Haut-Croth, et les Mitriaux. La plupart de ces hameaux ont conservé une structure
bocagére qui permet de les délimiter. La proximité du hameau des Mitriaux avec les
zones économiques limite a terme son évolution.
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L’analyse de la structure urbaine met en évidence la diversité mais aussi la
complémentarité de ces différents secteurs d’urbanisation. La commune a pour
objectif a la fois de poursuivre la mise en valeur de son centre mais aussi d'intégrer
dans son fonctionnement les nouveaux secteurs de développement urbain.

lll.3 - Le patrimoine bati

= Un bati ancien de qualité

Les constructions anciennes sont globalement
réhabilitées. Elles contribuent a la qualité du cadre de
vie.

Elles sont le plus souvent en brique, qui demeure le
matériau dominant.

Dans le centre ancien, les lucarnes et les toitures en
ardoise complétent les spécificités du bati ancien. La
présence de maisons en magonnerie enduite ainsi que
le colombage est assez fréquente.

« Les constructions plus récentes sont largement représentées dans la commune.
Ces constructions, pour une majorité sous forme d'un habitat individuel, illustrent les
différentes formes architecturales rencontrées dans les années 70, 80 et 90-2000 :

- pavillon traditionnel, plan en double épaisseur, toiture deux versants avec
pignon droit pour un comble plus facilement aménageable, magonnerie (de
parpaing) enduite, implantation en milieu de parcelle, de taille plutét réduite,
multiplicité des matériaux utilisés produits industriellement.

-Maison plus moderne aux formes architecturales plus élaborées et ['utilisation
de matériaux différents permettant d’habiller les ouvertures ou les fagades.

- Petits immeubles collectifs qui complétent cette diversité.

La diversité de ce bati est une composante que les élus souhaitent intégrer
dans leur développement tout en tenant compte de la présence du bati ancien sur
leur territoire.
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lll.4 - Les risques naturels et nuisances

= La ressource en eau

+ La protection des captages

La commune est concernée par un point de captage d'eau potable situé sur la
commune de Mauny, au lieu-dit "Les Varras" (arrété préfectoral du 27 janvier
1897). Une servitude (AS1) visant & protéger ce captage instaure une délimitation
de périmétres de protection immédiat et rapproché, qui doivent en particulier
étre inconstructibles.

» Le SDAGE et études hydrauliques

La commune fait partie du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie, approuvé par l'arrété du 20 septembre
1996. Ce document définit les orientations d’une politique intégrée de 'eau. 4 axes
de réflexions sont mis en évidence :

- préserver l'alimentation en eau, notamment en eau potable de qualite,

- lutter contre les inondations,

 traiter les eaux usées afin de parvenir & un assainissement fiable et performant,
- protéger les milieux naturels.

Sur le secteur, plusieurs études hydrauliques ont été menées pour prendre en
compte les problémes de ruissellement et d'inondation. La commune est concernée
par trois secteurs : le Bassin versant du Fay, la zone d’activité et le secteur du Haut-
Croth. Celles concernant le bassin versant du Fay amene la collectivité a prendre
des mesures pour réaliser des bassins qui devraient permettre a terme d'éviter
d’avoir des problémes d'inondation par ruissellement. Un certain nombre d'ouvrages
ont déja été réalisés sur le territoire communai.

= Les cavités souterraines

Le département de I'Eure se caractérise par la présence de nombreuses marniéres
aujourd'hui rebouchées qui représentent un risque d'effondrement ; la commune du
BOURG-ACHARD est concernée par ce risque naturel et elle doit en tenir compte dans
ses choix de développement urbain.

La loi du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximité prévoit que les communes
élaborent en tant que de besoin, les cartes définissant les sites concernés par les cavités
souterraines ou les marniéres susceptibles de provoquer I'effondrement du sol.

La prise en compte de ce risque « cavités souterraines » dans les documents
d’'urbanisme représente un enjeu fort, compte tenu de son importance. Néanmoins, cette
prise en compte est particuliérement délicate.

Les recherches réalisées ont permis de recenser différents indices de présomption de
cavités souterraines.
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En fonction de Ia nature de ces indices, la solution proposée est la suivante !

Marniére dont la présence est certaine

Mise en ceuvre d’un espace de « sécurité » correspondant a un cercle dont le rayon
dépend de la plus grande profondeur et la plus grande galerie observées dans la
commune ou, a défaut, dans le secteur, tout en tenant compte de la zone de
décompression.

DETERMINATION DU RAYON DE "SECURITE"

Ce rayon de sécurité est déterminé en fonction du schéma suivant :

A

Y
-9
v

<
-«

P = profondeur de puits maximale observée sur la commune ou, a défaut, dans le
secteur.

A = longueur de galerie maximale observée sur la commune ou, a défaut, dans le
secteur.

B = incertitude due a la poursuite éventuelle des extractions aprés réalisation du plan.
Zone de décompression : effondrement sous forme de céne avec un angle de 45°,
RAYONMISENPLACE:R=A+B+P

Pour la commune, ce rayon est de 75 métres.
Le rayon ci-dessus est déterminé au vu des indices connus. On ne peut exclure
lexistence d’'une cavité plus importante qui n'aurait pas été recensee.

Le principe est de classer cet espace de « sécurité » en secteur non constructible, sauf
si la marniére est située en zone déja urbanisée. Cet espace est indigué au plan de
zonage sous la forme d'une trame.

A lintérieur de cette trame, le réglement précise que tous les projets dont les terrains
d'assiette toucheront cet espace pourront alors étre refusés en application de l'article R
114-2 du code de l'urbanisme, méme s'il s'agit d'un secteur déclaré constructible. Les
annexes et extensions pourront par contre étre éventuellement autorisées.

Présomption de cavités souterraines
Dans ce cas, seule Finformation est intégrée en annexe au document d'urbanisme. Le
pétitionnaire sera bien sr incité a s'assurer de la stabilité du terrain.
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= La pollution des sols

Certains sites sont susceptibles d’étre pollués ou le sont réellement. La Direction
Régionale de Industrie, de la Recherche et de I'Environnement recense ces sites qui
sont ainsi classés dans deux bases de données, BASIAS (base des anciens sites
industriels et activités de service) pour les sols susceptibles d'étre pollués et BASOL

(base de données des sites et sols pollués appelant une action des pouvoirs publics).

Les sites suivants ont été répertoriés dans la base BASIAS sur le territoire de la

commune :
indice Date requéte | Ralson sociale Adresse
HNO-1-27 5274 |06 Julilet 2005 [Renault Bourg Achard 45 rue Duclair
Automoblle/ex Benoit André
HNO-1-27 5275 |06 Julllet 2005 |Economicjue de Normandie | 72 Grande Rue
familistére (sté)
HNO-I-27 5276 |06 Julilet 2005 [Hébert Francis 839 rue la Mancellerie,
Monifort
HNO-I-27 5277 {06 Julllet 2005 [Leple Joélfex station esso 253 Grande Rue, RN
180
HNO-1-27 5278 |06 julllet 2005 |Shell (sté des pétroles)/ex Esso, ex{ 119 route de Pont
Hory André Audemer
HNO-1-27 5279 |06 juillet 2005 | Quest équipement Route de Rouen
HNO-I-27 5280 106 juillet 2005 Le Val Postel
HNO-1-27 5281 |08 Juillet 2005 | Shipp/ex Duval Claude 543 Grande Rue
HNO-1-27 7775 106 juillet 2005 | Hépital local de Bourg Achard Rue Pasteur
HNO-I-27 7867 {06 juillet 2005 |Héapital local de Bourg Achard Grand Rue

= Lacirculation routiére et les nuisances sonores

La commune n'est pas concernée par les points noirs et les zones d'accumulation
d'accidents dans le domaine de la sécurité routiére.

Toutefois, I''mportance du trafic sur les différentes routes (RD 675, RD 313 notamment)
qui traversent la commune, incite les élus a prendre en compte leur existence dans les
régles de recul des constructions et le traitement des carrefours. Par ailleurs, suite a
deux nouveaux accidents mortels dans le centre (en 2006/2007), le projet de déviation
de la RD 675 a été relancé.

Dans le cadre de la loi relative & la lutte contre le bruit n°92-1444 du 31 décembre
1992, le préfet établit un classement des infrastructures de transport terrestre en fonction
de leurs caractéristiques sonores et de leur trafic (document graphique n°6.3).

La commune de BOURG-ACHARD est concernée, a ce titre, par les axes routiers A 13
classé en catégorie 1, PA 28 classée en catégorie 2 et la RD 675 avec un partie
classée en catégorie 4 et le reste en 3. Les périmétres concernés par le bruit sont
d'une largeur de 300 métres pour PA13 et 100 métres et 30meétres pour les deux autres.
L'arrété interministériel du 30 mai 1996 définit les regles d'isolement acoustique
relatives a aux batiments d'habitation ou publics construits dans ces périmétres,
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CONCLUSION :

Un centre-bourg attractif, une offre de services et d'équipements
importante et a rayonnement intercommunal, des éléments de paysage
identitaires a préserver, et des activités économiques en plein essor.

Pour conserver ses particularités, la commune doit poursuivre un développement urbain
et économique qui lui permette de conforter son attractivité de bourg-centre et d’asseoir
son positionnement géographique strategique.

Elle doit continuer a favoriser la diversité et la complémentarité de ses secteurs
urbanisés en ameéliorant leur fonctionnement, leur intégration paysagére tout en
préservant la ceinture agricole et les éléments naturels qui participe a la qualité du cadre
de vie.
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|- LE PARTI D’AMENAGEMENT

l.1 - Synthése des forces et faiblesses - Enjeux du territoire

Le diagnostic communal a permis de mettre en évidence un certain nombre d'atouts et
de faiblesses, déterminants dans la définition des orientations et des principes généraux
d'aménagement retenus dans le cadre de |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

= Les forces
+ Démographie : une population active importante.

+ Un positionnement géographique stratégique et une desserte routiére
importante qui rend le secteur attractif,

+ La présence de zones d’activités économiques et un potentiel d'offre
d’emplois

+ Une offre de services a la population et un bon niveau d’équipement qui
contribuent a I'attractivité de la commune,

+ Une offre diversifiée de logement.

= Les faiblesses
+ Une dynamique démographique qui s’affaiblit : une population qui amorce un
vieillissement,
+ Un tissu urbain mal identifié et hétérogéne,

« Une circulation importante apportant des nuisances et des problémes de
sécurité,

+ Des espaces naturels peu valorisés

+ Des contraintes environnementales dont il faut tenir compte dans son
développement.

Plusieurs enjeux identifiés :
Affirmer sa vocation d’accueil et son réle de bourg-centre 5
Pérenniser et développer les activités économiques

Préserver le caractére rural
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l.2- Objectifs communaux et justification du Projet
d’Aménagement et de développement Durable

Les objectifs d'aménagement de la commune relévent des enjeux mis en évidence dans
le diagnostic et sont développés dans le Projet d’Aménagement et Développement
Durable & travers 3 axes stratégiques :

- Organiser la croissance urbaine
- Renforcer I'attractivité économique
- Préserver le territoire en maintenant la ceinture agricole

= Organiser la croissance urbaine

Proche de 'Agglomération rouennaise et bénéficiant d'un positionnement stratégique liée &
la presence d'importants axes routiers, la commune souhaite engager un développement
urbain qui lui permette d’atteindre les 3500 habitants dans les 10 ans. A travers cet objectif,
elle vise un développement résidentiel qui lui permette d’augmenter sa population et son
offre de services et d’équipements, tout en maintenant des zones vertes.

Pour répondre & cet objectif, les choix de développement urbain s’articulent autour de
plusieurs principes :

- Renforcer I'urbanisation des péles existants en densifiant les zones urbanisées
par la construction « des dents creuses » situées dans le centre et les hameaux,
en favorisant la réutilisation du patrimoine bati existant et en réalisant des
extensions résidentielles dans la continuité du centre urbain.

- Maintenir une offre diversifiée de logement afin de favoriser le renouvellement
de la population et la mixité sociale : conserver un équilibre entre I'accession a la
propriété et le locatif privé et public et utiliser une partie des réserves
fonciéres pour la construction de logements sociaux.

- Améliorer et faciliter les déplacements en sécurisant les échanges autour des
axes urbains majeurs RD 6758&D313 et en encourageant une trame routiére
secondaire et les modes de déplacements alternatifs dans les nouveaux
secteurs urbanisés.

= Renforcer 'attractivité économigue

La présence sur son territoire de zones économiques & vocation intercommunale complété
d'un tissu commercial diversifié et d'une offre d'équipement et de services importante
ameéne une attractivité que les élus souhaitent maintenir et renforcer car elle participe au
fonctionnement d'ensembie de la commune et s'intégre comme composante essentielle de
son développement. Pour appuyer cette démarche, les élus souhaitent privilégier certaines
orientations :

- Optimiser les fonctions de centralité :
o en poursuivant le développement d’équipement,
© en maintenant le tissu économique de proximité par Il'utilisation de
réserves fonciéres dans le centre pour intégrer une offre complémentaire
de petits commerces

o envalorisant les entrées du centre-bourg.
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- Favoriser accueil d’activités économiques :
o en développant la zone d’activité économique intercommunale et en
favorisant son extension
o en dynamisant la zone artisanale existante notamment par une offre
complémentaire
o en améliorant les conditions de desserte : création des déviations
RD675 et D313, tfraitement des entrees de ville

o Préserver son territoire en maintenant la ceinture agricole

La commune dispose d'un cadre de vie qu'elie souhaite valoriser notamment en
pérennisant différentes composantes naturelles et baties de son territoire et en
conservant l'usage agricole fort qui lui donne son caractére rural.

- Protéger lespace agricole en préservant les continuités agricoles et en
limitant 'urbanisation dans les hameaux

. Maintenir les espaces naturels et valoriser le patrimoine notamment en :

o protégeant les éléments les plus symboliques du patrimoine bati et
naturel (espaces boisés, mares, chemins...) en vertu de leur rble identitaire
et de la qualité des paysages a laquelle ils participent

o réutilisant un patrimoine bati désaffecté

o menant des actions de sensibilisation et d’information sur le pétimétre
de protection des monuments historiques dans le centre.
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Il - JUSTIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

Les dispositions Reéglementaires du Plan Local d'Urbanisme de Bourg-Achard ont été
élaborées pour répondre aux objectifs d'urbanisme que la commune s'est fixée dans son
Projet d'aménagement et de développement durable, résumé ci-avant. Les choix
Reglementaires retenus dans le PLU s'appuient, par conséquent, sur ces orientations
essentielles.

Les dispositions Réglementaires du PLU, qui se situent dans le réglement écrit et les
documents graphiques répondent en outre dans leur organisation et leur contenu aux
exigences du Code de I'Urbanisme tel qu'il a été modifié par la loi n°20 00-1208 du 13
décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains, dite « loi SRU », ainsi
que par la loi dite « Urbanisme et Habitat » du 2 juillet 2003.

Elles tiennent compte également des dispositions supra communales portées a la
connaissance de la commune par le Préfet, conformément a I'article L.121-2.

Il.1 - Les zones urbaines

Elles se composent de plusieurs zones : UA, UB, UC & vocation principale d'habitat et UZ a
vocation économique.

= Lazone UA
Présentation de la zone

i

4l

gt

Elle correspond globalement au centre urbain de Bourg-Achard et a ses extensions
immediates. Elle se compose d'un tissu urbain dense et ancien dans la partie centrale et de
petits immeubles, zone pavillonnaires dans ses extensions.
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Enfin, elle regroupe la plupart des services, commerce et équipements scolaires.

Par rapport au précédent document d’urbanisme, cette zone est plus importante car elle
intégre les extensions immédiates du centre ol la densification des parcelles est égaiement
privilégiée.

L’objectif principal de la commune est de conserver une certaine homogénéité de son
tissu urbain en poursuivant le renouvellement contemporain de I'habitat et en valorisant
limplantation d'équipements et de services.

Réglement

L'objectif de Papplication de la Réglementation dans la zone est la préservation de son tissu
ancien et plus dense. Cette réglementation confirme, comme dans le précédent document
d'urbanisme, sa vocation principale d’habitat, de commerces et de services en n'empéchant
pas l'intégration d'activités autres mais peu nuisantes et en évitant un bouleversement des
équilibres en place.

Les prescriptions réglementaires garantissent la préservation de la morphologie et de I'aspect
général du tissu urbain existant a travers les régles d'implantation qui sont dans la continuité
du POS, qui privilégient une implantation qui conforte I'alignement existant notamment sur la
D675, qui permet 'implantation en limites séparatives des constructions afin de tenir compte
de la configuration assez serrée du parcellaire. Pour compléter I'objectif de conserver la
morphologie des espaces construits et permetire d'augmenter les capacités de construction
dans ce centre urbain, il n’a pas été fixé de COS, comme dans le POS. Dans cette objectif et
pour ne pas empécher ['utilisation de parcelles assez réduites, un secteur UAa a été créé pour
ne pas avoir obligatoirement la nécessité d'utiliser une partie de la parcelle pour le traitement
en espace vert et ne pas empécher ainsi le développement d'activités notamment le
commerce de proximité.

L'intégration et la conservation des constructions ont été recherchées dans les régles édictées
a travers l'article 11 qui favorise la cohérence des formes, toitures, matériaux, couleurs et
cibtures et limite les effets de rupture a Pintérieur du tissu urbain existant.

Dans cette perspective, certains éléments sont mis en avant notamment la préservation de
structure ancienne (corniches...) et d'autres sont limités ou doivent g'intégrer a leur
environnement (abris de jardins, paraboles). Concernant les clotures, le réglement vise a
donner plus d’harmonie.

La préservation d'éléments naturels tels que des chemins, haies et mares ont été repérés au
titre de PArt. L 123-1-7 concernant les éléments remarquables avec des prescriptions dans le
cadre de PArticle 11 de la zone qui encouragent leur conservation mais aussi certaines
évolutions adaptées a un projet urbain.

La diversité des constructions est également encouragée par ['utilisation de matériaux d'éco-
construgction.

Pour répondre a l'objectif d’améliorer le fonctionnement urbain notamment concernant les
déplacements, des régles pour ne pas encombrer les voies et d'une maniére générale
lespace public ont été mise en place a travers : un stationnement qui intégre des places en
fonction de la surface hors ceuvre nette, un recul des portails d'entrée et des clotures qui
doivent préserver la visibilité.

Enfin, le réglement encourage le respect des plantations en place et ['utilisation d’'essences
locales afin de conserver le caractére naturel existant.
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= Lazone UB

Présentation de la zone

Cette zone concernent les extensions résidentielles correspondant au développement
périphérique du centre-urbain et, qui se sont faites pour une grande partie sous forme de
lotissements. Elle inclut également des équipements structurants notamment scolaires,
sportifs et culturels tels que le collége, maison des associations, I'hdpital et, elle s’étend
jusqu'aux entrées de la commune qui faisait I'objet d'une zone spécifique dans le POS.

Sa délimitation tient compte des terrains batis et ceux qui se trouvent entre ces parcelles
occupées. Le tissu urbain est plus discontinu et le bati plus diversifi¢ avec notamment des
constructions plus contemporaines.

L'objectif principal de la commune est de conserver une certaine homogénéité de ce tissu
urbain.

Comme dans le précédent document d’'urbanisme, des secteurs UB1 a vocation sportifs, de
loisirs et d'infrastructures ont été conservés afin de conforter le développement de ces
équipements.

La principale évolution de la zone par rapport au POS concerne l'intégration des
derniéres opérations de constructions essentiellement sur forme de lotissement (zone
NAa du POS) mais aussi l'intégration de la zone spécifique liée aux entrées de la commune.

Réglement

L'objectif de l'application de la Réglementation dans la zone est la préservation de son
caractere plus diffus et de la diversité du bati et, faire de cette zone une transition entre le
centre urbain dense et I'espace rural.

Les prescriptions réglementaires garantissent la préservation de la morphologie et de 'aspect
général du tissu urbain existant comme pour la zone UA avec les mémes régles d'implantation
par rapport aux limites séparatives (en dehors du secteur d’alignement repéré sur le plan de
zonage) et concernant la cohérence des formes, toitures, couleurs, I'encombrement de la
voirie, le stationnement et les espaces verts afin d'étre cohérent aussi bien dans son
fonctionnement urbain que dans la qualité de son cadre de vie.

Pour tenir compte du caractére plus résidentiel et d’un tissu urbain moins dense, les régles de
cette zone privilégient une implantation en retrait par rapport aux voies, une hauteur des
constructions limitée a 13 métres. Un COS de 0,40 vient compléter I'objectif de conserver la
morphologie des espaces construits tout en permettant d'augmenter les capacités de
construction sur la commune.
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Enfin, la diversité des constructions est également encouragée avec l'utilisation de matériaux
d’éco-construction ainsi que la préservation d'éléments naturels tels que chemins, haies et
mares, repérés au titre de I'Art. L 123-1-7 concernant les éléments remarquables, avec des
prescriptions dans le cadre de ['Article 11 de la zone.

= Lazone UC

- l

AN o

Vierge-Marie . 2 Haut-Croth

N

BOSC-BENARD-CRESCY

Présentation de la zone

Elle correspond a des hameaux ruraux situés en limite sud de la commune, qui se sont
développés sur le plateau et qui se trouvent éloignés du centre de la commune. Cette zone a
été créée 2 la place des zones NB du POS. Sa délimitation tient compte des terrains batis et
ceux qui se trouvent entre ces parcelles occupées.

L'objectif principal de la commune est de conserver le caractére résidentiel et diffus de ces
hameaux.

Réglement

L’objectif de I'application de la Réglementation dans la zone est comme pour les deux
précédentes zones, la préservation de sa morphologie et l'intégration de ses constructions.
Les régles sont similaires a celle de la zone UB hormis un COS plus bas a 0,30 pour limiter
plus fortement la densité de construction sur ces hameaux, des retraits par rapport aux voies
et aux limites séparatives plus importants et une hauteur plus limitée (9 metres).
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= Les zones économiques UZ

Présentation des zones

HONGUEMARE-GUENOUVI

Ces zones sont situées au Nord, Nord-Est de la commune et correspondent a des zones a
vocation intercommunale aujourd’hui assez largement occupées : le Parc de Quicangrogne, le
Parc de Portes et le Parc d'activités du Roumois. Elles sont destinées au développement et a
limplantation de diverses activités économiques (industrielles, artisanales, commerciales,
services).

Elles représentent un enjeu important dans le cadre de I'offre économique de la commune et
de son intercommunalité.

Les zones destinées a I'accueil d’activités économiques sont dans la continuité du POS
puisqu’elles reprennent les anciennes zones NAz. Cependant, le PLU ne reprend pas
les projets d’extensions vers le Nord-Ouest qui étaient prévus dans le POS (NA).

Réglement

L'objectif de Ilapplication du réglement est de favoriser Pimplantation d’activités
diversifiées, d’améliorer leur fonctionnement tout en garantissant aux entreprises en place
des conditions d'évolution adaptées aux besoins de leur fonctionnement économique.

Sur I'ensemble de la zone, il est recherché une harmonie a la fois dans la maitrise des formes
urbaines et pour faciliter la coexistence de fonctions. Cela se retrouve a travers les regles
d'emprise au sol (50%), du traitement des constructions (unité d'aspect des facades) et des
hauteurs qui sont adaptées en fonction de la localisation.

D'autre part, la mise en valeur de ces zones et 'amélioration de leur fonctionnement sont mis
en évidence par des régles de recul par rapport aux voies, I'organisation du stationnement, le
traitement architectural des constructions (toiture, matériaux,..) et I'obligation d'aménagement
paysager et de plantations des espaces libres comprenant également les aires de
stationnement et de stockage.

Enfin, pour encourager une meilleure intégration de lactivité économique et atténuer
d'éventuelles nuisances, des régles de recul plus importantes par rapport aux limites
separatives ont été fixées lorsque I'implantation se situe a proximité de zones d’habitations (au
moins 14 metres).
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D'une maniére générale, il y a une volonté d’avoir une harmonisation des regles sur ces
différentes zones afin de favoriser un développement économique qui s'intégre a son
environnement et qui tienne compte des évolutions du tissu urbain présent. La prise en
compte de 'Amendement Dupont le long des axes routiers a été intégré a travers le cahier de
cession du Parc du Roumois et le réglement a repris les obligations de traitement paysager a
la fois dans les régles de hauteurs, de reculs des voies, des plantations a réaliser.

Il.2— Les zones a urbaniser

Elles se composent de deux types de zones : AU1 a vocation principale d'habitat.

= Les zones AU1

Présentation des zones

« la Cote Rouge »

Zones situées pour I'essentiel au Sud-est du centre urbain, insuffisamment equipées
actuellement, elles ont pour vocation a recueillir des extensions futures des zones urbaines.

Le zonage a été congu de maniére a former une continuité avec les secteurs batis existants
et a urbaniser des secteurs proche du centre (exemple de la zone « rue des Portes »)

Leur aménagement permettra de poursuivre le développement urbain de la commune en
renforgant sa structure urbaine a I'Est de son territoire. Il s’agit a travers 'urbanisation
de ce secteur de la commune de continuer a augmenter sa capacité d’accueil et
d’introduire de nouveaux services a la population. Dans cette perspective, elles
intégrent une offre de logement et un habitat diversifié (locatif-accession) afin de satisfaire
des besoins identifiés par la commune ainsi que la réalisation de services et

d'équipements.
L'urbanisation de ces zones ne peut se faire que par la réalisation d’'opérations

d’aménagement, en compatibilité avec un projet global exprimé au sein des
orientations spécifiques d'aménagement (document n°3).
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Concernant I'ensemble de ces zones, la création de plusieurs emplacements réservés sont
prévus pour améliorer les voies et, ainsi, les conditions de desserte de ces secteurs.

Réglement

Dans un souci de continuité et d’homogénéité des zones urbaines qui correspondent a des
extensions accueillant de I'habitat et des services, le réglement de la zone AU1 a été
construit par analogie avec celui de la zone UB.

Le réglement (et les orientations d’aménagement) insiste sur l'intégration paysagére et
reprend les reculs, I'aspect extérieur, espaces verts, plantations de la zone UB afin de
conserver une harmonie dans la morphologie urbaine et la qualité du cadre de vie au sein
de zone résidentielle.

= Les zones AU2
Présentation des zones

Les zones AU2 se trouvent également au Sud-Est du centre urbain de la
commune et a proximité du tissu urbain existant ;

- L'une d'entre elle est a I'entrée de I'agglomération sur la D313

- 'autre se trouve & proximité du centre urbain mais la présence d'un
batiment agricole ne permet pas dans limmédiat d'envisager une
urbanisation.

Elles ne sont pas suffisamment équipées pour recevoir immédiatement des
constructions et n'ont pas vocation & étre urbanisée a court terme mais elles
constituent en quelque sorte « des réserves fonciéres » en vue de poursuivre
le développement urbain de la commune.

L’ameénagement de ces zones d’urbanisation ne pourra se faire que dans le
cadre d'une modification ou de la prochaine révision du PLU. Un parti
d'aménagement de cet espace devra alors étre déterminé et a cette occasion
les regles qui régissent I'occupation devront étre élahorées.

Le reglement exclut aujourd’hui toute occupation et utilisation du sol a
I'exception des infrastructures et installations techniques afin de ne pas
hypothéquer 'aménagement futur de cette zone.
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Il.s — La zone Agricole

= Lazone A

Présentation de la zone

La zone agricole est une zone équipée ou
non, peu ou pas construite. Elle est
essentiellement composée  d'espaces
voués a la culture et surtout de
nombreuses prairies herbagées. Elle est
affectée a la mise en valeur agricole et
préservée en raison de la richesse
agronomique des sols.

Seules les constructions nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et
celles nécessaires a I'exploitation agricole
sont autorisées dans la zone.

Cette zone couvre une grande partie du
plateau de la commune autour des
différents secteurs urbanisés formant ainsi
une ceinture agricole.

Le secteur agricole est toujours trés important sur la commune. Il se trouve
essentiellement diminué par rapport au POS sur la partie Sud-Est correspondant au
développement des zones d'urbanisation futures de la commune. Par ailleurs, certaines
parcelles baties qui n‘ont plus d'activités agricoles ont du étre intégrées en zone naturelle
afin de pouvoir évoluer.

Réglement

La réglementation, basée sur larticle R.123-7 du code de l'urbanisme, limite fortement les
occupations et utilisations du sol.

Ainsi, le réglement autorise I'implantation des établissements qui concourent & la production et
au bon fonctionnement de I'activité agricole. Il permet aussi la diversification des activités liées
a lagriculture et les habitations liées a la présence d'une exploitation agricole. Toutefois, les
constructions pourront ne pas étre possibles pour des raisons techniques ou financieres.

Concernant les régles architecturales et les plantations, I'objectif est essentiellement d'assurer
Iinsertion dans le paysage des constructions et d'éviter les effets de rupture.

Ainsi, les batiments agricoles doivent faire I'objet d'un accompagnement végétal et leur
hauteur est limitée.

Plus particuliérement, pour les maisons d'habitation, les régles reprennent celles des zones
urbaines afin de conserver une harmonie sur 'ensemble du territoire.

Comme dans les zones urbaines, cette zone est également concernée par la préservation
d’éléments remarquables au titre de I'Art. L 123-1-7 et réglementée dans le cadre de I'Art. 11
de la zone.
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Il.4 = La zone Naturelle

= LazoneN

Présentation de la zone

La zone N est une zone a caractére naturel et forestier a protéger en raison de la qualité
des paysages et de leur intérét écologique. Elle comprend aussi des espaces batis ol
I'élément naturel domine. Les constructions sont limitées et ne doivent en aucun cas affecter
le caractére de la zone.

Cette zone concerne plusieurs secteurs :

- les espaces en lien avec les bois, des espaces naturels a protéger (ZNIEFF, chateau du
Fay),

- des secteurs habités qui n’ont pas vocation a poursuivre un développement urbain soit
pour ne pas avoir de nouvelles constructions a proximité d’éléments potentiellement nuisants
(les Mitriaux) soit pour préserver la qualité d'un site naturel (vallon dans le secteur de la
Vierge-Marie) ;

- un secteur Na liees aux activités artisanales et / ou commerciales déja existantes ;

- un secteur Nd (éloigné des principaux secteurs urbanisés) réservé aux équipements et
constructions liées a la récupération des déchets.
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Réglement

Le réglement restreint fortement les possibilités d'occupation, eu égard au caractére de la
zone et de chacun des secteurs y étant inclus. Il favorise généralement le maintien du
caractére des lieux.

L'aspect des batiments et les possibilités de construction sont limités et réglementés pour
avoir une bonne intégration paysagére. Cela se retrouve notamment dans les exigences
d'accompagnement végétal avec [utilisation d'essences locales et la hauteur des
constructions (limitée a celle du batiment principal). Les extensions restent mesurees.

C’est une zone qui a évolué par rapport au POS : une partie concerne des secteurs
d’habitations qui ne peuvent plus évoluer afin de les préserver de nuisances (routes, zones
&conomiques) ou pour protéger la qualité d'un site (vallon).

D'autre part, le réglement de la zone permet sur deux secteurs une occupation du sol plus
spécifique :

- la zone Nd autorisant les activités liées a la récupération des déchets qui permet a
travers le PLU de poursuivre I'utilisation d’'une déchetterie existante ;

- la zone Na permettant une certaine évolution concernant des activités artisanales
et/ou commerciales déja présentes tout en préservant le caractére de la zone ; le
réglement a ainsi défini une densité des constructions (article 9 : 50% de la surface
du terrain et introduction d'un COS), une implantation par rapport aux voies
publiques et aux limites séparatives (articles 6 et 7: 20 métres) et une hauteur
fimitée (8 métres) qui doivent permettre de pérenniser ces activités tout en ne
favorisant pas de nouvelles nuisances.
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ll.s — Exposé des principales évolutions entre le POS et le
PLU

Tableau récapitulatif des surfaces

Zone du POS Surface (en ha) Zone du PLU Surface
UA 18,8 (en ha)
UB 102,3 UA 41,8
UC 19,8 Dont UAa 18,6
US 12,4 UB 131
NA 117,9 Dont UB1 15,2
Dont NAa 1455 ucC 16’4
Dont NAz et INAz 62,6 U7 61,7
NB 21,3 AUl 25,1
NC 865,4 AU2 3,5
Dont NCr 6,6 A 833,4
ND 74,1 Dont EBC 21,1
Total 1232 N 117,1
Dont Na 1,9
Dont EBC 46
Total 1232

Les choix d’urbanisation de la commune mettent en évidence plusieurs évolutions entre les
deux documents qui confirment globalement une volonté de développement urbain et
économique tout en conservant la ceinture agricole :

-une zone urbaine plus importante car elle intégre I'ensemble des nouveaux secteurs
d’habitations et les zones économiques (anciennes zone NAa et NAz du POS) qui se sont
construits au cours des derniéres années ainsi que certains hameaux qui étaient en zone NB
dans le POS (une partie de la Vierge Marie et le Haut-Croth).

-~ des zones urbaines rééquilibrées selon leurs derniéres évolutions : une zone
centrale plus importante, une zone économique adaptée qui s'inscrit dans une démarche
intercommunale et qui par conséquent ne prévoit pas d'extension au Nord-Quest comme dans
le POS

- la commune a également redéfini 'importance de ces zones de développement de
I'urbanisation en privilégiant une urbanisation dans des secteurs qui permettent de renforcer
la structure urbaine et qui sont & proximité des réseaux (Sud, Sud-Est du centre)

- un secteur agricole qui reste conséquent méme si une partie située au Sud-Est du
centre a été reprise en zone d'urbanisation future

- une zone naturelle qui a été¢ modifié en intégrant a la fois des secteurs batis dont
les perspectives d’évolution sont limitées (les Mitriaux) ou des zones dont il est nécessaire
de protéger la spécificité (vallon)

- enfin, le souhait de la commune d'améliorer le cadre de vie et le fonctionnement I'a
amene a maintenir dans le PLU des éléments remarquables au titre de I’Article 123-1-7 et &
élaborer un certain nombre d’emplacements réservés pour la sécurité, les cheminements,
les ouvrages hydrauliques ou encore les équipements.

Rappori de présentation - Plan Local d’Urbanisme de BOURG-ACHARD- H&D 27 - 464




llI- EXPLICATION DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES

A L’UTILISATION DU SOL APPORTEES
PAR LE REGLEMENT ET LES DOCUMENTS GRAPHIQUES

IIl.1 - Mesures de protection et de mise en valeur

= Les Espaces Boisés Classés

Les mesures de protection et de mise en valeur portent essentiellement sur le patrimoine
végétal. La collectivité souhaite renforcer la protection de terrains ou de plantations
présentant un intérét paysager indéniable sur les parties du territoire soumises a des
sollicitations et de fortes pressions urbaines qui peuvent remettre en cause ce cadre de
vie au sens large. Des espaces boisés classés ont été institués sur les secteurs qui
concernent des bois et la zone d'intérét écologique et faunistique. Ces espaces sont
soumis aux dispositions de l'article L 130.1 et suivant et R 130.1 et suivant du Code de
I'Urbanisme. Ils sont portés sur les plans de zonage, documents graphiques n° 4.

Le classement des espaces boisés a pour effet :

- de soumettre a autorisation préalable toute coupe ou abattage d'arbres,

- d'interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,

- d'entrainer le rejet de toute demande d'autorisation de défrichement.

= La protection des sites archéologiques

Le Service Régional de I'Archéologie a recensé 13 sites archéologiques sur le territoire
de la commune.

Les dispositions de l'article premier du décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif a la
prise en compte de la protection du patrimoine archéologique sont applicables a
I'ensemble du territoire communal et plus particuliérement a l'intérieur des périmeétres de
sensibilité archéologique, recensés par le Service Régional de I'’Archéologie.
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Cartographie SRA Haute-Hormane - 2005

1 - Eglisa

2 - manoir du fay

3 - moulin & vent XVlle s

4 - moulin & vent

5 - moulin de I'abbaye (sous la colldge achiel)
6 - léprosarie NON LOCALISE

/ - Vole romaine Lisleux-Rouen NON LOCALISE
8 - Ferme Saint-Nicolas traces habitat gallo-romain ? NON LOCALISE

9 - mobiliers gaulols et gallo-romains NON LOCALISE

10 - nécropole haut moyen dge (peut-étre sur Bouquetot NON LOCALISE)
11 - moblllers gallo-romains découverts en 1925 NON LOCALISE

12 - prieurd

13 - occupation protohistorique

notes : deg sites archéologiques ont été repérés en limite de Bourg-Achard
sUr les communes de Honguemare et Bosgouet.
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2 La limitation des effets de 'aménagement sur I'imperméabilisation du sol

La commune a souhaité sur I'ensemble de ces secteurs favoriser des traitements
végétalisés ou le recours & des revétements de sols non imperméabilisants pour assurer
le maintien de zones d'infiltration limitant le ruissellement. Des haies ont également fait
I'objet de protection au titre des éléments remarquables afin d’éviter notamment leur
disparition et ainsi atténuer les problémes de ruissellement.

= La Protection de la ressource en eall

La commune tient compte de la présence de 1a zone de captage (périmétre rapproche et
immédiat) en ne favorisant pas un changement de destination de ces secteurs qui sont
des terres cultivées ou des zones natureiles. Les mares ont été protégées au titre des
éléments remarquables (L 123-1-7 du code de F'urbanisme) afin notamment de faciliter la
récupération des eaux.

lIl.2 - Les emplacements réservés

L’actualisation des emplacements réservés était nécessaire afin de correspondre aux
choix de développement que la commune s’est fixée. ls sont principalement destinés a
I'amélioration des conditions de circulation, & faciliter les déplacements entre les
différents secteurs urbanisés, a renforcer l'offre d’équipement de la commune et atténuer
les problémes de ruissellement .

Trente deux emplacements ont été retenus et décrits dans le document N°4. lis
concernent I'élargissement de voies et de carrefours, la création de stationnement et de
cheminements piétons qui répondent & I'objectif d’améliorer le fonctionnement de la
commune, la création d'ouvrages hydrauliques pour lutter contre les problemes de
ruissellement et d'inondation, la création d'équipement pour renforcer le réle de bourg-
centre.

l1.3 - Les servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par des lois ou réglements particuliers.
Le code de l'urbanisme, dans ses articles L 126-1 et R 126-1, ne retient juridiqguement
que les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, c'est-a-dire celles
susceptibles d'avoir une incidence sur la constructibilité et plus largement sur
l'occupation des sols.

La liste de ces servitudes, dressée par décret en conseil d'état et annexée au code de
l'urbanisme, classe les servitudes d'utilité publique en quatre catégories :

- les servitudes relatives & la conservation du patrimoine

- les servitudes relatives a |'utilisation de certaines ressources et équipements

- les servitudes relatives a la défense nationale

- les servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publique.

Les servitudes d'utilité publique, en tant que protectrice des intéréts généraux protégés
par d'autres collectivités, s'imposent au document d'urbanisme et doivent étre annexees
a lui.
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Le territoire de la commune est concerné par les servitudes suivantes :

AC1 Servitudes de protection des monuments historiques classés :

- Abside, transept et sacristie de I'église (commune de Bourg-Achard)

AS1 Servitudes résultant de l'instauration de périmétres de protection des eaux
destinées a la consommation humaine st des eaux minérales :

- Captage des Varras — Commune de Mauny (Seine Maritime)

EL11 Servitudes relatives aux voies express et aux déviations d'agglomérations :
- Autoroute A13

14 Servitudes relatives 3 I'établissement de canalisations électriques

INT1 Servitudes au voisinage des cimetiéres :

- Cimetiere (commune de Bourg Achard)

- PT2 Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection
contre les obstacles des centres d'émission et de réception exploités par I'Etat :

- Liaison hertzienne Bourg Achard-Pont-Audemer, trongon Saint Pierre des Ifs-Bourg-
Achard (P.T.T.) — Décret du 5 octobre 1982 :

- Liaison hertzienne Bourg-Achard-Flancourt-Catelon — Décret du 18 novembre 1991 :
- Station de Bourg-Achard (P.T.T.) — Décret du 5 octobre 1982 ;

- Station de Flancourt-Catelon — Décret du 18 novembre 1991.

- PT3 Servitudes relatives aux communications téiéphoniques et télégraphigues :
- Ligne n°18 Rouen-Pont 'Evéque

- Ligne n°® 501 Rouen-Caen

- Ligne n° 508 Rouen-Caen

- Ligne UP 2719 Bourg-Achard-Flancourt Catelon

- fibre optique F 214/01

- fibre optique F 245/01

- T7 Servitudes aéronautiques. Servitudes & I'extérieur des zones de dégagement
concernant des installations particuliéres. Elles s'appliquent sur 'ensemble du territoire
communal.

La servitude AC1 vise & protéger les monuments historiques. Dans le périmétre de 500
metres deéfini autour du monument historique, les constructions ne sont pas interdites,
mais soumises a |'avis de 'Architecte des Batiments de France

La servitude AS1 vise a protéger les captages d'alimentation en eau potable par la
delimitation de périmétres de protection. Les périmétres immédiat et rapproché doivent
en particulier étre inconstructibles.

La servitude EL 11 vise a interdire tout accés direct sur I'autoroute A13.

La servitude PT2 permet de protéger les différents centres radioélectriques contre les
obstacles en instituant des zones de dégagement. Dans ces zones, i! est interdit de
créer ou de conserver des obstacles fixes ou mobiles dont la hauteur excéde des cotes
de référence définis pour chaque centre.
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L'ENVIRONNEMENT

IV - INCIDENCES DES ORIENTATIONS SUR

L'article R.123-2 du Code de I'Urbanisme précise que le rapport de présentation « évalue les
incidences des orientations du PLU sur I'environnement et expose la maniére dont le PLU
prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ».

domaines

Incidences potentielles

Mesures prévues dans le PLU

Cadre béti et
paysage urbain

Renforcer la
structure urbaine
et valoriser le
patrimoine bati

Maitriser
I'urbanisation

Renforcer le
niveau
d'équipements et
de services

- Une consommation de surfaces
fonciéres

- Nouvelle charge pour les réseaux
communaux et intercommunaux

- Accroissement du nombre de véhicules

- Banalisation des paysages et poursuite
de la disparition du bocage

- Mobilisation de réserves fonciéres.

- Prise en compte du caractére ancien
du bati dans le traitement des facades
et la conservation d'éléments
architecturaux caractéristiques (art.11
du réglement) notamment pour la zone
concernant le centre ancien.

- Réglement qui intégre la diversité du
bati qui permettra de répondre aux
besoins tout en conservant le
caractére des secteurs urbanisés.

- Prise en compte des densités et
formes urbaines existantes des
dispositions réglementaires sur les
hauteurs, les implantations et un
COS adapté (pas de COS dans le
centre et hauteur plus élevée)

- Une ouverture a l'urbanisation
raisonnée, échelonnée dans le
temps, et des capacités de
développement dans la continuité du
tissu urbain existant.

- Des traitements spécifiques au
niveau des espaces libres et des
plantations afin de conserver
'harmonie du paysage urbain actuel.

- Identification au titre de I'Art.123-1-7
d'éléments naturels a préserver
(haies, mares, chemins).

- Amélioration du fonctionnement et de
I'accessibilité par la création de
réserves fonciéres pour élargir les
voies, créer du stationnement mais
aussi par un recul des accés des
propriétés (5 métres).

- Création de réserves fonciéres pour
répondre aux besoins d'équipements
et intégration d’une offre de services
et de commerces dans les secteurs
d'urbanisation future.
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Developper les
activités
écohomigues

- La compatibilité entre fe
développement économique du site et
les secteurs résidentiels environnants.,

- Amélioration de [lintégration dans
I'environnement des batiments
d'activités a travers les ragles
architecturales, la hauteur des
batiments, les espaces verts et
plantations et les cldtures.

- Implantation des batiments par
rapport aux limites séparatives a au
moins 14 métres lorsqu'elle se trouve
a proximité de zones d’habitat

- Emprise au sol limitée pour de
nouveau batiment.

Déplacement

Adapter le réseau
routier aux
objectifs de
développement

Ameélicrer les
cheminements
piétons

- Risque d’augmentation des
déplacements automobiles.

- Réservation et occupation de
certaines emprises.

- Aménagement d'axes secondaires
et de carrefours permettant
d'alténuer l'importance du trafic
routier sur les principales
départementales

- Renforcement des offres de
stationnement (équivalent d'au
moins deux places par logement).

- Intégration de cheminements piétons
dans les emplacements réservés
prévus pour adapter les voies et
pour favoriser les dessertes entre les
différents secteurs urbanisés

- Réalisation de cheminements piétons
dans les secteurs d'urbanisation
future pour les relier aux zones déja
urbanisées et les équipements

Environnement
et cadre de vie

Protéger les
habitants des
risques naturels,

Réduire les
nuisances et la
polhition

-~ Une limitation des disponibilités
fonciéres et des possibilités de
construire.

- Obligation pour les propriétaires privés
de limiter le rejet d'eau pluviale.

- Obligation d'une mise aux normes des
branchements aux réseaux d'eau
pluviale et d’eau uséa,

- La prise en compte des périmétres
de protection des marniéres dans les
projets d'urbanisation.

- Une urbanisation volontairement
limitée dans des secteurs soumis a
des contraintes et nuisances
importantes (exemple de la zone N
sur le Hameau des Mitriaux).

- La prise en compte du probléme de
ruissellement avec plusieurs
emplacements réservés pour la
réalisation d’'ouvrages hydrauliques

- Application du schéma directeur
d'assainissement .

- La limitation du débit de fuite des
eaux pluviales admise dans les
réseaux et en encourageant
I'aménagement de dispositifs
d'infiitration ou de retenue sur le
terrain et en protégeant les mares
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Protéger et
mettre en valeur
le patrimoine
naturel

- Une réduction de la constructibilité des
parcelies selon secteur et selon zone.

- un gel foncier de certaines emprises

- Une limitation des activités nuisantes
a proximité des secteurs d’habitat

-Une limitation des nuisances sonores
par des préconisations d'isolation
phonique pour les secteurs d’habitat
situés dans les couloirs de
nuisances sonores

- Prise en compte des périmétres de
protection autour des batiments
agricoles en ne permettant pas de
nouvelles constructions

- ldentification au titre de I'Art.123-1-7
de chemins, de haies, constituant
également des réseaux naturels
essentiels pour ia faune, ainsi que des
mares pour préserver le réseau
hydrographique.

- Information sur les essences locales
dans le réglement.

- La préservation durable des espaces
agricoles et d’'espaces paysagers
{mares, bois).

- Des mesures réglementaires de
protection du patrimoine vert : zones
classées N, EBC et extensions
mesurées du bati existant
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