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1 GENERALITES

1.1 L’objet de I'enquéte publique

Par délibération du conseil communautaire du 14 décembre 2020, le Président de la
Communauté de Communes Roumois Seine a été autorisé a engager une procédure de
modification du PLU de Bourg-Achard. Cela faisait suite & une demande de la municipalité de
Bourg-Achard. Le président de la Communauté de Communes Roumois Seine le 21 avril 2021
a pris un arréte relatif a la prescription de la modification du PLU de la commune de Bourg-
Achard. Cette modification du PLU a pour principal objectif de modifier le reglement écrit et
graphique du PLU notamment dans 1’évolution de batiments existants, la possibilité de
réalisation d’annexes et 1’instauration d’un linéaire de protection commerciale.

La commune de Bourg-Achard fait partie de la communauté de Communes Roumois Seine qui
regroupe 40 communes de I’Eure.

La commune de Bourg-Achard est couverte par un PLU qui a été approuvé le 24 mai 2012. Une
mise en conformité du PLU, liée a un projet de lycée, a été approuvée le 17 mai 2021.

1.2 Le cadre juridique de I'enquéte publique

Vu le code de ’environnement : notamment les articles L122-4, R122-17 et R 122-18, L123-1
et suivants relatifs a I’enquéte publique

Vu le code de 'urbanisme : notamment les articles L.151-1 et suivants et R.151-1 et suivants
relatifs aux PLU

Vu I’ordonnance n°® 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a
assurer ’information et la participation du public a 1’¢laboration de certaines décisions
susceptibles d’avoir une incidence sur 1’environnement

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales

Vu le Code Général de la propriété des personnes publiques
Vu le Code du Patrimoine

Vu le Code de la route

Vu le Code rural et de la péche maritime

Vu le Code de la voirie routiére
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Vu la délibération du conseil communautaire du 14 décembre 2020, autorisant le Président de
la Communauté de Communes Roumois Seine a engager une procédure de modification du
PLU de Bourg-Achard

Vu I’arrété le 21 avril 2021 relatif a la prescription de la modification du PLU de Bourg-Achard

Vu la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de ROUEN en date du 21
février 2022 portant désignation de Monsieur Gilles SAPIN en qualité de commissaire
enquéteur

Vu les pieces du dossier soumis a I’enquéte publique

I1 a été procédé a I’enquéte publique

1.3 Liste des pieces présentes dans le dossier
Le dossier mis a disposition du public est constitué de :

A. Les délibérations et actes administratifs
B. Dossier du projet de modification du PLU
a. Le rapport de présentation
b. Le plan de zonage en vigueur et plan de zonage modifié
c. Le reglement écrit en vigueur et plan de zonage modifié
C. Lesavis des Personnes Publiques Associées (PPA)

D. La décision de la Mission Régionale de 1’ Autorité Environnementale Normandie apres
examen au cas par cas

E. L arrété de la Communauté de Communes Roumois Seine n°14-2022 du 11 mai 2022
portant mise a enquéte publique

F. Les avis d’insertion dans la presse locale

G. Le registre d’enquéte publique

1.4 Lerapportde présentation

Le rapport de présentation qui n’est pas opposable aux tiers vise a présenter la motivation de la
commune et mieux comprendre les éléements qui ont guidé les élus dans leurs choix visant a
proposer de modifier le PLU de la commune de Bourg-Achard.
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Modification 1 : « Demande d’autoriser les annexes dans la zone N (d 'une superficie max de
30 m2 au sol »).

Modification 2 : « Modification de [’article 2 de la zone A. Demande d’autoriser
[’agrandissement des constructions existantes, dans la limite de 40 m? ainsi que les annexes
d’une superficie maximum de 30 m? localisées a une distance maximum de 30 m entre la
construction principale (possibilité lice a la loi pour la croissance, [’activité et 1’égalité des
chances économiques adoptées le 10 juillet 2015 »).

Modification 3 : « Modification de [’article concernant les toitures pour les zones UA UB UC,
N et A ».

Modification 4 : « ldentification d’ilots ou la diversité commerciale est préservée ; Il est
interdit les changements de destination pour les rez-de-chaussée commerciaux ou dédies a de
I’activité au titre de I’article L151-16 du Code de I’Urbanisme ».

Modification 5 : « Recul des portails. L article 3 des zones UA UB UC N et A relatif aux acces
et voirie mentionne que « les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les
véhicules stationnant devant le portail fermé puissent le faire sans empiéter sur la chaussee, ils
seront implantés avec un retrait d'au moins 5 metres par rapport a la limite de propriété ». Il
s’avere que cette regle tres utile afin de permettre la sécurisation des acces aux parcelles,
s ‘avere parfois techniquement impossible en cas de remplacement de portails existants. Aussi,
afin d’autoriser la reconstruction de portails dans ces cas, il est décidé de permettre de déroger
a cette regle dans ce cas uniquement. Pour les zones AUI, la regle n’est pas modifiée car les
projets ne concernent pas de constructions anciennes. Les zones UZ et 2AU ne sont pas
concernees par une telle regle ».

Modification 6 : « Préciser ['impossibilité d’accés aux parcelles a partir de chemins
communaux. La municipalité a souhaité préciser dans le reglement de l’article 3 (relatif aux
acces et voirie) que l’acces aux parcelles ne peut s’effectuer a partir des chemins constituant
le domaine privé des communes. En effet, plusieurs demandes ont été effectuées a la collectivité
et celle-ci craint un usage détourné de ces chemins et qu’ils perdent a termes leur usage de
cheminements doux ».

Modification 7 : « Autoriser les cl6tures de type brise vue. La municipalité souhaite préciser
dans le reglement de [’article 11 (relatif a I’aspect extérieur des constructions) que les kits
d’occultation de type clotures a lamelles rigides sont autorisés méme le long de l’espace
publique. En effet, plusieurs demandes ont éte effectuées a la collectivité et celle-ci souhaite
autoriser ce dispositif. Les autres cl6tures de type murs pleins en béton sont interdites. Il est
ainsi inscrit une précision a l’article 11 des zones UB, UC, AUI, A et N ».

Ces sept propositions de modifications du PLU touchent principalement des modifications du
réglement écrit. Elles s’appuient pour certaines d’entre elles sur I’évolution de la
réglementation. Dans leur majorité, elles font suite a une analyse concrete de la mise en ceuvre
du PLU en vigueur et des améliorations pouvant y étre apportées.
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2 ORGANISATION DE LENQUETE

2.1 Désignation du Commissaire Enquéteur

En date du 21 février 2022, j’ai été désigné par Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de Rouen en qualit¢ de Commissaire Enquéteur pour mener 1’enquéte publique ayant pour objet
le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Bourg-Achard.

2.2 Préparation de I'enquéte publique

Le 6 mai 2011, j’ai rencontré Madame Natacha LECOCQ (DGS commune de Bourg-Achard),
Mesdames Leila ALAOUI, Mélissa AUGUSTIN et Marléne NIERADKA (Communauté de
Communes Roumois Seine) pour dans un premier temps échanger sur les motivations, les
spécificités du projet de modification du PLU et dans un second temps apporter des précisions
pour I’organisation de 1’enquéte publique. Le compte rendu de cette réunion figure en piece
jointe du présent rapport (Piéce jointe 1). J’ai pris connaissance sur le terrain des principaux
points singuliers de la commune de Bourg-Achard.

2.3 L’arrété d’ouverture de I'enquéte

Un arrété n°® 14-2022 a été pris par Monsieur le Président de la Communauté de Communes
Roumois Seine le 11 mai 2022 sur I’ouverture d’une enquéte publique portant sur la
modification du PLU de la Commune de Bourg-Achard. (Piéce jointe 2). Cet arrété indique
notamment que 1’enquéte se déroule du vendredi 3 juin 2022 & 9h15 au mardi 5 juillet 2022 a
18h00 inclus, soit 33 jours consécutifs.

L’arrété d’avis d’enquéte publique a notamment été affiché sur le panneau d’affichage extérieur
a la Mairie de Bourg-Achard.

2.3.1 Publicité de I'enquéte

A partir du 18 mai 2022 I’avis d’enquéte publique a été mis en place et consultable durant
I’enquéte publique sur le site internet de la communauté de Communes Roumois Seine
(http://www.roumoiseine.fr/)

Insertion presse.

1°" insertion

Le mercredi 18 mai 2022 dans le courrier de I’Eure
Le mercredi 18 mai 2022 dans I’Eveil Normand
2°™ jnsertion

Le mercredi 8 juin 2022 dans le courrier de I’Eure

Le mercredi 8 juin 2022 dans I’Eveil Normand
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L’article R.123-11 du Code de I’Environnement prévoit :

« |. - Un avis portant les indications mentionnées a l'article R. 123-9 a la connaissance du
public est publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le ou les départements concernés. Pour les projets d'importance nationale et les
plans et programmes de niveau national, cet avis est, en outre, publié dans deux journaux a
diffusion nationale quinze jours au moins avant le début de I'enquéte.

Il. - L'avis mentionné au | est publié sur le site internet de I'autorité compétente pour ouvrir et
organiser I'enquéte. Si I'autorité compétente ne dispose pas d'un site internet, cet avis est publié,
a sa demande, sur le site internet des services de I'Etat dans le département. Dans ce cas,
I'autorité compétente transmet I'avis par voie électronique au prefet au moins un mois avant le
début de la participation, qui le met en ligne au moins quinze jours avant le début de la
participation. »

L’application de cet article a été respectée par la Communauté de Communes Roumois Seine.

3 DEROULEMENT DE LENQUETE
3.1 Ouverture de I'enquéte
Le vendredi 3 juin 2022 a 9h15

Signature et paraphage du registre d’enquéte (Commissaire Enquéteur),

3.2 Permanences
Trois permanences ont été tenues en Mairie de Bourg-Achard siége de 1’enquéte publique les :

Vendredi 3 juin 2022 de 9h15 a 12h00
Samedi 18 juin 2022 de 9h00 a 12h00

Mardi 5 juillet 2022 de 15h00 a 18h00

3.3 Cléture de I'enquéte
Le mardi 5 juillet 2022 a 18h00

Derniére consultation de la messagerie qui avait été mise en place pour recevoir les observations
et propositions du public (enquetepubliquebourgachardoumoiseine.fr)

Signature du registre d’enquéte (Commissaire Enquéteur).

3.4 Ouverture de la mairie

Le dossier complet sous forme papier a pu étre consulté en mairie de Bourg-Achard aux jours
et heures habituels d’ouverture au public.

Du lundi au vendredi de 9h15 a 12h00 et de 15h00 a 17h30
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Le samedi de 9h00 a 12h00

Le dossier a été également consultable a partir d’un poste informatique Situé a la mairie de
Bourg-Achard.

3.5 Conditions matérielles
Afin de respecter la confidentialité, un bureau a été mis a ma disposition pour recevoir le public.

Le dossier complet a pu étre consulté par le public pendant les permanences du Commissaire
Enquéteur.

Le dossier complet sous forme papier a pu étre consulté par le public a la Communauté de
Communes Roumois Seine située au logis, place Jacques Rafin 27520 Grand Bourgtheroulde
aux jours et heures habituels d’ouverture au public.

Du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00

La consultation du dossier a également été possible sur le site internet de la Communauté de
Communes Roumois Seine : http://www.roumoisseine.fr

3.6 Climat de I'enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions. Le climat a été serein et constructif et les
échanges avec I’ensemble du public ont été courtois. Aucun incident n’a été relevé au cours de
I’enquéte

3.7 Les personnes rencontrées pendant I'enquéte

Les personnes recues sont au nombre de 7. La majorité de ces personnes ont fait des
observations concernant des parcelles dont elles sont propriétaires.

3.8 Les observations du public

Le nombre d’observations ou mentions consignées sur le registre d’enquéte publique ou
courrier annex¢ au registre d’enquéte est de 5 dont un courrier déposé et un autre regu par voie
électronique.
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4 LES DIFFERENTS AVIS ET OBSERVATIONS SUR LE PROJET

4.1 Les interventions des Personnes Publiques Associées (PPA) et des
services de I'état
Les personnes publigues associées et les services de 1’état consultés :

Parc Naturel Régional des Boucles de Seine Normande
Chambre d’Agriculture de I’Eure

Chambre de Commerce et d’Industrie Porte de Normandie
Préfecture de I’Eure
Commission Départementale de Préservation des Espaces, Agricoles, Naturels et

Forestiers de I’Eure

Conseil Départemental de I’Eure

Conseil Régional Normandie

Direction Départementale des Territoires et de la Mer de I’Eure
Commune de Bosgouet

Commune de Bouquetot

Commune d’Honguemare Guenouville

Commune de Grand Bourgtheroulde

Commune de Flancourt Crescy en Roumois

VVV VY

YV VVVYYYVY

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer de I’Eure, le Conseil départemental
de I’Eure ainsi que la Commission Départementale de Préservation des Espaces, Agricoles,
Naturels et Forestiers de 1’Eure ont toutes trois émis un avis favorable ;

A titre de conseil le Parc Naturel Régional des Boucles de Seine Normande dans son avis
indique : « concernant tout type de clotures non végétales, il est conseillé d’en réduire la
hauteur maximale (a 1,50 m — que pourraient dépasser les haies) et de préciser la palette des
couleurs : éviter les teintes claires, éviter les tons criards concernant la palette de vert.

Dans le cas présent, il semble essentiel de ne pas autoriser les clotures pleines ainsi que les
clétures de type brise vue tout particulierement en zone Agricole et Naturelle et aux interfaces
entre zones urbaines et zones agricoles ou naturelles. De méme en zone UC, qui correspond
principalement aux hameaux, ou la trame végétale est a conserver et a développer »

Les autres PPA consultés n’ont pas exprimé d’avis.

4.2 Avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) :

En date du 17 décembre 2021, la MRAe Normandie a décidé (n°2021-4227) que la modification
du PLU de la commune de Bourg-Achard n’était pas soumise a évaluation environnementale.

Projet de modification du PLU Commune de Bourg-Achard 22 juillet 2022 Page 9 sur 48



4.3 Analyse des observations du public, PV de synthése

Toutes les observations du public reproduites par ordre chronologique figurent au PV de
synthése remis et commenté le mardi 5 juillet 2022 par le Commissaire Enquéteur au Maitre
d’Ouvrage (Piéce jointe 3).

Compte tenu du nombre limité d’observations aucun classement par théme n’a été réalisé.

Aucune observation défavorable au projet sur le fond n’a été relevée tant par les observations
écrites que par celles captées par le Commissaire Enquéteur lors des permanences.

Le jour de laremise du PV de synthése, le Commissaire Enquéteur acommente aux représentant
du Maitre d’Ouvrage le contenu du PV de synthese.

4.4 Le mémoire de réponse et I'avis du Commissaire Enquéteur

Le mercredi 20 juillet 2022, le Maitre d’Ouvrage m’a remis le mémoire de réponse au proces-
verbal de synthese (Piéce jointe 4).

Afin de pouvoir émettre un avis sur les réponses apportées par le Maitre d’Ouvrage, je me suis
rendu sur place pour prendre connaissance de I’état des lieux.

Monsieur Thibault POTTIER 293 les vallées 27310 Bourg-Achard :

"J'ai rencontré le commissaire enquéteur pour présenter mon projet d'extension de ma
maison en zone A. J'enverrai dans les prochains jours une observation détaillée par mail"

Réponse du pétitionnaire :

Cette observation fait écho au courriel déposé par Monsieur Pottier le 28 juin 2022. Elle
n’appelle pas de réponse du pétitionnaire.

Monsieur et Madame Jean-Luc et Elisabeth BUYCK 510 rue du Village

27310 Honguemare- Guenouville :

"Nous constatons qu'encore une fois que la commune de Bourg-Achard modifie son PLU et ne
respecte pas ses engagements pris lors des négociations pour la déviation Nord/Ouest de
Bourg-Achard.

Il nous avait été attribué 3 lots & batir pour une superficie d'environ 2 800 m? en
compensation d'une parcelle devenue inexploitable.

Malgré :

o Compte rendu déepartemental Eure en date du 28 décembre 2017 auquel
assistaient Monsieur Jean Pierre DENIS, ancien Maire et Madame SIMON,
adjointe et actuelle Maire.
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e Courrier de la chambre d'agriculture du 18 décembre 2017

o Délibération du conseil municipal de Bourg-Achard du 14 décembre 2017
(Madame SIMON preésente ce jour-la ainsi que Monsieur APPERT) en vue de
modifier le PLU.

o Délibération du conseil communautaire en date du 5 juillet 2018 pour
modification du PLU.

Une demande de CU a été faite en septembre 2019 et celui-ci nous est revenu non réalisable.

Nous demandons que I'on nous attribue nos 3 terrains a batir (parcelle ZD 367) comme cela
nous avait été accepté et promis.

Au jour d'aujourd'hui, si nous n'avions pas accepté de signer la vente de nos terrains avant
d'avoir eu nos 3 terrains a batir, la déviation ne serait toujours pas faite !!!

Le comble de cette déviation est que nous ne pouvons pas emprunter cette route avec nos
engins agricoles (muret milieu au niveau des pompes funébres.)"

Réponse du pétitionnaire :

La présente modification du plan local d’urbanisme de la commune ne peut juridiquement
intégrer cette catégorie de demande, laquelle in fine porterait sur 1’intégration de parcelles non
constructibles au sein du zonage constructible. En effet, la liste exhaustive des sept
modifications au plan local d’urbanisme ne peut pas étre modifiée en cours d’enquéte publique.
A ce stade, un éventuel changement de zonage n’est pas de la responsabilité et compétence de
la commune.

Pour autant, nous ne pouvons que conseiller aux propriétaires d’inscrire leur demande dans le
registre de concertation ouvert dans le cadre de 1’¢élaboration du futur plan local d’urbanisme
intercommunal. En effet, la délimitation des différents zonages de ce plan pourrait notamment
intégrer une extension ou une réduction de la zone urbanisée dans le respect des textes légaux
et reglementaires en vigueur.

Avis du Commissaire Enguéteur

Je partage la réponse apportée par le Maitre d’Ouvrage

Monsieur BROIGNE Didier 540, rue de I'Abbé Eliot 27310 Bourg-Achard

« Difficulté pour le respect du PLU par rapport a I'implantation d'un portail sur le point
suivant : 5 metres par rapport a la limite de propriété.

Je vais donc envoyer mon dossier par mail en espérant une dérogation”
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Pour information la propriété de Monsieur BROIGNE est située en zone UB.

Aujourd'hui, I'acces "véhicule" a sa propriété a partir de la voie publique rue de I'abbé Eliot se
fait par une large entrée ouverte (sans portail). Selon les dires de Monsieur BROIGNE, par
mesure de sécurité pour ses petits-enfants, il souhaite mettre en place un portail. Toutefois
Monsieur BROIGNE a indique que le respect du retrait de 5 metres de la limite de propriété
n'était pas possible compte tenu de la configuration de sa propriété située a I'angle des rues la
mare Samson et abbé Eliot.

Réponse du pétitionnaire :

Il est proposé de modifier la régle UB-3 du PLU Accés et voirie afin de répondre a cette
problématique.

Les portails d’entrée doivent €tre réalisés de telle sorte que les véhicules stationnant devant le
portail fermé puissent le faire sans empiéter sur la chaussée y compris le trottoir, ils sont
implantés avec un retrait d’au moins 5 métres de la limite de propriété.

Il pourra seulement étre dérogé a cette reégle en cas d’impossibilité technique, due a la
configuration de la parcelle dans le cadre du remplacement d’un portail existant ou lors de
modification d’un acces, par exemple lors de la mise en place d’un portail sur un acceés non
cloturé.

Avis du commissaire Enquéteur

Je partage la réponse apportée par le Maitre d’Ouvrage

Monsieur et Madame Nicolas LIZOT 202 rue du beau Pin 27310 Bourg-Achard

« Afin de pouvoir réaliser un agrandissement de maison sur la parcelle ZB0205, nous
profitons de la modification du PLU pour demander un changement de zonage et passer de
Na en N. En effet, nous pensons que cette demande entre tout a fait dans le cadre de la
délibération n°CC/DD/175-2020. Celle-ci prévoit « la modification des documents
d’urbanisme concernant le reglement écrit et graphique de son PLU, notamment /’évolution
des batiments existants »

En ce qui nous concerne le passage de Na en N est une modification graphique, et le projet
d’agrandissement est « une évolution de batiment existant. »
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De plus, la parcelle ZB0205 étant aujourd’hui de I’habitat individuel (suite a une division
parcellaire) elle n’a plus du tout vocation a étre classée Na.

Nous précisons en outre, que la zone Na impose un recul de 20 metres par rapport aux limites
séparatives, or la maison actuelle se située a 8 metres, et de ce fait, méconnait la régle.

Pour rappel, une demande de modification de zonage avait eté faite aupres de la Mairie de
Bourg-Achard et de la CdC.

Il nous a été repondu de profiter de cette enquéte publique pour faire cette demande.

Un mail a ce sujet a été transmis a la CdC en début d’année. »

Réponse du pétitionnaire :

La présente modification du plan local d’urbanisme de la commune ne peut juridiquement
intégrer cette catégorie de demande, laquelle in fine porterait sur 1’intégration de parcelles non
constructibles au sein du zonage constructible. En effet, la liste exhaustive des sept
modifications au plan local d’urbanisme ne peut pas étre modifiée en cours d’enquéte publique.
A ce stade, un éventuel changement de zonage n’est pas de la responsabilité et compétence de
la commune.

Pour autant, nous ne pouvons que conseiller aux propriétaires d’inscrire leur demande dans le
registre de concertation ouvert dans le cadre de 1’élaboration du futur plan local d’urbanisme
intercommunal. En effet, la delimitation des différents zonages de ce plan pourrait notamment
intégrer une extension ou une réduction de la zone urbanisée dans le respect des textes légaux
et reglementaires en vigueur.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je confirme la réponse apportée par le Maitre d’Ouvrage ; Toutefois, s’agissant d’un
changement d’indice pour une surface tres limitée, la modification de zone passant de Na
en N, il serait plus judicieux d’entreprendre une nouvelle procédure de modification du
PLU plutbt que d’attendre le futur PLUI.
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Madame Gaélle POTTIER 293, les vallées 27310 Bourg -Achard

Réaction a I'enquéte publique organisée du 3 juin au 5 juillet 2022
dans le cadre de la modification du PLU de Bourg-Achard

Dans le cadre de la modification lancée en janvier 2021 de son PLU (adopté en 2012), la commune de
Bourg-Achard prévoit d autoriser de maniére explicite Mnstallation de cidtures synthétiques, de type « kit
d'occultation & lamelles » (modification 7 / article 11 des zones UB. UC, AU1, A et N), sur tout le temitoire
communal, y compris dans les zones agricoles (A} et naturelies (N). La limite de ce type de cidture est
fixde & 2 métres de haut.

En zone rurale (N) et (A), || parait essentie! que es cidtures ne soient pas constituées d'éléments pleins
(panneaux, lames de soubassements, goillages & mailles fines, etc) pour des raisons a la fois
écologiques &t paysagéres -

- Les haies jovent un grand rdle pour le maintien de & biodiversité. Les cldtures pieines et rigides sont
susceptibles de constituer des obstacles au déplacement de la petite faune terrestre. Le caractére
perméable de ces clbtures peut également empécher le libre écoulement des eaux, notamment lors des
épisodes de fortes précipitations ol se produisent des ruissellements importants (ex | hameau des
Valides en janvier 2017), Les hales naturelies, en revanche, tout comme les mares, ont une fonction de
régulation en contribuant au drainage et & I'absorption du surplus d'eau Si les haies peuvent présenter
un inconvénient au regard de la fulte des animaux domestiques, celies-ci peuvent toutefois étre
doublées de grifiages a mailles larges.

- Laqualité du paysage est déterminée par plusieurs éléments dont ia typologie des limites séparatives.
La présence de hales d'essences locales assure la qualité des interfaces avec las espaces naturels et
agricoles  Elle permet une transparence des vues au-deld de fa parcelie, en rappelant et renforgant
fimportance du végétal et de 'arbre dans les paysages et en préservant le caractére rural des lieux
Les cidtures pleines, visibles depuis 'espace public, modifieront ce paysage, en fermant 'horizon et en
donnant & voir des couleurs qui ne sont pas présentes dans a nature.

Le fait d'autoriser de manidre explicite ce type de cidture en zone Naturelle et Agricole risque d'avoir
des répercutions dommageables sur la préservation du cadre de vie et de |a biodiversith. Le sud de la
commune de Bourg-Achard présente en effet des vallons bocagers (hameau de la Vierge Mare
notamment) qu'il est essentiel de préserver dans le contexte actuel d'effondrement de la biodiversité,
Les hales d'essences locales sont favorables 3 l2 présence de nombreuses espéces doiseaux,
dinsectes, d'amphibiens, de petits mammiféres et de chiroptéres qui recherchent ces espaces encore
préservés de l'urbanisation

Cette nouvelle disposition pourrait inciter certains propriétaires, découragés par ia tallle des haies ou
peu familiarisés avec le contexte rural, & arracher les hales existantes pour entourer leur propriété d' une
cldture synthétique. Si ces initiatives ont un impact relativement rédult dans les zones urbanisées, ol
les sols sont déja largement artificialisés, elles auront en revanche un impact beaucoup plus fort en
zone rurale.

Enfin, plusieurs exemples d'installation de clotures rigides @ Bourg-Achard (rue Caret) ou dans ses
environs (Le Landin) montrent que lors des épisodes de forts vents, certains modéles offrent une forte
prise au vent et se retrouvent parfois endommagés sous son effel. A lNinverse, les haies vagétales
constituent un brise-vent nature! dont I'efficacité est avérée Le choix d'essences locales et diversifiées
présente encore un Indérét esthétique du falt de I'évolution du feulilage au fil des saisons (couleurs,
transparence. ).
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Réponse du pétitionnaire :

Suite aux différentes remarques du PARC, du commissaire enquéteur.

La regle suivante sera applicable en zones N — NA — UC et A : « Les cl6tures pleines ainsi que
les clotures de type brise vue tout particulierement (lamelles pvc, bois...) seront interdites.

Seules les clotures grillagées ou les haies vegétales seront autorisées et les soubassements
interdits. »

Dans les autres zones UA — UB — UZ — AU1 -AU2 - AUBI, la hauteur maximale du grillage
autorisee sera de 1.50 metres pour le grillage avec lamelles. Et de 2 métres pour le grillage sans
lamelles.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je partage la réponse apportée par le Maitre d’Ouvrage

Mail de Monsieur Thibault POTTIER recu le 23 juin 2022
« Monsieur le commissaire enquéteur,

Suite @ ma venue lors de votre permanence a la mairie de Bourg-Achard le 3 juin 2022, je
vous adresse ci-aprés mes observations détaillées quant aux modifications du PLU de la
commune de Bourg-Achard qui est I'objet de I'enquéte publique en cours.

J'ai pour projet I'extension de ma maison située au 293 les vallées sur la commune de Bourg-
Achard, sur une parcelle classée en zone Agricole.

Je précise que je n'exerce aucune activité agricole et qu'a ce titre, le PLU dans sa version
actuelle ne me permet pas de réaliser d'extension.

Le présent projet de modification du PLU prévoit d'autoriser les extensions des batiments
d'habitations en zone agricole dans les conditions suivantes :

- emprise au sol maximum de I'extension : 40m?

- la hauteur ne peut excéder la partie existante du batiment concerné par I'extension

Mon projet d'extension consiste a un agrandissement de la cuisine sur une zone actuellement
en terrasse pour une superficie au sol d'environ 20mz2 et un niveau R+1 sur I'ensemble de la
surface avec une toiture ayant une contre pente a 5% pour faciliter I'écoulement des eaux sur
le versant de toiture opposé (voir les photos et plans ci-dessous) :
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Photo maison actuelle

Maison actuelle photo modélisée
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Projet d'extension sur terrasse avec R+1
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Vue latérale

Le faitage de notre habitation actuelle a une hauteur de 5m ne laisse que peu de hauteur a
I'étage (2m au faitage) ce qui a motivé notre projet de toiture inversée qui nous permettrait
d'exploiter un volume suffisant pour une chambre supplémentaire.

Ce projet d'extension n'est pas compatible avec la modification prévue du PLU du fait de la
limitation de la hauteur de I'extension ne devant dépasser la hauteur du batiment existant,
cela malgré une limitation de la hauteur des constructions a usage d'habitation & 9m au
faitage en zone agricole.

Cette limitation pourrait étre contournée par un rehaussement de I'ensemble de la toiture,
dans la limite des 9 metres au faitage, mais un tel projet représente un investissement bien
plus important qui n'est pas notre choix a date.

Partant de ce constat, serait-il envisageable d'adapter la réglementation a venir encadrant les
extensions a usage d'habitation en zone agricole afin d'autoriser les extensions ayant une
hauteur dans la limite des 9m prévus au reglement ou d'autoriser les projets présentant une
architecture contemporaine de qualité ?

Je vous remercie par avance de I'attention que vous porterez a ma demande. »

Mail de Monsieur Thibault POTTIER recu le 28 juin 2022
« Bonsaoir,

Pourriez-vous s'il vous plait accuser réception de mon précédent mail ?

Vous remerciant par avance.
Cordialement,
Thibault POTTIER »

Réponse du pétitionnaire :

La régle A-2 du PLU Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres.

La réglementation est revue de telle sorte & maintenir une architecture traditionnelle et en
coherence avec le territoire.

Les extensions et annexes des constructions a usage d’habitation sous réserve de ne pas
compromettre I’activité agricole du site et du respect des conditions suivantes :

Extension des batiments d’habitation : la hauteur ne pas excéder la partie existante du batiment
concerné par 1’extension — emprise au sol maximum de 1’extension : 40 m?

Les annexes des batiments d’habitation : une hauteur maximale de 2.5 m a 1’égout et une
superficie maximum de 30 m? et distance » maximale d’implantation de 1’annexe par rapport
au batiment d’habitation : 30 métres entre les points les plus proches des deux batiments.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Le Maitre d’Ouvrage maintient le texte présenté dans le projet de modification du PLU.

Si le cas particulier présenté par Monsieur Thibault POTTIER nécessite une modification
du texte projeté dans le reglement écrit du PLU, il s’avére que le texte projeté par le Maitre
d’Ouvrage représente déja une forte avancée en matiére de possibilité d’extension.

Malgré, la demande raisonnée faite par Monsieur Thibault POTTIER, je valide la position
du Maitre d’Ouvrage. En effet, cette demande généralisée présenterait un véritable risque
architectural.

QUESTIONNEMENT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Les PPA ont dans I’ensemble exprimé des avis positifs.

Dans son avis la maison du Parc indique : « concernant tout type de clétures non végétales, il
est conseillé d’en réduire la hauteur maximale (a 1,50 m — que pourraient dépasser les haies)
et de préciser la palette des couleurs : éviter les teintes claires, éviter les tons criards
concernant la palette de vert.

Dans le cas présent, il semble essentiel de ne pas autoriser les clotures pleines ainsi que les
clétures de type brise vue tout particulierement en zone Agricole et Naturelle et aux interfaces
entre zones urbaines et zones agricoles ou naturelles. De méme en zone UC, qui correspond
principalement aux hameaux, ou la trame végétale est a conserver et a développer.»

Le Commissaire Enquéteur souhaite que le Maitre d’Ouvrage exprime son positionnement,
sur ces remarques et conseils évoqués ci-dessus par le Parc.

Réponse du pétitionnaire :

Suite aux différentes remarques du PNRBSN et du commissaire enquéteur, il est proposé les
modifications suivantes :

La regle suivante sera applicable en zones N — NA — UC et A : « Les clotures pleines ainsi que
les cl6tures de type brise vue tout particulierement (lamelles pvc, bois...) seront interdites.

Seules les clotures grillagées ou les haies vegétales seront autorisées et les soubassements
interdits. »

Dans les autres zones UA — UB — UZ — AU1 -AU2 - AUBL1, la hauteur maximale du grillage
autorisée sera de 1.50 metres pour le grillage avec lamelles. Et de 2 metres pour le grillage sans
lamelles.

En ce qui concerne les palettes de couleurs, « les teintes claires, les verts criards seront a
éviter pour les clétures non végétales »
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Avis du Commissaire Enquéteur

Je partage la réponse apportée par le Maitre d’ouvrage

5 TRANSMISSION DU RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

A T’issue du délai 1égal qui a suivi la cloture de cette enquéte publique, j’ai transmis :

e Un exemplaire de ce rapport et de ses annexes, ainsi que le document de conclusions
motivées a Monsieur le Président de la Communauté de Communes Roumois Seine

e Un deuxiéme exemplaire de ce rapport et de ses annexes, ainsi que le document de
conclusions motivées a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rouen

Fait a Evreux, le vendredi 22 juillet 2022

Le Commissaire Enquéteur

)

Gilles SAPIN

Projet de modification du PLU Commune de Bourg-Achard 22 juillet 2022 Page 20 sur 48



6 PIECES JOINTES
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Piéce jointe 1

Compte rendu succinct de la réunion du vendredi 6 mai 2022

Participants : Madame Natacha Lecocq (DGS commune de Bourg Achard). Mesdames Leila
Alaoui, Mélissa Augustin et Marléne Nieradka (Communauté de Communes Roumois Seing)

Madame Augustin est I'interlocutrice du Commissaire Enquéteur.

L’arrété portant ouverture d’enguéte publique sera élaboré par Madame Augustin et signé par
le Président de la Communauté de Communes Roumois Seine.

Une premiére lecture du dossier ne fait pas apparaitre de remarque sur le fond de la part du
Commissaire Enguéteur.

(Juelques remarques mineures :

Le Commissaire Enquéteur attire 1*attention sur la remarque du Parc Régional des Boucles de
Seine Normande relative aux kits d*occultation.

Concernant le réglement modifié

* Préambule page 16 Modification 6 dans le motif voir si « domaine privé de la
commune » est plus pertinent.

*  Article [
4 vérandas et abris de jardin :

Les abris de jardin, annexes sont autorisés

Or dans 'annexe 2 définitions bdtiments annexe ; il est précisé que 1"abri de jardin fait
partie du Batiment annexe. Voir si cela est pertinent, |"important tant que le texte soit
clair pour le service instructeur voire le citoyen.

La MR Ae Normandie a été consultée, aprés examen au cas par cas, le projet de modification
du PLU n’est pas soumis & évaluation environnementale.

Le siége de 'enquéte publique sera la Mairie de Bourg Achard

Un seul registre d’enquéte publique sera fourni par la Communauté de Communes Roumois
Seine pour le siége de 'enquéte publique.

Le dossier papier complet (dont registre d’enquéte publique papier) sera déposé a la mairie de
Bour Achard au plus tard la veille de 'ouverture de I"enquéte publique par la Communauté de
Communes Roumois Seine. Le Commissaire Enquéteur procédera 4 la signature et paraphage
du registre d’enquéte publique le jour de I'ouverture de 1'enquéte publique.

Le dossier complet sera également consultable sur le site de la Communaute de Communes
Roumois Seine. Par ailleurs une adresse mail spécifique i I'enquéte publique sera mise a
disposition du public afin d'y apporter d"éventuelles observations.
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Le Commissaire Enquéteur tiendra ses permanences a la mairie de Bourg Achard dans la salle
des manages.

Les dates de permanences

Vendredi 3 juin 2022 de %h15 a 12h00 (ouverture 9h15)
Samedi 18 juin 2022 de 9h00 a 12h00

Mardi 5 juillet 2022 de 15h00 & 18h00 (cloture 18h00)
Faire parvenir au Commissaire Enquéteur

* La liste des PPA consultées
Le courrier complet du Pare Régional des Boucles de Seine Normande

# La délibération ou 1"arrété engageant la procédure de modification du PLU pris par la
Communauté de Communes Roumois Seine

Avant publication de 1"arrété portant ouverture d’enquéte publique et I'avis d’enquéte
publique, Madame Augustin fera parvenir les deux projets 4 Madame la DGS de la commune
de Bourg Achard ainsi qu’an Commissaire Enquéteur pour remarques éventuelles.

L'avis d*enquéte publique sera notamment affiché sur les lieux d’affichage de la commune de
Bourg Achard, ainsi que sur le site internet de la commune.

Le Commissaire Enquéteur remettra le PV de synthése a Madame Augustin.

Le PV de synthése ainsi que le projet de mémoire de réponse seront adressés par Madame
Augustin 4 Madame la DGS de la commune de Bourg Achard.

Madame Augustin remettra le mémoire de réponse au Commissaire Enquéteur.

Le rapport et le document conclusions -avis seront remis 4 Madame Augustin avec le registre
d’enquéte publique.

Le Commissaire Enquéte insiste sur le respect et le suivi de 1"avis d*enquéte publique
notamment les quatre insertions presse (respect des dates).
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Piéce jointe 2

Envoye en prédechre je 18052022

Regu en peefecture le 180872022

Afiche e

10 : 027-200056808-20220511-A_14_2022.AR

mmunouts de Cammnune

Roumois Seine

Le Président de la Communauté de communes Roumois Seine ;
ARRETE Vu le Code Général des collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Environnement, notamment les articles L123-1 4 L123-18
N 14-2022 et R.123-1 4 R.123-27;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L 151-43, [, 152-7,
URBANISME L 153-36, L153-41, L 153-60 et R 153-18 ;

. ; Vu I"arvété inter préfectoral DRCL/BCLI2016-88 portant création de la

Prescrivant I'ouverture Communauté de communes Roumois Seine, modifié ;

d'une enquélte publique Vu Parrété inter préfectoral N° DCL/BCL1I/2021-24 du 24 juin 2021

poriant sur la modification g:ftam modification des statuts de la Communauté de communes Roumois
ine ;

du PLU de Bourg-Achard Vu la délibération n°CC/DD/175-2020 prescrivant la medification du Plan

Local d'Urbanisme de la commune de Bourg-Achard ;

Vu P'armété n°05-2021/Urbanisme relatif & la prescription de la

modification du Plan Local d"Urbanisme de Bourg-Achard ;

Vu la décision n°2021-4227 de la Mission Régionale de I’Autorité

Environnementale en date du 17 décembre 2021 ;

Vu les avis de I'Etat et des Personnes Publiques Assocides ;

Vu la décision n® E22-000010/76 de Monsieur le Président du Tribunal

Administratif de Rouen en date du 21/02/2022, portant désignation du

commissaire enquéteur ;

Vu les piéces du dossier soumis & enquéte publigue ;

Considérant qu’il convient de soumettre & enquéte publique la procédure

de modification du Plan Local d'Urbanisme de Bourg-Achard ;

Considérant que la crise sanitaire liée & épidémie de Covid-19 et 1'état

d'urgence sanitaire imposent des contraintes particuliéres en matiére

d'enquéte publique notamment pour "accueil du public ;

ARRETE

ARTICLE 1 - Objet et durée de l'enquéte, composition du dossier
l'enquéte.

Une enquéte publique portant sur la procédure de modification du Plan
Local d"Urbanisme de Bourg-Achard sera organisée du vendredi 3 juin
2022 & 9h15 au mardi 5 juillet 2022 & 18h00 pour une durée de : 33
jours consécutifs.

Le siége de l'enquéte publique est Ia mairie de Bourg-Achard.

Les informations relatives & ce dossier sont publiées sur le site Internet
de la Communauté de communes Roumois Seine et peuvent étre
demandées auprés de la Communauté de communes (le Logis, Place
Jacques Rafin, 27 520 Grand Bourgtheroulde).

ARTICLE 2 ; Désignation du commissaire-enquétenr

Monsieur le Président du Tribunal administratif de Rouen a désigné,
par décision en date du 21 février 2022, M. Gilles SAPIN, retraité
ERDF, en qualité de commissaire enquéteur,

ARTICLE 3 : Modalités de consultation du dossier d'enquéte

Dés la publication du présent arrété, toute personne peul, sur sa
demande et & ses frais obtenir communication du dossier d'enquéte
publique & 'adresse suivante : Communauté de communes Roumois
Scine - 666, rue Adolphe Coquelin 27 310 Bourg-Achard,
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Envoyé en préfecture le 18052022

Regu en prédecture e 18405/2002

At e

10 - 27200066408 2022081 1:4_14_2122AR
Le dossier d'enguéte publique version papier ainzi qu'un registre d'enguéte & feuillet non
mabiles, cdités et paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposés 4 la mairie de Bourg-
Achard — place de la Mairie, 27 310 Bourg-Achard.

Pendant toute la durde mentionnde & Iarticle 1, le dossier d'enguéte est consultable gratuitement

- Buwr le site Internet de la  Communauté  de  communcs Roumois
Seinc{http:/fwww. roumoiseine t1/), rubrique & découvrir-et-investir » puis « urbanisme
¢t habitat » et enfin « documents d*urbanisme »,

- A la mairie de Bourg-Achard aux jours et heures habituels d'ouverture au public :

o D lundi g vendredi de 9h15 & 12h et de 15h & 1Th30.

o Le samedi de 9h & 12h.
- Dhans les locaux de la Communauté de communes Roumoeis Seine situds aw Logis, Place
Jacques Rafin, 27 520 Grand Bourgtheroulde aux jours et heures habituels d'ouverture au
public

o D lundi au vendreed de 9h & 12h et de 14h & 17h,
Lin poste informatique ainsi qu'un dossier d'enquite publigue seront mis & disposition du public
A la mairie de Bourg-Achard.

ARTICLE 4 : Avis de "dutorité Envirannenentale

La décision n°2021-4227 de la Mission Régionale d' Autorité Environnementale sur la modification du
Plan Local d"Urbanisme de Bourg-Achard est jointe aux piéces administratives du dessier el est
consultable selon les mémes modalités que le dossier d'enguéte.

ARTICLE 5 : Permarences du commissaire-engnétenr
Le commissaire enguéteur se tendra 4 la disposition du public & la mairie de Bourg-Achard lors
des permanences notamment pour recevoir ses observations orales ou erites -

- Le vendredi 3 juin 2022 de 9h15 & 12h0d

- Le samedi 18 juin 2022 de 900 & 12hid

- Le mardi 05 juillet 2022 de 15hi0 & 18h00

ARTICLE & ; Qbservations ef proposiftions du public

Pendant toute la durée de Penguéte, le public pourra formuler zes observations et propositions
danz les conditions suivantes :

Par éerit ; les observations et propositions pourront &re consignées directement dans le registre
d'enguéte aux heures et jours d'ouverture habituels au public de la mairie.

Par voie postale : toute correspondance relative 4 Uengquéte devra étre adressée « 4 "attention
de Monsieur le Commissaire enguéteur », Mairie de Bourg-Achard — place de [ Mairie, 27 310
Bourg-Achard.

Ces correspondances seront annexées auregistre d'enquéte papier et tenues & la disposition du
public & la mairie, dans les meilleurs délais.

Par voic électronique : les observations ef propositions pourront élre communigquées par
courriel 4 l'sdresse suivants :

enquetepubliquebourgachardi@roumoiseine fr et seront publides sur le site Internet de la
Communauté de communes dans les meillewrs délais,

ARTICLE 7 : Information du public

Le présent areété fera 'objet de mesures de publicité, quinze jours au moins avant be début de
I"enquéte publique et dans les huit premiers jours de celle-ci par insertion dans deux journaux locaux
ot régionau.

En outre I"avis d*enquéte publique sera affiché en mairie de Bourg-Achard ninsi qu'au sidge de la
Communauté de communes Roumois Seine 4 Bourg-Achard et au Logis 4 Gramd Bourgtheroulde.
L'aviz sera publié sur le site internet de la Communauté de communes Roumois Seine
(htipffwwnw roumoissine. fi).

ARTICLE 8 : Cldture de lenqudte

A lexpiration du délai d'enguéte publique le mardi 5 juillet 2022 & 18h00, le registre d'enguéte
mis & disposition sera clos par le commissaire enguéteur. Le commissaire enguéteur
communiguera, sous huitaine, & Monsicur le Président de la Communauté de communes
Roumois Seineun procés-verbal de synthése. Lo Communauté de communes disposera d'on délai
de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.
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ARTVIULE ¥ Mappef g comprissaive engrélenr

Dans un délai de trente jours & compter de la date de cloture de I'enquéte publique, le commissaire
enguiteur transmettra i Monsiewr Président de la Communsté de communes de Roumois Scine son
rapport unique et, dans un document sépard, ses conclusions motivées,

Les copies du rappert et des conclusions medivées seront tenues & disposition du public pendant un
an aprés la clfure de Penguéte publique i la mairie de Bourg-Achard et au siége de la Communauté
de communes Roumads Seine aux jours ef aux hewres habitwels d*ouverture au public, ainsi que sur
le site de la Commumsautd de communes de Roumois Seine (httpziweow roumoiseine. fif).

ARTICLE 10 ;: Dvcisions prises au terme de 'enquéte

A lissue de la procédure denguéte, la modification du Plan Local d'Urbanisme de Bourg-
Achard avec les éventuelles modifications issues des avis des services, des personnes publigues
associees e de l'enguéte publique, sera soumiz au Conseil Communautaive pour approbation,
La décision sera formalisée par I"organe délibérant.

ARTICLE [1 : Dispositions spécifiques compte fenu de la crise sanitaire, il est rappelé gue
I"mccés aux permanences est subordonné au respect des pestes barriéres, Le commissaire
enquiteur ne recevra quune seule personne oo couple & la fois,

ARTICLE 12 : transmisaion
Unec copie du présent arrété sera adressée & @

-Madame le Maire de la commune de Bourg-Achard

-Monsieur le Préfiet de 1"Bure

-Monsicur le Président du Tribunal Administratif de Rouen

-Monsieur le Commiszaire Enquiteur

-Monsieur le Président de la Communauté de communes Roumois Seine, Madame le
Maire de la commune de Bourg-Achard et Monsieur le Commissaire Enguéteur sont chargés
chicun en ce qui le concerne de "exéoution du présent arrés,

Fait le 11 mai 2022 Vincent MARTIN
A Bourg Achard ko Président

Envoyé en préfecture le 10083022

FRegu en préfechure le 18052022

Adhiche le

1D - DT -2O006E405-20220811-4_14_2022-0F

Le préssenk acte peut faire objet o un recouns peur excis de pouolr devant ke Tribunal administratif de Bouen dans un
délal de deus mois & compter de sa notification
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Piéce jointe 3

ENQUETE PUBLIQUE

Procés-verbal de synthése de I’enquéte publique ayant
pour objet la modification du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) sur la commune de Bourg-Achard

Maitre d’Ouvrage : Communauté de Communes Roumois Seine

Gilles SAPIN

Commissaire-Enquéteur
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PV de synthése de I’enquéte publique ayant pour objet la
modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur la commune
de Bourg-Achard

Le Proces-verbal de synthése sert 4 communiquer au porteur de projet la synthése des
observations écrites et orales de |'enquéte publique. Cela permet au porteur de projet d'avoir
une connaissance aussi compléte que possible des préoccupations ou suggestions exprimées
par le public ayant participé a 'engquéte.

A. Déroulement de I’enquéte publique
L’enguéte s"est déroulée du vendredi 3 juin 2022 3 9h1 5 au mardi 5 juillet 2022 & 18h00.
Trois permanences ont eu lieu en Mairie de Bourg-Achard siége de 1’enguéte publique les :
Vendredi 3 juin 2022 de 9h15 a 1200
Samedi 18 juin 2022 de 9h00 12h00
Mardi 5 juillet 2022 de 15h00 1800

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions. Le climat a &té serein et constructif, les
échanges avec |'ensemble du public ont été courtois. Aucun incident n'a &té relevé.

B. Les principales modifications projetées du PLU

Moedification | : Demande d'autoriser les annexes dans la zone N (d une superficie max de
30m* au sol).

Modification 2 : medification de 1"article 2 de la zone A. Demande d’autoriser
I"'agrandissement des constructions existantes, dans la limite de 40m® ainsi que les annexes
d"une superficie maximum de 30m* localisées a une distance maximum de 30m entre la
construction principale.

Moedification 3 Modification de "article concernant les toitures pour les zones UAUB UC, N
et A

Modification 4 : identification d’ilots ol la diversité commerciale est préservée
Modification 5 : recul des portails

Moeodification 6 : Préciser I"impossibilite d"accés aux parcelles a partir de chemins
COMMUNAUX.

Modification 7 : Autoriser les clotures de type brise vue
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C. Le public

Lors de I"enquéte publique, jai rencontré T personnes, qui dans I"ensemble ont mentionné des
observations manuscrites sur le registre d’enquéte publique. Une personne a pour faire part de
ses observations utilisé la voie électronique, une autre a déposé en fin d’enquéte publique un
Courrier.

La quasi-totalité des observations concerne des demandes individuelles liées 4 des parcelles
dont les personnes sont propriétaires. Aucune observation n'a concerné le processus de
réalisation du projet de PLUL

D. La suite de I'enquéte publigue

La suite de I"enquéte publique consiste a 1’élaboration d"un document qui est une synthése des
guestionnements ou observations du public qui seront soumis au Maitre d"Ouvrage pour
réponse.

A réception du mémoire de réponse qui me sera remis par le Maitre d’Ouvrage, j"établirai un
rapport, ainsi que mes conclusions et avis motivés liés i cette enquéte.

Ces documents seront €laborés a partir du dossier soumis 4 enquéte publique, aprés avoir
analysé les questionnements, observations et propositions du public, ainsi que les réponses du
Maitre d"Ouvrage aux différentes questions.

E. Le PV de synthése

Vous trouverer ci-dessous les observations recueillies, issnes du registre d’enquéte
publigue, recues par la voie électronique on captées oralement.

Compte fenu du nombre limité d'observations, je n'ai pas réalisé de synthése ni de
classement par théme. Je vous demande d’appaorier les réponses aux questions individuelles
ainsi qu'd celles du Commissaire Enguétenr.

Personnes recues i la permanence du vendredi 3 juin 2022 et ayant déposé
des observations sur le registre d’enquéte publigue

Monsieur Thibault POTTIER 293 les vallées 27310 Bourg-Achard :

“Jai rencontvé le commissaire enguéteur pour présenter mon projet d'extension de ma
maisan en zane A. Senverrai dans les prochains jours une observation détaillée par mail”
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Monsieur et Madame Jean-Luc et Elisabeth BUYCK 510 rue du Village

27310 Honguemare- Guenouville :

"Nous constatons qu'encore une fois que la commune de Bourg-Achard modifie son PLU et ne
respecte pas ses engagements pris lors des négociations pour la déviation Nord/Ouest de
Bourg-Achard.

1l nous avait été attribué 3 lots a batir pour une superficie d'environ 2 800 m’° en
compensation d'une parcelle devenue inexploitable.

Malgré :

o Compte rendu départemental Eure en date du 28 décembre 2017 auquel
assistaient Monsieur Jean Pierre DENIS, ancien Maire et Madame SIMON,
adjointe et actuelle Maire.

o Courrier de la chambre d'agriculture du 18 décembre 2017

o Délibération du conseil municipal de Bourg-Achard du 14 décembre 2017
(Madame SIMON présente ce jour-la ainsi que Monsieur APPERT) en vue de
modifier le PLU.

o Délibération du conseil communautaire en date du 5 juillet 2018 pour
modification du PLU.

Une demande de CU a été faite en septembre 2019 et celui-ci nous est revenu non réalisable.

Nous demandons que I'on nous attribue nos 3 terrains a batir (parcelle ZD 367) comme cela
nous avait été accepté et promis.

Au jour d'aujourd'hui, si nous n'avions pas accepié de signer la vente de nos terrains avant
d'avoir eu nos 3 terrains a batir, la déviation ne serait toujours pas faite !!!

Le comble de cette déviation est que nous ne pouvons pas emprunter cefte route avec nos
engins agricoles (muret milieu au niveau des pompes funébres.)"

Personne recue a la permanence du samedi 18 juin 2022 et ayant déposé
une observation sur le registre d’enquéte publique, et fait une observation
orale

Monsieur BROIGNE Didier 540, rue de I'Abbé Eliot 27310 Bourg-Achard

« Difficulté pour le respect du PLU par rapport a l'implantation d'un portail sur le point
suivant : 5 métres par rapport a la limite de propriété.
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Je vais donc envover mon dossier par mail en espérant une dérogation”
Pour information la propriété de Monsieur BROIGNE est située en zone UB.

Aujourd'hui, I'accés "véhicule” 4 sa propriété a partir de la voie publique rue de I'abbé Eliot se
fait par une large entrée ouverte (sans portail). Selon les dires de Monsieur BROIGNE, par
mesure de sécurité pour ses petits-enfants, il souhaite mettre en place un portail. Toutefois
Monsieur BROIGNE a indiqué que le respect du retrait de 5 métres de la limite de propriété
n'était pas possible compte tenu de la configuration de sa propriété situge a 'angle des rues la
mare Samson et abbé Eliot.

Personne regue 4 la permanence du mardi 5 juillet 2022 et ayant déposé une
observation sur le registre d’enquéte publique.

Monsieur et Madame Nicolas LIZOT 202 rue du beau Pin 273 10 Bourg-Achard

« Afin de pouvoir réaliser un agrandissement de maison sur la parcelle ZB0205, nous
prafitons de la modification du PLU pour demander un changement de zonage et passer de
Na en N. En effet, nous pensons gue ceite demande entre tout d fait dans le cadre de la
délibération n®CC/DIVIT5-2020. Celle-ci prévoit « la modification des documents

d ‘wrbanisme concernant le réglement écrit et graphigue de son PLU notamment ['évolution
dex hdtiments existants »

En ce gui nous concerne le passage de Na en N est une modification graphigue, et le projet
d agrandissement est « une évolution de bdtiment existani. »

De plus, la parcelle ZB020S5 étant aufourd hui de habitat individuel (suite 4 une division
parcellaire) elle n'a plus du tout vocation d étre classée Na.

Nous précisons en outre, que la zone Na impose un recul de 200 métres par rapport aux limites
séparatives, or la maison actuelle se située d 8 métres, et de ce fait, méconnait la régle.

Pour rappel, une demande de modification de zonage avait 81é faite auprés de la Maivie de
Bourg-Achard et de la CdC.

I nous a été répondu de prafiter de cette enguéte publigue pour faive cette demande.

Un mail d ce sujet a été transmis d la CdC en débur d'année. »

PJ 2 plans
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Personne recue a la permanence du mardi 5 juillet 2022 et ayant déposé un
courrier.

Madame Gaélle POTTIER 293 les vallées 27310 Bourg -Achard

Réaction a I'enquéte publique organisée du 3 juin au 5 juillet 2022
dans le cadre de la modification du PLU de Bourg-Achard

Dans le cadre de a modiication lance an @nvier 2021 de son PLU (adopté en 2012), la commune de
Bourg-Achard prévoll d sutonser de maniére explicite Ninstalistion de cidlures synthétiques. de type « kit
doccultaton & amelles » (modification 7/ articke 11 des zones UB, UC. AUT, A et N). sur tout le temitore
communal, y compeis dans les zones agriccies (A) et naturedes (N) La limite de ce type de cidture est
fiude & 2 métres de haut.

En zone rurale (N) of (A). | parait essontiel que les cidtures ne solent pas constitudes d dléments ploina
(pannemux, lames de scubassements. grillages & madles Snes ofc) pour des rasons & la fois
écologiques et paysagéres

- Les haes jouent un grand rdle pour le mainten de & bodiversité Les cidtures plenes ot ngdes sont
susceptibies de consttuer des obstacies au déplacement de ia petite faune termestre. Lo caractées
perméable de ces cidtures peut également ampécher le lbire écculement des eaux, notamment lors des
opisodes de fortes précipitations ol se produlsent des russelements Importants (ox | hameay tdes
Valides en janvier 2017), Les haves naturolon, en revanche, Sout oomme les mares, ont une fonction de
réguiation en contribuant au dranage ot & fabeorption du surplus deaw S les haies pouvent présentsr
un inconvinient au regied deo 8 fulte des animaux domesSques. cellen<i peuvert toutefols Stre
doubles de grilages & mailles larpes.

- Laqualité du paysage est odtermmnée par plusiours éléments dont la typologie des imtes séparatives
L3 présence de haes d'essences locaies sssure i3 quaine des nterfaces avec ias espaces naturels et
agricoles. Elle permet une tansparence des vues au-delh de [ parcelle. en rappelant e renforgant
fimportance du vegotsl ef de 'artee dans les paysages of en préservant le caractire rural des Seux
Les cidotures pleines, viaitles deputs §espace public, modifieront ce paysage. en farmant Mhorizon et en
donnant & voir des coulewrs Qui o SOt s présentes dans ls nature

Lo fat dautorser da mandre explcite co type de cdture en zone Naturede et Agrcole mique davor
des répercutions dormmageabies sur la préservation du cadre do vie of de la biodiverstd Le sud de
commune de Bourg-Achard présente on offst des vallons bocagers (hamasu de fa Vierge Mare
notamment) qul est essentiel de préserver dans le contexte actusl d eflondremant de (a Diodiversas
Les hawes dessonces lockies sont favorabies & k2 présence de nombreuses espéces doSedux,
dinsectes, d'amphivens. da petts mammiéres et de chiroptéres qui recherchant ces espaces encore
préservés oe Murbansation

Cotle nouvello SINpOSHion POUMME INCASY CONAINE Proprétares. AOCOWSYEs Par 1a taille des haws ou
pou famdiansés avec le contexte rural. & arracher les haies existantos pour entoure! keur Proprdd d une
citture synthétque Si cos Indiatives ont LN impact relativemont rédutt dans las zones urbanisées, o0
les sols sont 04 largerment arficialisés. elies aurcnt en revanche un mpact beasucoup plus fort en
zone rurale

Enfin, plusisurs esemples nstafiaton de cldtures ngides & Bourg-Achad (rue Canet) ou dans ses
environs (Le Landin) montrent que lors des spsodes de forts vants. carans modéles offrent une forte
prise au vent et s retrouvent parfois endommagés sous son efiet. A Niverse. les haies vigétales
constituent un brise-vent natured dont ['efficacte est avérée La chotx d'essences locales et diversifides
présents encore un IMGrét esthdtigue du Wt de [évolution WU feullage au Ml des samons (couleurs.
transparence )
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Observations recues par courrier électronique

Mail de Monsieur Thibault POTTIER recu le 23 juin 2022

« Monsieur le commissaire enquéteur,

Suite @ ma venue lors de vatre permarnence a la mairie de Bowrg-Achard fe 3 juin 2022, je
Vous adresse ci-aprés mes observations déraillées guant awx modifications du PLU de {a
commune de Bourg-Achard qui est l'objet de Uenguéte publique en cours.

Jai powr prajet lextension de ma maison sitwée au 293 les vallées sur la commune de Bourg-
Achard, sur une parcelle classée en zone Agricole.
Je précise que je n'exerce aucune activité agricale ef qu'd ce titre, le PLU dans sa version

actuelle ne me permet pas de réaliser d'extension.

Le présent projet de modification du PLU préveit d'awtoriser les extensions des bédtiments
d'habitations en zone agricole dans les conditions swivantes :

- emprise au sof maximum de lextension : 40m?

= la hautewr ne peut excéder la partie existante du bdtiment cancerné par Uextension

Maon projet d'extension consiste 4 un agrandissement de la cuisine sur une zone actuellement
en terrasse pour une superficie au sol d'envivon 20m° et un niveau R+ 1 sur lensemble de la
surface avec une toiture avant une contre pente @ 5% powr faciliver U'écoulement des eaux sur
le versant de toiture oppasé (voir les photos et plans ci-dessous) :
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Photo maison actuelle

Maison actuelle photo modélisée
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Projet dextension sur terrasse avec R+1

Ve latérale
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Le faitage de notre habitation actuelle a une hauteur de 5m ne laisse que peu de hauteur @
l'étage (2m au faitage) ce qui a motivé notre projet de toiture inversée qui nous permetirait
d'exploiter un volume suffisant pour une chambre supplémentaire.

Ce profet d'extension n'est pas compaiible avec la modification prévue du PLU du fait de la
limitation de la hauteur de l'extension ne devant dépasser la hauteur du bdtiment existant,
cela malgré une limitation de la hauteur des constructions a usage d'habitation a 9m au
faitage en zone agricole.

Cette limitation pourrait étre contournée par un rehaussement de l'ensemble de la toiture,
dans la limite des 9 métres au faitage, mais un tel projet représente un investissement bien
plus important qui n'est pas notre choix a date.

Partant de ce constat, serait-il envisageable d'adapter la réglementation a venir encadrant les
extensions a usage d'habitation en =one agricole afin d'autoriser les extensions ayant une
hauteur dans la limite des 9m prévus au réglement ou d'autoriser les projets présentant une
architecture contemporaine de qualité ?

Je vous remercie par avance de l'attention que vous porterez a ma demande. »

Mail de Monsieur Thibault POTTIER recu le 28 juin 2022
« Bonsoir,

Pourriez-vous s'tl vous plait accuser réception de mon précédent mail ?

Vous remerciant par avance.
Cordialement,
Thibault POTTIER »
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QUESTIONNEMENT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les PPA, ont dans "ensemble exprimé des avis positifs.

Dans son avis la maison du Pare indique : « concernant tout type de clitures non végérales, il
est conseillé d'en réduire la hauteur maximale jg 1,50 m — que pourraient dépasser les haies)
et de préciser la palette des coulenrs © dviter les tetntes elaires, dviter les tons eriards
concernant la palette de vert.

Dans le cas présent, 1 semble essentiel de ne pos autoriser les cldtures pleines ainst gue les
clitures de type brise vue toul particuliérement en zone Agricole et Naturelle e aux interfaces
entre zones urbaines el zones agricoles ou naturelles. De méme en zone UC, gui correspond
principalement aux hameaux, ot la trame végélale est d conserver et & développe.s

Le Commissaire Enquéteur souhaite que le Maitre d’Ouvrage exprime son positionnement,
sur ces remargues et conseils évoqués ci-dessus par le Pare.

Le Commussaire Enguéteur
) o
...". .__-"I S~ |[i, :{'/}

Fait Wi‘h."d“ byyimardi § juillet 2022 b 19000
- |I f‘f
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Piéce jointe 4

MEMOIRE DE REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE AU PV DE SYNTHESE

Communaiss de Communas
RoumoisSeine/ (, N

ENQUETE PUBLIQUE

Mémoire en réponse relatif 4 I’enquéte publique ayant
pour objet la modification du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) sur la commune de Bourg-Achard

Maitre d’Ouvrage : Communauté de Communes Roumois Seine

Projet de modification du PLU Commune de Bourg-Achard 22 juillet 2022
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Commenauié :.Iucnn'l"u.nn
Roumois Seine

an Mormands 4
Par le présent mémoire en réponse, la communauté de communes Roumois Seine en accord
avec la commune de Bourg-Achard se positionne sur les observations du public ainsi que sur
les commentaires du commissaire enquéteur dans le respect des délais imposés par la
réglementation.

Afin de faciliter la lecture de ces éléments, les réponses respectent la présentation du
procés-verbal de synthése,

Fait 4 BOURG ACHARD,
Le 18/0°7/2022

Le Président.

Personnes regues a la permanence du vendredi 3 juin 2022 et ayant déposé
des observations sur le registre d’enquéte publique

Monsieur Thikault POTTIER. 293 les vallées 27310 Bourp-Achard :

"Fai renconiré le commissaire enguéteur pour présenter mon projet d'extension de ma
maison en zane A. Jenverrai dans les prochaing jours une observation détaillée par mail”

Reéponse du pé titionnaire :

Cette observation fait écho au couwrriel déposé par Monsieur Pottier le 28 juin 2022, Elle
n'appelle pas de réponse du pétitionnaire,

Monsieur et Madame Jean-Luc et Elizsabeth BUYCK 510 me du Village

27310 Honguemare- Guenouville :

"Neous constatons gu'encore une fois gue la commune de Bourg-Achard modifie son PLIT et ne
respecte pas ses engagements pris lors des négociations pour la déviation Nord/Ouest de
Bowrg-Achard

Il nous avait été attribué 3 lots & bdtir pour une superficie d'environ 2 800 m® en
compensation d'tme parcelle devenue inexploitable.
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Communaute ?a Communes
Roumois Seine

ot Horma!

Malgré :

o Compte rendu départemental Eure en date du 28 décembre 2017 augquel
assistaient Monsieur Jean Pierre DENIS, ancien Maire et Madame SIMON,
adjointe et actuelle Maire.

o Courrier de la chambre d'agriculture du 18 décembre 2017

o Délibération du conseil municipal de Bourg-Achard du 14 décembre 2017
(Madame SIMON présente ce jour-la ainsi que Monsieur APPERT) en vue de
modifier le PLU.

« Délibération du conseil communautaire en date du 5 juillet 2018 pour
modification du PLU.

Une demande de CU a été faite en septembre 2019 et celui-ci nous est revenu non réalisable.

Nous demandons que I'on nous atiribue nos 3 ferrains & bdtir (parcelle ZD 367) comme cela
nous avait é1é accepté et promis.

Au jour d'aujourd'hui, si nous n'avions pas accepté de signer la vente de nos terrains avant
d'avoir eu nos 3 terrains & bdtir, la déviation ne serait toujours pas faite [!!

Le comble de cette déviation est que nous ne pouvons pas emprunler celle route avec nos
engins agricoles (muret milieu au niveau des pompes funébres.)"

Réponse du pétitionnaire ;

La présente modification du plan local d’urbanisme de la commune ne peut juridiquement
intégrer cette catégorie de demande, laquelle in fine porterait sur I'intégration de parcelles non
constructibles au sein du zonage constructible. En effet, la liste exhaustive des sept
modifications au plan local d’urbanisme ne peut pas étre modifiée en cours d'enquéte publique.
A ce stade, un éventuel changement de zonage n'est pas de la responsabilité et compétence de
la commune.

Pour autant, nous ne pouvons que conseiller aux propriétaires d’inscrire leur demande dans le
registre de concertation ouvert dans le cadre de 1'élaboration du futur plan local d’urbanisme
intercommunal. En effet, la délimitation des différents zonages de ce plan pourrait notamment
intégrer une extension ou une réduction de la zone urbanisée dans le respect des textes légaux
et réglementaires en vigueur.

Personne regue A la permanence du samedi 18 juin 2022 et ayant déposé
une observation sur le registre d’enquéte publique, et fait une observation
orale

Monsicur BROIGNE Didier 540, rue de I'Abbé Eliot 27310 Bourg-Achard

Projet de modification du PLU Commune de Bourg-Achard 22 juillet 2022 Page 40 sur 48



Communoste eo Commenes
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« Difficulté pour le respect du PLU par rapport & U'implantation d'un portail sur le point
suivant : 5 métres par rapport a la limite de propriété,

Je vais done envoyer mon dossier par mail en espérant une dérogation”
Pour information la propriété de Monsieur BROIGNE est située en zone UB.

Aujourd'hui, I'accés "véhicule" & sa propriété a partir de la voie publique rue de I'abbé Eliot se
fait par une large entrée ouverte (sans portail). Selon les dires de Monsieur BROIGNE, par
mesure de sécurité pour ses petits-enfants, il souhaite mettre en place un portail. Toutefois
Monsieur BROIGNE a indiqué que le respect du retrait de 5 métres de la limite de propriété
n'était pas possible compte tenu de la configuration de sa propriété située a l'angle des rues la
mare Samson et abbé Eliot.

Réponse du pétitionnaire :

Il est proposé de modifier la régle UB-3 du PLU Aceés et voirie afin de répondre & cette
problématique,

Les portails d'entrée doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules stationnant devant le
portail fermé puissent le faire sans empiéter sur la chaussée y compris le trottoir, ils sont
implantés avec un retrait d’au moins 5 métres de la limite de propriété.

Il pourra seulement étre dérogé 4 cette régle en cas d'impossibilité technique, due a la
configuration de la parcelle dans le cadre du remplacement d’un portail existant ou lors de
madification d’un accés, par exemple lors de la mise en place d’un portail sur un accés non
cldturé.

Personne regue i la permanence du mardi 5 juillet 2022 et ayant déposé une
observation sur le registre d’enquéte publique.

Monsieur ¢t Madame Nicolas LIZOT 202 rue du beau Pin 273 10 Bourg-Achard

« Afin de pouvoir réaliser un agrandissement de maison sur la parcelle ZB0205, nous
profitons de la modification du PLU pour demander un changement de zonage el passer de
Na en N. En effet, nous pensons que cetie demande entre tout & fait dans le cadre de la
délibération n°CC/DD/175-2020. Celle-ci prévoit « la modification des documents

d‘urbanisme concernant le réglement écrit et graphique de son PLU, notamment !'évolution
des batiments existants »

En ce qui nous concerne le passage de Na en N est une modification graphique, et le projet
d'agrandissement est « une évolution de bdtiment existant. »

De plus, la parcelle ZB020S étant aujourd’hui de I'habitat individuel (suite & une division
parcellaire) elle n'a plus du tout vocation a étre classée Na.
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Nous précizons en outre, que la zone Na impose un recul de 20 métres par rapport aux limires
séparatives, or la maivon actuelle se située @ 8 métres, et de ce fait, méconnaif la régle.

Pouwr rappel, une demande de modification de zonage avait été faite auprés de la Mairie de
Botrg-Achard et de la Cd.

1l rous a été répondu de profiter de cetre enguéte publigue pour faire cette demarnde.
Un mail & ce sujet a été transmis a la CdC en début d'année. »
PJ 2 plans

[ Réponse du pétitionnaire :

La présente modification du plan local d’urbanisme de la commune ne peut juridiquement
intégrer cette catégorie de demande, laquelle in fine porterait sur I"intégration de parcelles non
constructibles au sein du zonage constructible. En effet, la liste exhaustive des sept
modifications au plan local d'urbanisme ne peut pas étre modifiée en cours d’enquéte publique.
A ce stade, un éventuel changement de zonage n’est pas de la responsabilité et compétence de
la commune.

Pour autant, nous ne pouvons que conseiller aux propriétaires d’inscrire leur demande dans le
registre de concertation ouvert dans le cadre de I"élaboration du futur plan local d’urbanisme
intercommunal. En effet, la délimitation des différents zonages de ce plan pourrait notamment
intégrer une extension ou une réduction de la zone urbanisée dans le respect des textes legaux
et réglementaires en vigueur,

Personne recue A la permanence du mardi 5 juillet 2022 et ayant déposé un
courrier.

Madame Gaélle POTTIER 293, les vallées 27310 Bourg -Achard
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Réaction a I'enquéte publique organisée du 3 juin au 5 juillet 2022
dans le cadre de la modification du PLU de Bourg-Achard

Dans e cadte de la moddication lancée en janvier 2021 de son PLU (adopté en 2012). ks commune de
Mmmcmammwam—m dé typea « kit
GMOM-WHMHQMW.UC.AU',AQIN)."wim
commMuA), y compris dans ks zones agricoles (A) ot naturebes (N). Ls brmite de oo type do ciotune est
finde & 2 méves ge haut

En zone ruraie (N) ot (A), # parsit essentel que ks cétures ne solont pas conatituées d sléments plons
(panneaux, lames de soubassoments. grilages & males fines efc) PO dos rasons 4 @ fow
ecalegques et p3ysageres

= Les hales jousnt un grand réle pour e maintien de la bodiversité Les cittures (lanes of rgides sont
suscepitios de constiusr des obstacles au déplacement de la petite faune ferrestre Le caractdeo
permastie de ces cldtures paut sgalement empdcher '9 ibre dooulemant des eaun notammant oy des
o000 08 fortas PréCIDLAtons o0 S0 produment dee russellements IMPONaNts (sx  Hamesy dee
Valdes en janvier 2017) Les hales nabwetes, en revanche. tout 0omme jes mates, ont une fonction de
féguiaton en contribuant au drainage et & fabsorption du swplus 0 eau Siles hales peevent présentar
un econvémiant su regard de |3 fuite des animaux domestiquos. celies-<i peuvent loulslons dtre
doublées de grilagos 4 malles larges

- umumumwmmmuwmmw
LA présonca de haws 0'essences ucales 280 (@ qualtd des INerfaces avec Ins espaces naturels ot
agrcoles. Fle pormat une ranepatence des vues au-deld de 1 parcelie on rappsiant et renforgant
fimponance du végétsl e de Fartre dans les paysages #t en podservant ko carscibre rurst des les
Les cdtures plomes vistbies depun [espace pubhc, modferont co paysage en fermant [horizon ef en
donnant & voir des coulours qui ne 300t pas présardes dars B nature

Lo fat d aviorser do manidre expictn oo type de cidtue en zone Natureie of Agrcok neque o avorr
Ges répercutions dommageables 5o @ préservation i cadre de vie of de o bodverstd Le sod do
commune de Bourg-Achaed prosents an effel des vallons bocagers (hameau de \a Visrge Marie
fatamment) quil est essentel de préserver dans o contexte actusl d affordrement do i DoIversed
Les hases dessances locales scod favoratles O & présence de nombrouses #Spéces domeaux
Jinsectes, damphitsens, do petits mammidares et de chroplétos Gui RCherchen! Cos 85paces onoone
prasenvds de | wbanisation

Cette nouvelle dispaston pourrst incler censnn propratares. GACouages par 1 taite des haws ou
mm.nchmmtmnmmwmmqum
cioture synthétique Sices Intiatives ot un krpact relatverment rédud dans les zones urbanséas. o0
les sols sont G4 targement anficabses oles auront en fevanche un enpact beaucoup plus fort an
2008 rurale

Enfin, plisieurs exemples dinstallaton de clobures figdes & Bowg Achard (rue Carlet) ou dans ses
onveons (Le Landin) montrent que 1or des épiscdes de forts vents. certaing modéles offrent une forte
Prise au vent ot se revouven! parois endammages sous son effel A lioverse, les hases vegitsies
conatiuent un brise-vent naturel dort effcanté est averén L chou 4 sssences locales of dversfides
présents encone un nisiét esthétique du fat de fevolution du feuilage au N des 8008 (couleurs,
randparence )

du pétiti

Suite aux différentes remarques du PARC, du commissaire enquéteur,
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La régle suivante sera applicable en zones N —NA —UC et A : « Les clotures pleines ainsi que
les clétures de type brise vue tout particuliérement (lamelles pve, bois...) seront interdites.

Seules les clatures grillagées ou les haies végétales seront autorisées et les soubassements
interdits, »

Dans les autres zones UA — UB — UZ — ALTL -AU2 - AURBI, la hauteur maximale du grillage
autorisée sera de 1.50 métres pour le grillage avec lamelles. Et de 2 métres pour le grillage sans
lamelles,

Observations regues par courrier électronique

Mail de Monsieur Thibault POTTIER requ le 23 juin 20E3

« Monsicur le commissaire enquéteur,

Suite & ma verue lors de votre permanence & la mairle de Bourg-Achard le 3 juin 2022, e
vouis adresse ci-aprés mes observations détaillées quant awx modifications du PLU de la
commune de Bowurg-Achard qui est lobjet de lengubte publique en cours.

Jai pour projet Uextension de ma maison située au 293 les vallées sur la commune de Bourg-
Achard, sur ure parcelle classée en zone Agricole.

Je précise que fe n'exerce aucune activité agricole ef gu'é ce tive, le PLU dans sa version
actuelle ne me permet pas de réaliser d'extension.

Le présent projet de modification du PLU prévoit d'autoriser les extensions des bdtiments
d'habitations en zone agricole dans les conditions suivantes

- emprise au sol maximum de U'extension : 40m*

- la hawteur ne peut excéder la partie existante du bétiment concerné par l'extension

Maom projet d'extension consiste & un agrandissement de la cuisine sur wne zone actuellement
en ferrasse pour une superficie au sol d'environ 20m* et un nivean R+1 sur 'ensemble de la
surface avec une toiture avant une contre pente d 5% pour faciliter l'écoulement des eaux sur
fe versant de toiture opposé (voir les photos et plans ci-dessous)

Projet de modification du PLU Commune de Bourg-Achard 22 juillet 2022 Page 44 sur 48



Communastd de Communas
Roumois Seine
——

oy Nomanks

-\

Photo maison actuelle
|

Maison acfuelle photo modélisée
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Le faitage de notre habitation actuelle & une hauteur de 5m ne laisse que peu de hauteur &
I'étage (2m au faitage) ce qui a motivé notre projet de toiture inversée qui nous permettrait
d'exploiter un volume suffisant pour une chambre supplémentaire.

Ce projet d'extension n'est pas compatible avec la modification prévue du PLU du fait de la
limitation de la hauteur de l'extension ne devant dépasser la hauteur du bétiment existant,
cela malgré une limitation de la hauteur des constructions a usage d'habitation & 9m au
faitage en zone agricole.

Cette limitation pourrait étre contournée par un rehaussement de l'ensemble de la toiture,
dans la limite des 9 métres au faitage, mais un tel projet représente un investissement bien
plus important qui n'est pas notre choix a date.

FPartant de ce constai, serait-il envisageable d'adapter la réglementation a venir encadrant les
extensions & usage d'habitation en zone agricole afin d'autoriser les extensions ayant une
hauteur dans la limite des 9m prévus au réglement ou d'autoriser les projets présentant une
architecture contemporaine de qualité ?

Je vous remercie par avance de I'attention que vous porterez & ma demande. »

i onsieur Thibault u le 28 juin 2022
« Bonsoir,

Pourriez-vous s'il vous plait accuser réception de mon précédent mail ?

Vous remerciant par avance,
Cordialement,
Thibault POTTIER »

Réponse du pétitionnaire ;

La régle A-2 du PLU Occupation et utilisation du sol soumises 4 des conditions
particulidres.

La réglementation est revue de telle sorte 4 maintenir une architecture traditionnelle et en
cohérence avec le territoire.

Les extensions et annexes des constructions & usage d’habitation sous réserve de ne pas
compromettre I"activité agricole du site et du respect des conditions suivantes :

Extension des bitiments d"habitation : la hauteur ne pas excéder la partie existante du bitiment
concerné par I'extension — emprise au sol maximum de 1’extension : 40 m?
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Les annexes des batiments d’habitation : une hauteur maximale de 2.5 m & I'égout et une
superficie maximum de 30 m? et distance » maximale d'implantation de 1"annexe par rapport
| au bitiment d’habitation : 30 métres entre les points les plus proches des deux batiments.

QUESTIONNEMENT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Les PPA ont dans I'ensemble exprimé des avis positifs.

Dans son avis la maison du Parc indique : « concernant tout type de clétures non végétales, il
est conseillé d'en réduire la hauteur maximale (@ 1,50 m — gque pourraient dépasser les haies)
et de préciser la palette des couleurs : éviter les teintes claires, éviter les tons criards
concernant la palette de vert.

Dans le cas présent, il semble essentiel de ne pas autoriser les clotures pleines ainsi que les
clétures de type brise vue tout particuliérement en zone Agricole et Naturelle et aux interfaces
entre zones urbaines et zones agricoles ou naturelles. De méme en zone UC, qui correspond
principalement aux hameawsx, o la trame végétale est a conserver et a développer.»

Le Commissaire Enquéteur souhaite que le Maitre d*Ouvrage exprime son positionnement,
sur ces remarques ¢t conseils évoqués ci-dessus par le Parc.

Réponse du pétitionnaire :
Suite aux différentes remarques du PNRBSN et du commissaire enquéteur, il est proposé les
modifications suivantes :

La régle suivante sera applicable en zones N — NA — UC et A : « Les cldtures pleines ainsi que
les clotures de type brise vue tout particuliérement (lamelles pve, bois...) seront interdites.

Seules les clotures grillagées ou les haies végétales seront autorisées et les soubassements
interdits. »

Dans les autres zones UA — UB — UZ — AUI -AU2 - AUBI, la hauteur maximale du grillage
autorisée sera de 1.50 métres pour le grillage avec lamelles. Et de 2 métres pour le grillage sans
lamelles.

En ce qui concerne les palettes de couleurs, « les teintes claires, les verts criards seront &
éviter pour les clbtures non végétales »

Projet de modification du PLU Commune de Bourg-Achard 22 juillet 2022 Page 48 sur 48



