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l. Objet de la modification

Thuit -Anger , ancienne commune  intégrée au Thuit -de-], t A3 disficse Qt A s & Ljs «qglj, Ot a
approuvé le 9 novembre 2009

La présente modification a pour objectif de
1. ' KOt dzs [ dzw | t dzt | daBsfedzohgd | YAGIAUa ;
2. Transformer les zones AU obsolétes en zones A ;
3. Défini r de nouveaux emplacements réservés ;
4. Mettre a jour des indices de cavités souterraines ;
5

Modifier le zonage suite a une erreur matérielle.



[I.  Justification de la procédure de modification

1. ! wf3g)dzg O gQqQdz Qdz [t AwGLjs3¢tdz gQdsgdzys G¢

La modification des plans| Qg LiA%W Ot A WGLjs3 ¢t dz dzp { OGO 336 31d53{48 dy codedzd Lju,
Qdz |t AwGLjs 3 ¢ £ dzm

.2 Choix de la procédure de modification

«t Ljwf 3 g-Bedmtraduit' Id procédure : « Sous réserve des cas oU une révision s'impose en
application de l'article L1534+ L | dz [ L Ljs L Qglj, OnAwGLjs3¢tdz dz¢J] £qO303
QOdz +q0303dzwy | dz wAO, dzt dzs { L | dzp QqQuw3dzs [ Lif]3 Qs d OQnlLjt Gs LjOdzt dz

«t Ljyd 3 a3ldxpase lesicas ou la procédure de révision doit étre employée : « Si la commune
décide de :

- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

- Ou réduire une protection édictée en raison des r isques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance. »

La présente modification ne change pas les orientations du PADD, ne réduit aucun EBC, ne réduit

pas la zone agricole ni la zone naturelle et forestiére, ne_réduit aucune protection églicté_e en raison i

Qdz¢ w3 ¢wAdz¢g OQdz sA3¢Ljsgdzl Qdz | Lj wALjL3[GC Qdzp ¢3[dzgL ©OQdzp |
de graves risques de nuisance.

Enfin, | a présente modi fication ne réduit pas de protection édictée en raison des risques , mais
Qrocéde a une simple mise a jour de la connaissance des ) indices de cavité§ souterraines afin
Ot Ll | qufdzwy Asdz 3soqQutlLjf3dqs [ wGg3¢dz LiAN¥ ULG3[Lis f¢m
Ainsi, | a présente modification entre bi en dans le cadre de la procédure de modification.

1.3. Choix de la procédure de modification avec enquéte publique

«t LjwJ 3 g41dit que la Hodification est soumise a enquéte publique lorsque les évolutions ont
« pour effet de :

- Majorer de plus de 20 % le s possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Diminuer ces possibilités de construire ;

- Ou de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

La présente modification prévoit unema 6 qulLjf3QqQs Odz | L A¢ Odz 9f & Odz |t dzt | w:
zones urbaines et a urbaniser ; elle prévoit également le reclassement de zones a urbaniser en zone

agricole.

La modification  doit donc étre menée selon la procédure avec enquéte publique.



[ll.  Modi fication s apportée s auPLU

Mai. ' £Otdzs [ dzwy |t dzt | w3 ¢ dz LjiA WARLAU®Ljs ¢ | dzp w Qs dzd

n.1.1. uagl3tsljf3ds Qdz |t Gsql Af{3Qds

Le PLU avaitfixéun g Qdzd 6 3 g3 dzs ] Ot ditgé wpp ¢ fdible jdansplaizpne urbain e (UA) et dans
la zone a urbaniser (AUa)

- Au sein de la zone UA (correspondant au bourg ), le PLU en vigueur avait limité Ltdzk | w3 ¢dz L
sol des constructions de toute nature aunmaximumde 15%;
- La méme emprise au sol (15%) avait été fixée pour la zone AUa ( secteurs délimités dans le

bourg :deux s ecteurs AUa ont déja été urbanisés, et il reste un dernier secteur non aménagé
0 Lt qQAdzgf OQOA 3 ) LjOdzPm

F\ \’ .;\ 2
Zones UA et AUa du PLU

Un coefficient Ot dzt | w3 ¢ dzropjfaiblé @gt susceptible de  géne r utilisation économe des sols
pour les nouvelles opératio ns de constructions Qd_ampéc_h er L Lj Qdzs¢$30634gljf3QqQs OQdz |
existante,et Qdz G| QwAdzwy |t GsqLAf3qs OQdz gQdsoéfwhAgf3Aséd dz¥ 3¢ [ Ljs{

Concernant ce dernier point , le PLU initial avait prévu  un dispositif spécifique pour I'extension
mesurée des batiments ex istants et la construction Qannexes , afin de ne pas leur appliquer le seuil

de 15% Ot dzt | w3 ¢ dz pliB ¢ ¢ Qdz, Lj sdz ¢t Ljl | L 3 wA dznotamppent lcefles déjaqs dzp !
aménagées ( résidence Marc Laycuras et résidence du chemin vert ), ni aux extensions importantes
(>20% de surface en plus).

as sqtGuwdz ¢30s303¢gLjf30 OQdz | wql w3G{G¢ dzo[ linitepaprizhef 3 G| dz
Lt 3L L A0 ] urdnssj,om(calgyllajlgomgtisé des ratios emprise batie / surface parcelle ; attention,
lecalg AL ¢33t} 303G sdz [3dzsf [ Lj¢ gqt| Jdz Qdzp [dzwwlLj3se¢ Ot Ljo ¢
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Parcelles sur lesquelles le ratio emprise batie / surface parcelle excede 15%

1.1.2. Modifications apportées au PLU

Les élus souhaitent majorer le g Qdzd 0 3 g 3 dzs J au@®al dgpplicahid & dia zone urbain e (UA) et a la
zone a urbaniser (AUa), afin de mieux répondre aux objectifs nationaux de lutte contre

LtLwf{30639g3LjL3¢LiJ3Qqs Odzp ¢6Qql ¢m
E «tdzk| w3 ¢dz LiA ¢Qql o¢dzwlj £LjdqQuwéGdz Qdz +' O 9f é&m

Parallélement a cette majoration, lesélus souULj3 [ dzs [ Asdz Ljl | )L 3gLif3dQs | LA As:
sol sur les zones constructibles, en exigeant que la régle soit observée lot par lot dans le cadre des
procédures de lotissements (sauf indication contraire du PLU, la régle doit étre  appréhendée au

regLjy® OQdz | t dzs ¢ dzt G| diz lotdsemerft dzuRuehpfobant les lots privatifs et les parties
communes, ce qui permet de récupérer sur les lots privatifs les emprises au sol calculées sur les
| Liwf3dz¢ gqQttAsdzp | Pm

E LePLUdemanderaqued anslecas d'unlotisseme ntou dans celuide la construction, sur une
unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les dispositions
duréglementsoient Lj| | L 3gLjGL dzp G gULjwAdz [ dzwwlj3s 3o oA Ot Asdz
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Le reglement de la zone UA est modifié comme suit

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15% 20% de la superficie des
terrains.

Cette prescription n'est pas applicable a l'extension mesurée des batiments existants, a la
construction de leurs annexes et a la reconstruction aprés sinistre (sans excéder dans ce dernier cas
I'emprise au sol initiale).

Les ajouts sont soulignés / les suppressions sont barrées

Le reglement de la zone AUa est modifié comme suit

ARTICLE AUA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 15%20% de la superficie des
terrains.

Les ajouts sont soulignés / les suppressions sont barrées

Les articles « 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiq ues », «7 -
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » et « 9 - Emprise au sol » des
secteurs UA et AUA sont complétées par la précision suivante L dzs Ljl | L 3 gortigle R1%%-21Qudz | t L

9qQQdz Qdz |t AwGLjs3 ¢t dz

ARTICLES UA 6, UA7, UA9, AUAG6, AUA 7 et AUA 9

ol O

Note : dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les regles édicté es a cet article sont appréciées au regard de chacune des parcelles
créées.

Les ajouts sont soulignés / les suppressions sont barrées



I1.2. Transformer les zones AU obsolétes en zones A

1n.2.1. uagl3tsljf3ds Qdz [t Gsql Af{3Qds

La loi ALUR du 24 mars 2014 a modifié le statut des zones a urbaniser, en rendant obligatoire la
procédure de révision de PLU pour ouvrir a l'urbanisation  les zones a urbaniser strictes délimitées
depuis plusde 9ans  (secteurs AU du PLU de Thuit  -Anger correspondantades  zone s d'urbanisation
future s non équipée s, a bien différen cier des secteurs AUa, AUz et AUza, qui sont déja ouverts a

Lt AwGLjs3¢Ljf3QqsPm
- qQ{qs¢ wAdz gdzf [dz G, 30Lj{3Qqs sdz ¢t Lj| | | faitKobjet f'dgauisitdhgs ¢ | dz

fonciéres significatives de la part de | a commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier m >dz st dzp [
le cas a Thuit -Anger.

L'objectif de la loi ALUR est ainsi de considérer comme zone s « naturelle s »les zone s AU de plus de

9 ans.

La commune souhaite profiter de la présente’révi§i0n_pqur acter le qaracté_re naturel des trois i i
¢ dzg [ dZA w¢ wA3 Ljslj3dzs{ GG QGL3t3[G¢ OLjs¢ | dz gLjQwdz Qdz |t

1.2.2. Modifications app  ortées au PLU

Les zones 3 AU strictes sont reclassées en zone agricole
- Zone AU de la rue Delamare (4 403 m?)
- Zone AU de la résidence Marc Laycuras (21955 m?)
- Zone AU de la résidence du chemin vert (36 014m?)

- Soituntotal de 6,24 hectares

a k3¢ wA tagpus detzéhe AU stricte dans le PLU, le chapitre correspondant est supprimé du
reglement.

ELjs¢ L dz £tNtdz dz¢ | w3 L | dz¢ Qu3 dzs [CepfpDalent »@tdejk LasChirDsttedss [  Q
sont supprimées, car les zones urbanisables (AUA) ont déja été aménag ées, et la partie restante est
requalifiée en zone agricole.






l11.3.  Définir de nouveaux emplacements réservés

1.3.1. uagl3tsljf3ds Qdz [t Gsql Af{3Qds

Les élus souhaitent profiter de la présente modification du PLU pour définir de nouveaux

dzt | | Ljgdzt dzs [ ¢ wGodzysGoL sGgdzp ¢ Lj3 wdz¢ G | dzA wé | wAddzf ¢ dzf
1. Créer un nouvel emplacement réservé (n°7) de 1 995 m2 afin de créer une bande

multifonctionnelle (  chemin de tour de village , frange agro -urbaine, gestion pluviale) au sud
dzf U | de GAédiderice Marc Laycuras

2. Créer un nouvel emplacement réservé (n°8)de 26062m2 pour | Lj guwGlLj[]3qQs Ot-Asdz v
naturelleda It dzs [ wGdz Odz 3] | LjOdzm

[11.3.1.]. Motivation de | eviiplacement réservé n° _ 7ausud dz[ 0 | d¥Gam b urbaniser de la rue
Lecointre

Larésidence Marc Laycuras t53 dzs { Ot N[ walfdetjieréscairGetions livrées en 2020 -2021). Le

PLU initial avaitprévu  une | wdzt 3 Awdz [ wlLjsgUdz Ot A wGLjs 3¢ Ljf 3 Qs .¢YngdZope | Lj ©
Ag LjsLj3 [ GOLj,dztdzsf G[{ G OQOG03s3dzl Ljd3s Ot QquwolLjs3 ¢dzwy A s dz dz
dela IoiALURL |t QAsdzwyf Awdz O |t A GLGSdeLid Bdig Oldi Az [ @D ¢ 3 G| dzL ¢
révision générale du PLU (I 'objectif de la loi ALU R étant de considérer comme zones « naturelles »

les zones AU de plus de 9 ans ).

«Lj gqttAsdz Lj OGg3QG OQt Ljgfdzw gdzf [dz ¢3JALjf3As dzz wdzwA Lj, 3«
la rue Lecointre, et de modifier Lt dzt | | Ljg dzt dzs °4 quj GvpitiZig¢tsré € au sud de celle -ci.

La commune souhaite QG| | Ljgdzw | t dzt | | Ljg dzt dafin[de le|& dednlips & g0 i, t A WGLjs 3 ¢
existante, et en élargir la largeur & 10m pour intégrer davantage de fonctionnalités :

- Continuité du chemin tour de ville ;
- >wGLjf 3 qsfrafpe dgodzfk wGLj3 sdzL Qdz [ A | dz GLjs Qdz dzs UdzwGGdz; | | Ljs J
- I £ Gs LjOdzt dzs [ Ot pogrdgres Igriggellement en amont de la zone urbaine

Zone urbaine Frange agro-urbaine 10m

[

i

| |

R

i

(2]
3
(5 .
3 [
w
3

Chemin piéton
Bande plantée

>QA| dz Odz | w3sg3| dz ¢Aw L L GLjsQdz Qdz + f £ Odz
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Cette bande agro -urbaine répond a plusieurs objectifs

fm M) | dz ¢t 3 Douglasdeftourtiejglldge | dzgédér ant le territoire  de la commune nouvelle du
Thuit-de-L t A3 ¢ Qs 6' GQAgl dzoL OQsAngeQdzA % | Lipopdzsf G pUA3J

N _~ —
i =
) { D913 ~ Elbeuf
que 000 =
A\
% ¢ \
%1 Route gg W Y p :‘
% v
?\‘: Bosnormand o
3
- 4
5 1 s 19 Forét d'Elbeuf
18
Jit-S| 8 D7
: D840 | | i
Saint-Pierre- I ;
du-Bosguérard
e
La Saussa g
= f D 80 e ) o
Saint-Pierre-" " | Saint-Cy
Ay { " Campa
¥ des-Fleurs A
g
£ D 85
2 Saint-Germain-
'f anon® D 592 de:Pasquier
& cbemionne ngu\"(\k ] f
§ “(Yﬁ“' f 7 :
/1 )
Saint-Amand- 1/
22 des-Hautes: " Saint-Ouen-
L8 fapedy- Terres I de-Pontcheuil Le Bec-Thomas

«dzd wALjf wdz GQAgl dz¢ Ok pUC

2. La nouvelle frange agro -urbaine ,enherbée et | | Ljs { Gdz Qdz ULj3 dmcordpléterfetrdgeqd wjdzd L
Ot Lj, 30sdztdzs{ ¢ GQglLjOdzwo¢ | wGoddzs [ ¢ discilitgr GayBopne Gniggrdriond Adets3 ] | |
Lt A wGLjs 3danisje grahd paysage

3. Cette bande de 10m v a permett re Ot QA s wnidorkégologique a la lisiere entre les paysages
ruraux et le village  (espace enherbé).
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e Godzlji OWLj, 30sdztdzs [ 6 GQgLjOdzyd dzs

4. Enfin, elle va permettre de sécuriser des inondations la zone pavillonnaire située en aval, en
interceptant les ruissellements venant de la zone agricole.

I | t Qde tz¢eghe a urbaniser, ¢ e nouvel emplacement réservé va permettre de  créer un bassin
tampon relié avec les noues et les autres bassins existants de la zone pavillonnaire L QLjs¢ J|deqGo dz
sécuriser contre les inondations la zone pavillonnaire en cas de pluies centennales.

Autour de ce s bassin s, étape s de balades sur les boucles de tour de village, la commune souhaite
installer du mobilier urbain (bancs, poubelles) afin de créer des haltes ou les habitants pourront se
rencontrer pour favoriser le vivre -ensemble.

Anoter :«dz | dzwt 3¢ OQt Ljit Gs LjOdzwy OQdz | Lj wG ¢ 3 Quimsnguizdeastingg @ stockgm g A wLjd
et réguler les eaux de ruissellement issues des plain es agricoles situées en amont. Le plan du

lotissement et le reglement du lotissement indiquent que cette noue sera réalisée a la charge de la

gQttAsdz ¢Aw | Lj | Ljwgdee qude npuvel dmplgce dzingnt réservé n°7.

A noter : Ltoccupation de la  parcelle A185 en herbage joue un rdle positif sur la limitation des
ruissellements
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Parcelle
ZA7

l‘alChaussée

aux Pig s Al

" |
Qdz | WdzLjA Ljl wA¢ K [ Bdzank enfiedbGestamPaie | Wdzt |

>3 wg k3|

. Bassins tampons existants . s . o
Bassins tampons a créer sur emprise n°2

|:| Zone aménagement hydraulique douce

Vers talweg, Forét d’Elbeuf, Elbeuf, La Seine

Vers Bassin de captage des Ecameaux, Forét d’Elbeuf, Elbeuf, La Seine
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.3.1.2. J
de village

Les élus souhaitent instituer un nouvel emplacement réservé sur la parcelle A719, dans une logique

Ot Ljit GL 3 QuLjf3As Qdz | Lj wA LjjaBakiGn d dong dgriesnfawreiidz narpe &3 LojontEn
de créer un espace qualitatif en entrée de village, affirmant un caractére naturel fort, tout en

conservant des usages agricoles.

Parcelle A71

>dzf [ dz | Ljiwgdd L dz QggA| dz Asdz | Q03[ 3As dujtagidim Adodrunpiizl Elle [ wLjj
¢dz ¢3 [ Adz U | tdzs [ wGdz QA ts3-hrjgerdatmedit3ld ROBG) Btuld WL140 A roptesk 3 [
dzt | WA s L Gdzg [QqQA¢ L dz¢ o0QAwe [ QAw | dz¢ OG| | Ljgdzkdzs [ ¢ | dzs QA
travaillant sur la Métropole Rouen Normandie.

Ce projet répond a deux grands objectifs stratégiques :

1. Assurer, lelong dela RD85 (rue Delamare), la cont inuité de la voie douce sur les abords de
la parcelle. Ce projet, a réaliser a court terme, utilisera environ 5 m pour une bande de
circulation douce de 2,50m de large sur environ 250 m.

Comme dans la premiére tranche, les élus souhaitent protéger cette ba nde destinée aux
piétons et aux cyclistes par des potelets et des lices en bois et réaliser un aménagement
paysagé.
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3 s

BB 0/6 sur 5cm
GNT 0/31.5 sur 10cm
GNT 0/63 sur 20cm

Géotextile

Profil de la voie douce

2. ELjs¢ | dz gLjOwdz Ot Asdz wGd)L d&w3qs G || A¢ | qsndintierddet dzL |
cette parcelle en zone naturelle ou en espace agricole a forte valeur paysageére (prairie,
verger, etc.) m Et Lj|l wA¢ | dz¢ GgULjs Odzp Ljtsdzg | dz ¢ERa@augduj{ Ot d
A GQAwWOL 3L Ll | Lwl3{ | wGdoGwLiG, dz Qdz g Qs ¢ dzwtsdaw g dzf {
Qdz¢ OQdzwys 3 Awdzg | Of Awdzg QA 3] | LjOdzn M| | dz dzop { 3t Quf Lj
WA 3¢ ¢dz, | dzk dzs [ Bdzsljsf OQdz [t Litdsf ¢t 3s03] f wdzm
Ainsi, la cwyGLjf 3 Qs Ot As dzt| ]| Ljgdztdzs wGodzwtsG dzs tsAdz Ot As
| dzwt dzf { wLj3 { Ot Lj¢ ¢ A wdzwy QA wWLjG)| dzt dzs [ | dz tLj3sf3dzs Qdz g
village, alors que la tendance depuis quelques années est a la disparition des surfaces e n
herbes au profit des grandes cultures céréaliéres.

«Lj | Liwgdg | dz gqs¢f3[Adz As ELj3L] ds ”{DM§ g_meBO_Clw Gqu
Qdz Lt A3¢QqQsm «dz¢p LiwGuwdzg [ N[ Ljwesth déjanpdtegdslj paG GuRLdrs [ Lj
deviendraient propriété de la commune, ce qui assurerait leur avenir, gage de protection de

LLi G3A03tdzw¢3 G | QglLjLdz wA3 ¢t R dzpf 3s¢[Ljl) Gdzmh

Ms | LiyLjL L AL dz Qdz L t3s¢[3JAL3Qs Qdz [ tdzt| ] Ljgdztdzs| wG¢d
gue cette parcelle conserve son statut agricol e, en mettant en place un partenariat avec un
exploitant .

«t LigsLjL R ¢dz Qdz¢ ¢ { Lil 3 ¢ [ 3 wlk dppstatPracddprd | :enfire PEBGLITLG, Guaufzerficie

toujours en herbe a régressé de 66 a 11 hectares a Thuit -Anger (so urce recensement agricole 2010).

«t LjsLjfl n¢dz QA wdz03 ¢ f wdz | Ljwgdz | Lj3 wdz OwLj| U3 wA dz Gcnpigte LjwLjf 3
cette analyse : 7 hectares sont encore en herbe en 2019, sur les 214 hectares de terrains exploités par

Lt LiOw3gAL [ Awdzm «dzdp dAwdLjgdzd [ qQAB QA wd dzs UdzwGdz s dz wdz wyG

«t LjsLjl n¢dz QA wdzO03 ¢ [ wdz | Ljwgdz | Lj3 wdz Owljl U3 wAdz gQsd 3wt dz
importante parcelle en herbe de la commune.



0 500 1000 m 0 500 1000 m
—— ——

Surfaces en herbe Surfaces exploitées (source RPG 2019)
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111.3.2. Modifications apportées au PLU

Le plan de zonage est modifié afin de :

- Supprimer | Lj | Qwf3ds Qdz | tdz]| ] Ljgdztdzsf wGodwysG sui ¢33 [/
Laycuras (restent deux autres portions non modifiées)

- Créer un nouvel emplacement réservé (n°7) afin de créer une bande multifonctionnelle
(chemin de tour de village  , gestion pluviale, frange agro  -urbaine) au sud de la résidence Marc
Laycuras ;

- Créer un nouvel emplacement réservé (n°8)pourlt Ljit Gs LjOdzt dzs [ Qdz |t dzs { wGdz ¢



Plan de zonage initial
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lll.4.  Mettre a jour des indices de cavités souterraines

1.4.1. uagl3tsljf3ds Qdz [t Gsql Af{3Qds

Le Thuit -Anger est concerné par le risque lié a la présence de cavités souterraines . Ces cavités

o QA [ dzywlj3sdzd ¢Qqsf o¢Adgdzl [ 3G) dz¢ Odz ¢t dzs dzigceris, ¢t intdmdiser@ s O wdzt
donc toute construction. Plusieurs zones de marnieres ont été recensées lors Qdz | t G| LiGQuLj{ 3

PLU approuvé le 9 novembre 2009.

Depuis 2005, la DDE puis la DDTM met a la disposition du public I'atlas départemental des cavités
souterraines sur son site internet (http://www.eure.gouv.fr/Politiqgues -publiques/Se curite -et-
protection -de -lapopulation/Risques  -naturels -et-technologiques -Nuisances/Risques -
naturels/Risques -naturelsmajeurs/Marnieres  -et-autres -cavites -souterraines ). Depuis 2007, cet atlas
se présente sous la forme d'une carte interactive qui permet de zoomer depuis le département

jusqu'a I'échelle 1/10 000 ou 1/2 500 selon les secteurs, ce qui permet une localisation a la parcelle.

L'atlas des cavités souterraines représente tous les indices de cavités souterraines recen sés par la

DDTM Qdz L t MAwdzL sQfLittdzsf U [ Liwf3w Qdz¢ OQssGdzp 3¢ ¢Adzp O
en 1995 et 2001, des effondrements et des études réalisées. Il est mis a jour quotidiennement. Les

informations ayant permis de référencer un indice de ca vité souterraine sont disponibles sur
Qdzt Ljs OQdz LjA| wA¢ OQdz | Lj EEpu Odz |t MA wdzm
La comparaison entre les cavités reportées sur le PLU de Thuit -Anger et l'atlas des cavités
souterraines montre plusieurs écarts L wAt 3] g(s s3dzs [ Qdz wdzg [ 3 0chtezwy U
modification.
Conformément a la Iégislation en vigueur , la commune doit délimiter les zones de sécurité de la
maniéere suivante

- Autour des carriéres et cavités souterraines localisées précisément et dont la présence est

averée

Le périmétre de risque  est défini par un rayon de sécurité calculé en fonction de la taille de

la cavité:. Cette distance est calculée en fqnc,tion,de la Iongueu_r présumée des galeries (_jans o

LL Q3 wdzg{3Qs 9ds¢3QGwGdz dzf Ot Asdz w(sdz Qdz QGgdt | wdzf
lag uelle sont situées les galeries.

Faute de données précises sur la commune, le rayon de sécurité gui a été retenu pour Le
Thuit -Anger | Quwé OQdz | t G| LjG Cesjle[nBEe quedld corireuge limitrophe de La
Saussaye. Pour la commune, ce rayon est donc de 60 metres.

- Lorsque la présence de la cavité souterraine (y compris pour les bétoires) est avérée mais
s t dplglocalisée précisément
Le périmetre de risque est représenté par un indice surfacique correspondant a la zone
Qt3t| L Ls{L{3ds | wqGEG, dz Qdz | Lj tLjiwys3Auy

- Les bétoires sont des indices d'origine naturelle
Ces points d'engouffrement permettent aux eaux de ruissellement d'un bassin versant de
cheminer jusqu'a la nappe souterraine dans le sous -sol crayeux. Par souci de sécurité et de

préservation sanitaire, en référence au Reglement Sanitaire Départemental, un rayon de
sécurité de 35 métres est défini autour de ces indices.

Le réglement graphique du PLU doit faire apparaitre les secteurs ou I'existence de risques naturels
justifie que soient interdites, ou s oumises a des prescriptions particulieres, les constructions et
installations de toutes natures. Le risque lié a I'existence des cavités souterraines avérées est traduit
dans le document graphique (plan de zonage), par l'instauration du périmetre de risque , délimité

QLjs¢ Lt LfLL¢ OQdzo gLis3 G ¢ QAL dzywlLj3sdzoL ¢riGtérieur delgettd qut dz
trame, la Iégende du zonage précisera que tous les projets dont les terrains toucheront cet espace


http://www.eure.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite-et-protection-de-lapopulation/Risques-naturels-et-technologiques-Nuisances/Risques-naturels/Risques-naturelsmajeurs/Marnieres-et-autres-cavites-souterraines
http://www.eure.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite-et-protection-de-lapopulation/Risques-naturels-et-technologiques-Nuisances/Risques-naturels/Risques-naturelsmajeurs/Marnieres-et-autres-cavites-souterraines
http://www.eure.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite-et-protection-de-lapopulation/Risques-naturels-et-technologiques-Nuisances/Risques-naturels/Risques-naturelsmajeurs/Marnieres-et-autres-cavites-souterraines

pourront alors étre refusés en application de l'article R111-2 du code de l'urbanisme, méme s'il s'agit
d'un secteur déclaré constructible.

Toute construction nouvelle sera interdite en application de ce méme article tant que la présence
du risque ne sera pas levée. Ces prescriptions ne  concernent pas les projets d'extensions mesurées
et les annexes dans la limite  ou la surface du projet est inférieure a 30 % de la surface initiale.

Pour les bétoires, le principe retenu est le méme que pour les cavités avérées.

Cependant, sides études ou des travaux sont intervenus depuis I'approbation du document levant
la suspicion du risque, celui -g3 stdzdpf LjLQuwé |LAd As £qQ[30 Odz wdzd Ao m
zone constructible.

Pour les indices d'origine indéterminée et les incerti [ AQdzd OQdz | wG¢ dzs g dz igdrnfatods g Ljts 3 |
wdzg £ dz3 | | 3dz¢ LjkA ¢dz3s Qdz |t LifL Li¢ OQdzo glLjs3[Go doClngndzyulLj3 s
Qt AwGLjs3¢tdz ¢Aw As |LLis Qdzp gdsfwLj3s fdzgm pgAdelzDddadl gd
QLj{ dz OQt hBilon dudREU et si le pétitionnaire sera bien sir incité a ot Ljiog ¢ A wdzw Qdz | Lj ¢
[ dzwywlj3s LjsLjs{ [QAf LjtGsLjOdzxdzs L 3] Q digss wqadyjitéy, stwitedaingswdz  dzs

03¢ Qs3GLdz ¢6Aw L tus[dzwsdzl | QAw QGnfodrs ion deddzdtre Qoltgeses dzop G

Iégende de ce plan des contraintes.



M Carriére souterraine
M Indice d'origine indeterminée
@ Indice d'origine karsticue
@ Exploitation & ciel ouvert
‘\/‘ @ Indice non lié & une cavité souterraine
v ¥ Carri¢re souterrraine supprimée
V| Indice d'origine indéterminée supprimée
V| ¥ Indice d'origine karstique supprimé
@ ¢ Indice non lié & une cavité souterraine supprimée
3 : @ A Carri¢re souterraine sur hameau
W @ Indice d'origine indéterminée sur hameau
VA Indice d'origine karstique sur hameau
@ A Exploitation a ciel ouvert sur hameau
(9 Indices non localisés précisément (numéro)
(7 Indices non localisés précisément
@ // Carriére souterraine
@ // Indice d'origine indéterminée
" Indice d" origine karstique
. \\/ / Exploitation & ciel ouvert
W' 7~ Indice non lié & une cavité souterraine
| \E // Glissement de terrain
» @ @ Carriére souterrraine supprimée
| v/ [ Indice d'origine indéterminée supprimée

<o ﬁm . = R 5 V| [H Indice d'origine karstique supprimé

Cavités PLU initial

Comparaison entre Ies cawtes reportees sur le PLU de Thwt -Anger et l'atlas des cavités souterraines

l.4.1. Modifications apportées au PLU
Le plan de zonage est modifié a partie des informations actuelles de I'atlas des cavités souterraines

Les modificgtions vont permettre Qe corrigqr les erreurs gie OGQuwGd Gwdzs gdzk dzs [ L Lj3 s_q) 3
Ldz¢ | Gw3tAfwdzg Qdz ¢ GgAw3[G ¢dz Qs | dz¢ | wdzpgw3| {3ds¢d OQdzd

tm «t 3s03gdz s 0+ cedmnide 25drgéliur erce(y Gd gedrgférencement)
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Indice n°1 relocalisé (carriere souterraine)

Lt Lil] Lio L cdrrierd so@errginz nan loéaliséadprciséngedy

o

y:
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Um &dz, Qs Lt LiJ] Lio L darticBesd@raie nprilocdliséepyéfisémentz

S N N . o=
Indice n°10 limité (carriére souterraine non localisée précisément)

Enfin,Idz | | Lis Qdz¢ gQsfwLj3sfdzo dz¢f £3¢ G 6QqQAw ¢dz Qs | dzo
souterraines.
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lI.5.  Modifier le zonage suite a une erreur matérielle

11.5.1. uagl3tsljf3ds Qdz [t Gsql Af{3Qds

«quwéo Odz |t G| LjGQaphjquaedesd n€yémbré 2099 , la maison de la parcelle A272 a fait
L t QGO0 dzferreDrtdé omage

ul 9Qss3dzs{ Qdz LLi gds¢30QGwdzy gQttdz Asdz dzwwdzk y st LYt Eg3 d:
gLjQLj¢ { wdz dzf Qt Asdz | UQJ qQOuwlLjlowrBatigédrptzigdcéizs s o] Ghddit aAcgtezd

erreur (en 2011, la carte du PLU avait été réalisée sans géoréférencement /ily a un décalage entre le
gLiQOLjo [ wdz dzf |t dzt | | Ljg dzt dzs/[allé ejGjdatlin )Qldz vdjohjé de Ua3chpnihgune était

évidemment de classer cette habitation et la maison voisine en zone UA Rgtdzdf L Li wLi3¢gs
Ltdzt 3¢ dzsgdz QA ¢dzg [ dzhy Q5! 3@z ['G wAdz Edz Ljt Ljwdz As | dzk LjsL
Mais la géométrie retenue pour cette zone UAst dzo ] [ Lj¢ GQssdzL gljy L L £Lj3¢Qds
zone, comme le montre la photographie ci -dessous.

Entrée ouest du bourg

«Llj ¢Gw3dz Odz | UQL QOuwlLjl U3dzp ¢ A3tsLjs { dz Ljf [ dzobltdiesjpriné=s 2D [ dzs g dz
(photographies Google Earth) . Dés 2005, la maison est bien visible

12/2003 12/2005 07/2006
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10/2011

06/2010 ‘ o 10/2011

06/2015 - 05/2016 ' 05/2020

Ajoutons que le rapport de présentation, dans son chapitre relatif a la description de la structure du
territoire, englobe ces parcelles dans | Lj ¢ J wAg [ Awdz Q3 [dz OQdz +waMigug Bdewy g dzs
urbanisée structurée le long de la rue Delamarre (voir extraits ci -dessous).

- QA ¢ wdzfl wAAsAsd Ot Lji3L )L dAwe gdzf {dz | QO3 wh dz QdesDi)y QA | LjOdz

Cela contribue égalementa  témoigne rQdz |t 3sfdzs {3Qs Odzp GL A6L | Quo Odz |t
ce terrain en zone urbaine
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Extrai t du rapport de présentation : pages 58 et 59

La structure que lon: peut utilement dégager sappuie au contraire sur le role de chaque ensemble bati par
rapport a I'ensemble du bourg. Les quartiers ne se distinguent pas les uns des autres par une architecture
propre et homogéne, mais par leurs positions respectives dans le tout cohérent que constitue le village .

Le vilage se répartit selon le schéma suivant :
- une zone visuellement dense, structurée de maniére linéaire autour de laxe principal du bourg : la
rue Delamarre, tracée a proximité de la ligne de créte,
- un ensemble de zones périphériques a cet axe : le quartier de la rue de l'église, le quarter Forriere-
Poulain/Mare More| le quartier Rue de [Orée des Bois/ Mare d'Aulne, le quartier du Coudret le
quartier de la calnouénne
- le lotissement du Camp Dolent
- des quartiers isolés : les hameaux et les habitations situées en bordure de la 0840,

PLU du Thuit Anger- Rapport de présentation 55/100

Extrait du PADD : page 2

COMMUNE DE THUIT -ANGER RRAPPORT DE PRESENTATION RPAGE 27



















































