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Les éléments de diagnostic présentés ci- apres sont un état des lieux a un instant T et seront évidemment complétés et/ou actualisés
dans les mois aveniretcej us qlu @& rdu RLUI.

Sur les gquestions de consommation fonciére etd i d e nt ipfréciseadesi denis creuses, | e X e secaiintégré avant que les élus ne
travaillent sur la déclinaison réglementaire du projet politique . Une méthodologie de travail a été mise en place pour affiner ces
données avant la déclinaison réglementaire du projet politique .

Enfin, deux communes du territoire de la CC Roumois Seine sont éligibles au programme Petites Villes de Demain. De fait cela implique
gue les études en cours et leurs résultats soient transposés dans le cadre de ce diagnostic PLUi qui reste en constante évolution.
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Initialement impulsée par le Syndicat d A m¢ n a g @urReumbis dont les actions portaient sur
I a s s o adesadidideuns locaux et des services de | E tem vue de la planification du
développement du territoire, la CC Roumois Seine est une jeune collectivité qui résulte de la
fusion de quatre EPCI : les communautés de communes d A mf r déavCampagne, de
Bourgtheroulde -Infreville, du Roumois Nord et de Quillebeuf -sur-Seine.

L ¢l abodu®itU ® ni n gang la tontinuité de la construction d uprojet de territoire a
I ¢ c ldes Iguarante communes, il est la traduction réglementaire du souhait de développement
etd a mé n a gduieeitoire pour les dix ans a venir.

Le territoire de la CCRSest composé, depuis le 1¢" janvier 2019, de quarante communes, couvertes
par des documents d ur b a nomswunaux hétérogénes : 14 cartes communales, 17 PLU et 13
communes au RNU. Parmi ces communes, 33 sont couvertes par les orientations du SCoT du Pays
du Roumois et 16 communes adherent au parc naturel régional des Boucles de la Seine.

Un projet de territoire défini et approuvé en janvier 2021. Rappel des objectifs du Projet de
Territoire 2021-2026 :

1. Attractivitt' 2 Economie 2 Emploi les

. soutenir une économie productive en maintenant

gisements d empl oi s

2. Environnement et Transition écologique : agir pour un environnement de qualité

3. Logement et Habitat : affrmer | i d elennote teréitoire et le rdle des centralités

4. Transport et mobilités : développer des partenariats

5. Petite enfance er Personnes agées:s a d aapx bespins des habitants et rééquilibrer les flux
financiers des budgets annexes

6. Action sociale et cohésion : une offre de services pour les habitants

7. Aménagement du territoire : une identité rurale avec des poles de centralité

8. Organisation des services communautaires : améliorer | e f f ded a cai ctbfhnumautaire

9. Pacte financier : financer nos projets communautaires

10. Gouvernance : associer les élus de nos conseils municipaux

APPROCHE CONTEXTUELLE
La CC Roumois Seine

Saint-Aubin-Sur-Quiliebeuf

Cramgeted

Flancourt Crescy-En-Roumols.

Grand Bourgtheroulde

Thénouvilie

Doc (s) d'ur i en vig Ssint.Léger-Ou-Gennetey
E PLU @ A
PLU et RNU
PLU et Carte communale Salnt.Donis-Des-Monts Sy
Carte communale
RNU et Carte communale
Il RNU
0 5 10 km

Développement économique et touristique

Actions de développement économique dans les conditions prévues al a r Lt.425141%2du CGCT;

A création, aménagement, entretien et gestion de zones d a c t industriellé, commerciale,
artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire ;

A politique locale du commerce et soutien aux activités commerciales d i

A promotion du tourisme, dont la création d o f fdé touessne

tertiaire,

n tdnmihautaire

3 ) . . ) Gestion des milieux aquatiqgues et prévention des inondations, dans les conditions prévues a | artioc

Les compétences obligatoires au 23 janvier 2020 L211-7ducote del environnement
_ A Aménagement de bassin oud u fnaetion de bassin hydraulique
AmEénagement de | espace communautalre A Entretien et aménagement de cours d e &anal, lac ou plan d e § compris les accés acecoursd eau,
Aménagement de | espace pour |l a conduite d acti aceesanalacelnctofarceptandc cermmunaut aire ; sché&éma de
cohérence territoriale et schéma de secteur; PA Réenseeongrailes inendations ietecontredarmer, document d urbani sme en
tenant lieu et carte communale : Protection et restauration des sites, des écosystéemes aquatiques et des zones humides ainsi que des
AElaboration d un Plan Local d Urbanisme I nter cBHRHISHPGSES fvesanes; )
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Accueil des gens du voyage :

A Création, aménagement,
familiaux locatifs définisaux1 °© a3° du |1 de |
rel a accueil et a |

entretien et gestion des
ar t i 2000e6141lda 5 juilkte2000 a
ative a | habitat des gens du
Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

Assainissement des eaux usées

dans | es conditi article L.2224

ons pBANWCEGETS a |

Les compétences optionnelles

24 décersbre@018 c cuei |
| A iGegHon des transports scolaires a destination des colléges du territoire par délégation de
v ocprapgtence de la Région Normandie et/ ou par convention avec des autorités

APPROCHE CONTEXTUELLE
La CC Roumois Seine

des mobi
terrains

Organisation de la mobilité au sens de la loi N ©2019-1428 d orientation
des gens du voyage et des

organisatrices de transport

A Action en faveur de | i
autour de la gare de Thuit -Hébert

A Actions en faveur du covoiturage

ntermodal it¢ entre | es diffé

Entretien des chemins et sentiers de randonnées : les chemins et sentiers de randonnées

qui reléevent de la CC Roumois Seine seront définis par délibération du consell
La communauté de communes exerce de plein droit en lieu et place des communes membres les communautaire .
compétences relevant de chacun des groupes suivants, pour la conduite d actions d intérCt
communautaire définies par délibération spécifique : Valorisation du patrimoine et du tourisme sur le territoire
A Equipements patrimoniaux et touristiques
Protection et mise en valeur de | environnement, | Ao LacCarsmuiaatéd e £ommungssarcampéteace poardargestiod des éuiperdemta siivants :
départementaux » et soutien aux actions de ma®trise de A Mbelimamour,esituéla St rOmen glé Rontcheuil et mis & disposition de la Communauté de
Communes, par bail emphyt€otique, en Associdiennari at av
pour valorisation du Patrimoine Normand »2 AVPN
Politique du logement et du cadre de vie A Maison de la Terre, située & Bosroumois pour | organi sation de mani festa
A Politique du |l ogement soci al d intérCt communaut aid eexepgo saicttii oms, etard dersi mgtéircants oers Idi e mta&vead | a valor

communautaire, en faveur du logement des personnes défavorisées ;
ADéfinition et mise en Ouvre d acti
harmonieux et équilibré en matiére de logements

ons d intércCt

Création, aménagement et entretien de la voirie
Construction, entretien et
communautaire

Action sociale d intérCt communautaire
Création et gestion de maisons de services au public et définition des obligations de service
public y afférentes

fonctionnement d

Les compétences facultatives

Toute autre compétence relevant du champ des compétences des communes (CGCT, art. L.2121
peut étre inscrite dans les statuts de la Communauté comme compétence facultative, a la condition

-29)

€ qui p efndoséesdu Babok, situéradalHaye @etRoutop or t i f s d

A Gite de groupe, situé & Barneville sur Seine

A oMouniin de ®iertegsitué & Hapvdle met t ant un
A Maison du Meunier, située a Hauville

A Chaumiére aux Orties, située a la Haye de Routot

A Four a Pain, situé a la Haye de Routot

dével oppement

intérCt
A Jardin des Herbes Sauvages, situé a la Haye de Routot
A Certains de ces biens font | objet de baux
A Dans le cadre de la valorisation patrimoine et du tourisme sur le territoire, la Communauté
de communes pourra apporter son concours aux associations, du territoire, organisatrices
d évCnements a4 rayonnement intercommunal

emphyt €o

ncendi e
des participations au

Contingent d i

Prise en charge service départe

gu ils soient votés selon |l a procédure dld transfert de compétence (CGCT, art. L.5211

Aménagement numérique du territoire

La mise en Ouvre de | aménagement numérique du territoire pour |le déploiement du TrCs Haut Débit
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_ Lol 1 ‘ [

2000 relative a la SOLIDARITEET ¢ (3ao0it 2009) et ﬁ Iogem_ent etun @ {Ze .

Solidaritéet au SES%U&%E{AENT Grenellell urbanismerénové

Renouvellement > (12juillet 2010) (24mars2014)

Urbains(SRU)

Cette loi, modifiée par la loi du 2 juillet <« QdzNBH Sét@dgique avec le La loi pour f Q! Qb bgement et un

2003 Urbanisme et Habitat(UH),a adapté changement climatique la perte de urbanismerénové(ALUR)du 24 mars2014

le Codede f Q! ND lpguk Peéfrletire biodiversité la surconsommatiorR Q S & LJla@E dpubliée au journal officiel du 26
I'élaborationde documentsde planification et desressourcegnergétiquesaconduitle mars

mettant en cohérence les différentes I|égislateura compléter et renforcer les
politiques en matiere R Q dzND | ydbjacHi&le développementdurable.
RQKI,0 A G ldé déplacements

RQA YLX lcyhnimerdidle.y a

La loi Duflot ALURa pour objectif de «
réguler lesdysfonctionnementslu marché,
a protéger les propriétaires et les

APPROCHE CONTEXTUELLE
Cadre réglementaire et administratif

Loidu 22 ao(it 2021 '
Climat & Résilience

Cette loi, adoptée le 22 aolt 2021, a
adapté le Code de f Q| NI | ppur
inscrire la lutte contre f QI NI A F
des sols dans les grands objectifs de
f QdzZNB I yAaYS

La loi Climat & Résilience précise les
leviers pour lutter contre la
consommation fonciére et atteindre

A~

>+ QX
O

locataires, et & permettre f QI OO NP A 2 @ 5 oZJRIN2AABHA

de f Q2 Fd€ NiBgements dans des
conditions respectueusesdes équilibres
Sansoublier : desterritoires».
A Laloi nc20141170du 13 octobre 2014R Q | ZpBur A ®NI I NI ozt f (AdYNR&LI | G A 2 Y
forét (LAAF), Le titre IV, intitulé « Moderniser les
A Laloi nc 2015991 du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisationterritoriale de la
RépubliquegNOTRE
A La loi n20181021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
f QI Y Sy I eBddMBéfiue(Elan),
A Lesfuturesloisavenir.

», comporte différentes dispositionsvisant
notamment & permettre la densification
des zones urbaniséeset a lutter contre
f QS aramSy

Cette loi souléve la nécessité de se
tourner vers la densification Le
renouvellementurbain,t Q2 LJGAYeA & GA2Y
la densitédesespacesurbanisésainsique

documentsde planificationet R Q dzNJb | yldrénatiation des sols artificialiséssont

dorénavant les mots R Q2 NR&DB
f QSt | aesttbunansYQdzND | YA &Y S
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APPROCHE CONTEXTUELLE
Principes de compatibilité avec les documents supr@ommunaux

Le Code de I'Urbanisme impose aux PLUi une obligation réglementaire de compatibilit¢ avec
les documents supra-communaux en vigueur sur le territoire . Le rapport de compatibilité exige

Lois montagne et littoral, > SU| I : AP
du document inférieur g u ni la pas &le e n c durdécument supérieur .

DTA, SRADDET (régles
générales), SDRIF, SAR,
PADDU, SDAGE, SAGE,

oo de b ot oDl A Le territoire Roumois-Seine est en partie régi par le SCOT du Pays Roumois dont la révision

S sur le périmétre actuel de | E R @tE lancée le 2 mars 2020. C e untoutil prospectif et

PGRI, directive paysageére, . o . . . s
zones de bruit 9 Jéveloppemen réglementaire a long terme, chargé d i nt Iésgdocements supérieurs (SDAGE, SRADDET,
des aérodromes de I'aguaculture marine etc.) dont le Document d o r i e Bttda toibg DOO)iest spposable aux documents locaux

d ur batels gumkes Plans Locaux d Ur b a rProgramme Local de | H a I§PLH),aetc.
dans un rapport de compatibilité

A La Communauté de Communes est intégralement couverte par le SRADDET de la Région
Normandie . C euws butil de planification stratégique, prescriptif et intégrateur a moyen long
terme qui se substitue aux schémas sectoriels idoines (SRCE, SRCAE, PRPGD, etc.). Son
reglement est opposable aux documents locaux d u r b a danssummapport de compatibilité
et ils doivent prendre en compte ses objectifs .

SCofl intégrateur

m)NrI i
5 compatibilite

A Le territoire  Roumois-Seine et en partie couvert par la charte du PNR des Boucles de la
PCAET Seine Normande . Projet de protection et de développement durable du territoire concerté, son
approbation est un acte volontaire qui a valeur de contrat entre les collectivités signataires . La
charte s i mpdans en rapport de compatibilité aux documents locauxd ur ba.ni s me

PLU/PLUI A La Directive Territorialle d AménagdDi8)nde | e st deda Seiee est un document
d obj etcdt iofrs e nde& t iIEdurades territoires présentant des enjeux nationaux. Les
DTA nes i mp gleseanxtdocuments locaux d ur b adontd me | a b ourlarévisionra
SDAGE : Schéma Directeur dAménagement et de SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique été engagé a compter du 1¢ avril 2021. Ses orientations s i mp adsne dahs un rapport de
Spstiondeska compatibilité aux autres documents d u r b a lbéasxmamgagés avant cette date.

. : Sché Régi I Cli i i
SAGE : Schéma d’/Aménagement et de Gestion des SREAESchema Regons Chmstin Ereie

Eaux SRE : Schéma Régional Eolien A Le SDAGE du Bassin Seine-Normandie (2022-2027) est un document d or i e ettdet i o
PR £ Progrsmig oeal d6 THAbI: BCAET: A Tt EraeTat el gestion globale .d.es milieux aquatiques et des 'vallégs, et de gestiqp guantitative et qual'itative

des eaux superficielles et souterraines . Les orientations et dispositions du SDAGEs i mpos e
PDU : Plan de Déplacements Urbains oM & [Oplration dAmboagpment & de dans un rapport de compatibilit¢ aux documents locauxd ur b a.ni s me
PLU I : Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Programmation

. A Le Plan_de Gestjon des Risques d | n o n dda BassinnSeine -Normandie (2016-2021) est

PLU : Plan Local d’Urbanisme SRADDET { OKSYIl wS3A2ylf RO YN fod ¥ % tr‘éteglque pour la gestion des inondations sur le bassin Seine-Normandie . Les
SU RS 58505t 2LLISYSY U 5dNI 0t gyienits eRdBosi tiohs diPGRIs i mp alane untrapport de compatibilitt aux documents
des Territoires locauxd ur bani s me
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APPROCHE CONTEXTUELLE
Principes de compatibilité avec les documents supr@ommunaux

Le Code de I'Urbanisme impose aux PLUi une obligation réglementaire de prise en Le PLUi de Roumois-Seine devra ainsi étre construit :
compte avec les documents supra-communaux gn'v_igueur sur le territoire. La prise en A d N . d e | entat t obiectifs du SCoT du P
compte d  wlocument par un autre est le rapport juridique le moins exigeant. Le document Re maniere a prendre en compte eb? onentations DSOO Jectits du ol du rays
n seulement pas as ¢ c alestosentations essentielles du document q u daitl prendre oumois en vigueur et etre compatible avec son (principe de non contrarieté )
en compte. pour les communes g u coubre
A Le Plan de Protection de | At mo sdeHauteeNormandie couvre le département de A de maniére a prendre en compte les objectifs du SRADDET de la Région Normandie
| E(R7) et de la Seine Maritime (76) depuis le 30 janvier 2014. Cepland a c & poorn en vigueur et étre compatible avec ses régles générales (principe de non contrariété)
objectif de maintenir ou ramener les concentrations de polluants dans | anibiant a des pour les communes non couvertes par le SCoT
niveaux inférieurs aux normes fixées par le Code de | Envir oetres diraies A de maniére a prendre en compte les orientations et objectifs de la DTAdel estuaire
europeennes. de la Seine en vigueur et étre compatible avec ce document pour les communes non
A Le Plan Régional de | Agr i ®Ourdble (RRAD) 2012-2019 de | ldaute Normandie couvertes par le SCoT
couvre le département ,de l E @) et de la Seine Ma.r|t|me. (76). Il a ete approuve le 5 A -de maniére a prendre en compte les orientations fondamentales et objectifs de
avril 2.013 pour une dureg de 7_ans. Il fixe les grandes,olnentauons de la politique agricole, qualité et quantité des eaux et de protection définis par le SDAGE du Bassin -Seine
agroalimentaire et agro-industrielle de |  Edars ta région. Normandie 2010-2015 et étre compatible avec ses orientations et dispositions pour
A Le Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier (PPRDF) 2012-2016 del e x les communes non couvertes par le SCoT
Haute Normandie couvre le departement de | E (27) et de la Seine Maritigeey (AoM-Ha A de maniére a prendre en compte les objectifs de gestion des risques d i nondati ons

pour objectif d a m¢ | la prodection et la valorisation économique du bois, tout en

- : " définis par le PGRI du Bassin Seine-Normandie et étre compatible avec ce document
respectant les conditions d u gestion durable des foréts. P P

pour les communes non couvertes par le SCoT.

A de maniére a prendre en compte Le Plan de Protecton de | At mo s gehHautee
Normandie

A de maniére a prendre en compte Le Plan Régional de | Agr i ®Ourdble URRAD) de
| ldaxte Normandie

A de maniére a prendre en compte Le Plan Pluriannuel Régional de Développement
Forestier (PPRDF) de | Idaxte Normandie
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APPROCHE CONTEXTUELL
Le SCoT

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Roumois a été approuvé le 3 mars Le périmétre du SCOT du Pays du Roumois intéegre, en 2022, une partie des communes
2014. Sa révision a été prescrite le 2 mars 2020. membres de la CC Roumois Seine :

A 32 communes sont couvertes par le SCoT en vigueur

A 7 communes sont en «zone blanche »

A 1 commune nouvelle est dans une situation mixte

A 16 communes du SCoT de 2014 sont sorties du périmétre

— Principaux enjeux et objectifs du SCoT
Projet d A m¢é n a g et deeD#vteloppement Durable (PADD)

Stratégie d a mé n a g elemBPays Roumois, un territoire dynamique et solidaire dans un
i cadre de vie préservé

A Agir sur les dynamiques territoriales

A Un développement organisé en trois secteurs : rurbain, rural de transition et naturel
A Un développement structuré par un maillage de pdles

A" Les coopérations renforcées avec les territoires voisins

SN0 Axe 1 : Conforter une dynamique résidentielle respectueuse du cadre de vie, | i dent i
r | rurale et des potentialités environnementales du Roumois
Vers CC Mn{-{iua’emer/ . _ S . - .
Val de Risle S appsw ame croissance dynamique résidentielle dynamique et régulée, produire un
habitat diversifié¢ offrant un cadre bati de qualit¢ et économe de foncier, considérer les
o . paysages et les mettre en valeur, préserver les secteurs naturels et les ressources

environnementales (mise en place d u tname verte et bleue).

Axe 2 : Stabiliser la dépendance économique du territoire en s ap p u gua rum
développement qualitatif et équilibré

Développer les activités et les emplois locaux et les activités stratégiques, définir les logiques

et les conditons d i mp | a ndesa tommearces, favoriser | accdieadtibeurt €s
structuration autour d e s pac as t ietvleut diversité, mettre en valeur les richesses
agricoles et touristiques du territoire .

] cC Roumois-Seine : Périmetre du SCOT 2019

I% Périmetre du SCoT initial du Roumois “.;: P . . . - o
----- . g o Axe 3 : Tourner le Roumois vers | a v @ansi un esprit de cohésion et de solidarité
(document approuvé en 2014)
e —-— Vers CC du Pays ge/_'sA%glo Renforcer | o fdd semices, sa répartition, son accessibilité et sa diversité, améliorer les
eine-Eure 4 A 2 ; A
actuellement les dispositions du SCOT Du Neubourg déplacements et assurer la cohérence entre développement urbain et développement des

transports, favoriser les modes alternatifs a la voiture individuelle .
Source : Bilan du SCoT, VeZa

décembre 22 ttry [20Ff RQ! ND LGomaw&ité defcdnBrNdeL RoYry Seibéagnostic 11



APPROCHE CONTEXTUELL
Le SCoT

Le SCOT constitue une démarche-cadre pour | a m¢ n a geelamaitrise du développement, a horizon  Au sein du secteur rurbain :
de 15a20ans,d uenritoire de bassin de vieetd e mpduma-emmunal constitué d wseul tenant. A 3 polarités dites « structurantes », Bourg-Achard, les communes déléguées de Bourgtheroulde

Infreville et Le Thuit-Signol, points d'appui du développement du Pays ;
Ce document de planification met en cohérence a cette échelle les politiques publigues d ur b a mdé s fhe5, poles relais qui soutiennent ces péles principaux : Saint-Ouen-de-Thouberville, la commune

logements, de transports et de déplacements, d i mp | an cenmeércgales et artisanales, déléguée de Bosc-Roger-en-Roumois, Saint-Ouen-du-Tilleul, Saint- Pierre-des-Fleurs (et La
d ¢ qui p stmeurants, de développement économique, touristique et culturel, de développement Saussaye).

des communications électroniques, de protection et de mise en valeur des espaces naturels, agricoles et  En dehors du secteur rurbain, trois poles d € q u ia l'intelfacee entre les secteurs «rural de transition »
forestiers et des paysages, de préservation des ressources naturelles, de lutte contre | € t a luebaire n tet «rural naturel »: (Routot), Boissey-le-Chéatel et Amfreville -la-Campagne. Ces pobles offrent un niveau
de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques. de services relativement important les rendant attractifs pour les communes environnantes .

Le plan local d'urbanisme doit étre compatible avec les orientations du schéma de cohérence territoriale L ar marésidengelle

(article L.111-1-1 du code de l'urbanisme) . Le document d'orientation et d'objectifs (DOO) détermine les

orientations générales de l'organisation de I'espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et  Sur la base de cette double trame, le SCoT du Pays du Roumois détermine les espaces privilégiés pour
a urbaniser et les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers. Il définit les conditions d'un le développement résidentiel, économique, ou encore pour | i mpl aetlt aa& caox@suipements et
développement urbain maitrisé et les principes de restructuration des espaces urbanisés, de  services :

revitalisation des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des A Le Pays du Roumois souhaitait accueillir 8 500 habitants supplémentaires en 20 ans, ce qui

paysages et de prévention des risques. nécessitait la construction de 4 950 logements, soit environ 250 logements en résidences principales
avec une répartition allant dans le sens d  uemforcement du secteur rurbain et des communes pdles
Les éléments ci-dessous présentent les dispositons s a p p | iaquoeapattie du territoire de la A En ce qui concerne | i mp | ades éguipements et des services, les équipements de proximité
communauté de communes Roumois Seine, extraits du SCoT (Source : PAC) : pourront étre implantés indifféremment sur toutes les communes du Pays du Roumois. Les
équipements d i n tcdmm(@nautaire établis au niveau intercommunal devront étre localisés dans
I. Sur la structuration du territoire les poles structurants, les poles relais, les poles d ¢ q u iaihsi dque sur la commune déléguée de
Thuit-Hébert. Toutefois les extensions des équipements communautaires préexistants, localisés en
L or gan ids dvtelogpement du Roumois dehors de ces péles, sont autorisées .

Le pays du Roumois organise son développement ens a p p wyranetdouble trame d a m¢ n a g:e nle nar maécanomique
une sectorisation et un maillage du territoire . Ces trames servent de fil conducteur du projet,

déterminant des objectifs d a mé naged men g a n eétdeavalorigation territoriale . Afin de limiter les implantations isolées, les nouvelles activités (tertiaire, artisanat, commerce de

Trois secteurs sont ainsi définis au sein desquels s a p p | idesupeenctiptions particulieres et proximité, etc.) seront prioritairement implantées dans le tissu urbain des centres-bourgs, ou a proximité

différenciées, notamment en matiere de développement urbain (extrait du DOO, pages 8 a 10) : (lorsque celles-ci sont compatibles avec les autres fonctions urbaines (habitat, services, etc.), dés lors

A un secteur dit « rurbain » amené a recevoir la part la plus importante du développement pour les 20 g u uaacessibilité par les modes doux est possible et facile) ou dans les zones d a c t kxistarted s
ans a venir ; ou en projet identifiées dans le SCoT.

A un secteur dit «rural de transition » qui présente un développement intermédiaire ; Afin de limiter les implantations isolées, les nouvelles activités (tertiaire, artisanat, commerce de

A un secteur dit «rural naturel »dont le développement sera plus limité . proximité, etc.) seront prioritairement implantées dans le tissu urbain des centres-bourgs, ou & proximité

(lorsque celles-ci sont compatibles avec les autres fonctions urbaines (habitat, services, etc.), dés lors
A cette sectorisation est ajouté un maillage de polarités exprimant la volonté d o r g aeh degépartir g u uaocessibilit¢ par les modes doux est possible et facile) ou dans les zones d a c t iexstarite§ s
de maniére équilibrée le développement du territoire en se reposant sur un réseau organisé de trois  ou en projet identifiées dans le SCoT.
types de polarités, complémentaires les unes aux autres, venant soutenir le développement des La requalification et la densification des zones existantes ainsi que la reconquéte des friches doivent
secteurs. étre privilégiées par rapport a la création et | e X t ale sones sur les espaces agricoles, naturels et
forestiers .
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Préalablement a tout nouveau projet d e x t e mne réftexion portant sur la mutabilité, la densification
des espaces existants ainsi que sur les conséquences du projet sur les fonctionnalités agricoles doit étre
menée.

Les nouvelles activités doivent étre implantées avec une logique de complémentarité avec les autres
activités existantes sur le territoire . En fonction de | i mp o e la rones le projet doit inclure un
phasage encadrant | ouvealt wrdandessadteurs d a c t.iTwis tyfes de zones d
(stratégiques, intermédiaires, de proximité) sont identifiés et localisées selon leur typologie .

La création de nouvelles zones d a c t iinteiméd@ises et de proximité est autorisée. Dans le cas
précis d u aréation, | appar taén amaee a e cee deux catégories est appréciée au regard
du rayonnement (zone d'activités intermédiaire : vocation intercommunale) de la zone créée et de sa
superficie (supérieure a 2 ha pour une zoned a c tintevmédiaire) .

Les secteurs stratégiques

L a Beurg-Achard, Thuit-Hébert, Bourgtheroulde, Thuit-Signol identifi€ comme axe majeur de
développement nord-sud, tous les projets permettant de structurer, faciliter les liaisons (notamment en
lien avec le développement des transports collectifs) et augmenter le rayonnement de cet axe sont jugés
prioritaires . Il doit étre conforté dans son rdle a travers sa diversification résidentielle, le renforcement
de ses capacités d a c cdu eaiclt Ecoriomiguss, de services etd € qu i p edans one $ogique de
développement dynamique et d wrbanisme plus dense.

Le pdle de la gare de Thuit-Hébert, considéré comme la charniére de | a strecturant Bourg-
Achard/ Thuit Signol dont le développement doits a ¢ ¢ o mpa gpmogtr urbain global permettant une
densification de ses abords, une mixité fonctionnelle, une intermodalité, des aménagements piétons et
cyclistes sécurisés, une offre de stationnement et des espaces publics de qualité permettant
I amé | ide la&sthilitd at du rayonnement de la halte ferroviaire .

Les entrées de Pays et les entrées de ville doivent faire | o Wj e tattention particuliere vis-a-vis de
leur qualité urbaine et paysagere : sont concernées les RD 675, 313, 438 et 840 ainsi que les entrées de
territoire depuis le parc naturel régional des boucles de la Seine Normande.

II. Sur la protection et la valorisation de | e s @mgricoke

Les extensions de l'urbanisation sur les terres agricoles devront étre limitées ainsi que les urbanisations
ponctuelles qui favorisent le mitage de I'espace agricole. Les fonctionnalités et pratiques agricoles, en
évitant notamment d'enclaver les corps de ferme, devront étre préservées. Dans les secteurs rural

naturel et rural de transition, la pérennisation des activités agricoles ou d
loisirs, etc.) est prioritaire vis-a-vis de toute nouvelle urbanisation .

acti

accomp a gtoueigme,n t

APPROCHE CONTEXTUELL
Le SCoT

Les changements de destination d a n c b&imests agricoles ne sont possibles qu'a certaines
conditions . lls ne doivent pas accentuer le mitage de | e s pra ay@re au fonctionnement des
exploitations .

Ill. Sur les grands équilibres entre les espaces urbains et les espaces ruraux, NAF

iLitniters la consommation et | artifidi ®IsipsNéfeison
L'enveloppe maximale pouvant étre consommée en 20 ans prise sur les espaces agricoles, naturels et
forestiers est fixée a 360 ha pour la réalisation des nouvelles opérations d habi t at

Chaque EPCl est chargé d a s slui-méme la répartition de | e n v eduidyd esk octroyée, entre les
communes qui le composent, en lien avec ses compétences en matiere de développement et
d ¢ qui pduneeitoite . Elle sera effectuée en cohérence avec les objectifs de nouveaux logements
définis dans le SCoT par secteur et par communauté de communes.

Pour | i mp | ades faturas aactivités, I'enveloppe maximale de consommation est fixée a 86 ha. Cet
objectif ne comprend ni les espaces publics, ni les voiries principales . Cette enveloppe est répartie de la
maniéere suivante :

A implantation dans les périmétres de zones d a c t iy wonmprés sactivitéts commerciales : 60 ha
maximum. Une « réserve » supplémentaire de 20 ha pourra étre prélevée pour le développement des
zonesd a ct dawnd lds €onditions indiquées dans le DOO;

A activités localisées en dehors des périmétres des zones d act i: 26 haénsaximum. Pour les
communes de la communauté de communes du Roumois Nord appartenant au secteur rural naturel,
| e n v enaxirpate est fixée a 15 ha.

La consommation maximale d e s ppauc les infrastructures est fixée a 70 ha. Pour les communes de la
communauté de communes du Roumois Nord appartenant au secteur rural naturel, |
maximale est fixée & 10 ha.

envel or

décembre 22

tthy [20¢

RQ! NDb k @omauidité Heycdnirildes RoMfriry Seifdagnostic

13



Assurer une gestion économe de | e s ppabliceet la qualité des aménagements

Dans | o b jde lintiter I € t a | uebmire et tde réduire la consommation d
densification sont définis. La densité de logement a |

e s p des @rincipes de
€ c klieRays du Roumois est fixée comme suit :

Péles Secteur rurbain Secteur rural de transition Secteur rural naturel

Péles structurants Moyenne : 19 logts/ha

Minimum : 14 logts/ha

Péles relais Moyenne : 16 logts/ha
Minimum : 12 logts/ha
PEles d équilibre Moyenne : 14 logts/ha Moyenne : 16 logts/ha

Minimum : 10 logts/ha Minimum : 12 logts/ha
Secteur Nord :
Moyenne: 9,5 logts/ha
Minimum : 7 logts/ha

Autres communes Moyenne : 13 logts/ha

Minimum : 8 logts/ha

Moyenne : 12 logts/ha
Minimum : 7 logts/ha

Secteur Vallée de | QOi:son

Moyenne : 6,5 logts/ha
Minimum : 6 logts/ha

Péle de Thuit -Hébert Minimum : 13 logts/ha dans un périmetre de 800m autour de la gare

Al € c ldeRaysd i mp | adesnauveaaxrogements est privilégiée dans les secteurs préférentiels
de développement urbain, identifiés dans le PADD : le secteur rurbain et les pdles. A une échelle plus
fine, le développement urbain doit étre organisé en privilégiant les opérations de renouvellement urbain
et de densification du tissu existant.

Les communes hors péles doivent recenser leur capacité de création de logements dans le tissu urbain
existant et essayer de créer les conditions nécessaires a leur utilisation . Afin de réduire la consommation
d e s p arc @investissement du tissu urbain existant devra prioritairement étre recherché. Les
opérations en extension urbaine devront étre encadrées de maniére a limiter les urbanisations diffuses et
dispersées, et donc a limiter au maximum | i mpua &es$ terres agricoles, naturelles et forestieres .
L ouvealt uureb a nsera affedtuéen en continuité immédiate avec | e n v edrbaipepeeistante,
sauf contraintes particulieres dlment justifiées . Toute extension devra se réaliser dans une recherche de
compacité de | ur b an iDana tce cadre, les opérations conduisant au mitage agricole et les
urbanisations linéaires sont

proscrites .

L ur ban des aameanxnest conditionnée : a | ¢ v a | préalabie adu potentiel constructible dans
les centralités, a la possibilité de raccordement aux réseaux, a la capacité de la voirie a supporter les
nouveaux flux, & la distance au bourg principal, a la possibilité de raccordement via des liaisons douces
(piétons, vélos).

APPROCHE CONTEXTUELL
Le SCoT

Dans | 0 b jde préservier | i d edesthante@ux et de favoriser le développement des secteurs plus
centraux, | a ¢ dairmuveaux logements dans les hameaux doit étre limité. L e x t e adwiseodrs
hameaux doit venir en densification du tissu urbain existant. Cette extension doit rester fortement
limitée en termes de superficie et de potentiel constructible . L ur b a n ietsla tei xot neppus Bti@ n
autorisée pour favoriser le développement ou la diversification de | a c fagricoie .t ¢

La diversification des formes d h a bet la densification du tissu urbain doivent étre rendues possibles
en intégrant notamment des tailles de terrains diversifiées et en's o r i evers umen diminution de la
taille moyenne des parcelles. La mutualisation des équipements et des zones de stationnement, ainsi
que la multifonctionnalité des espaces doivent étre systématiquement recherchés.

Cette mixité urbaine et fonctionnelle sera principalement recherchée dans les péles et les espaces
urbains centraux (centres-bourgs). Mais dans l'ensemble des communes, l'objectif devra étre de
rechercher systématiquement a maintenir, valoriser et a créer des ensembles urbains mixtes, mélant
habitat, équipements, services et commerces, activités non nuisantes, etc.

Assurer une meilleure cohabitation entre les espaces urbains, agricoles, naturels et forestiers

Les limites entre les espaces de nature et de vocations différentes doivent faire | o lj e iattention
particuliere, de par | i mp o dds anjeaxeq u e portemts aussi bien en matiére de paysage que de
conflits d u s algetransition fonctionnelle entre les espaces sera favorisée par | i nt Ederlati o
multifonctionnalité  (associer fonctions récréatives, environnementales, paysageéres, intégration des
mobilités douces, etc.) dans les espaces de frange.

Plus particulierement, | u r b a nein exéensioro doit tenir compte des structures bocageéres autour des
villages et étre accompagnée du développement de lisieres plantées, lorsque cela est justifié par le
contexte environnemental et paysager en place.

Les urbanisations linéaires le long des grands axes, ainsi que tout développement qui conduirait a la
création de continuums urbains doivent étre évitées. Les mesures mises en Ou v rvigeront aussi a

éviter | e n c | adesespaces agricoles productifs .

IV. Sur le renforcement

de la performance environnementale et de la prévention des risques

majeurs

A Renforcer la performance environnementale des aménagements (producton d é&ner gi
renouvelables, réseaux de chaleur, ouverture a | ur b a ndorgdiionriée rcapacitt d al i ment a
en eau potable, gestion du ruissellement , etc.).

A Prévenir les risques majeurs et les nuisances

V. Sur | € q u isbcialbded h a bla ttandtruction de logements sociaux et | amél i de at i

I h a lexistaat t

A Développer une offre de logements aidés répondant aux besoins de la population (construction de
990 logements sur 20 ans) et la répartir conformément aux orientations d or g anded ateisprac e
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APPROCHE CONTEXTUELL
Le SCoT

ins o Commerces > 300 m’ de surface de vente
Répartition et part des logements sociaux aidés dans le parc de logements par communauté de communes pote(scon) | commercisle i US| Dt
CC Roumois Nord CC Bourgtheroulde CC Amfreville la Zone des Portes 2acom
Infreville Campagne i SR Centrebourg | Centralité urbaine
Nouvelles constructions 18% soit 294 logements 30% soit 507 logements 11% soit 188 A Bourgtheroulde - Le IS
minimum minimum logements minimum e | poledebassin  [soscog kee® 2N 1a Bunkitre SO
o u”:"“fd zAcoM
Pdles structurants : logements Bourg Achard : au Bourgtheroulde 2 Thuit-Signol : tendre ’:c“;"h';“‘_'
locatifs sociaux par rapport au parc moins 20% Infreville : au moins 20% vers 15% potciotermediare | teThuitsignol-saint | Mouche SAEON
de résidences principales Plerme des Roons ) | Contre-bours | Cantraiki whaloe
Pole secondaire Routot Centre-bourg Centralité urbaine
Péles relais : logements locatifs Bosc-Roger-en-Roumois Pole Pole de proximite Boisseyle-Chatel | Centre-bourg | Centraltéurbaine
: . H 'équilibre
somayx_ par rappo_rt au parc de : au moins 20% o Pa s e | e s i
résidences principales
Saint-Ouen de
Thouberville, Le Bosc-
L, ., L, R . . . . . Polede proximite | Rower-en-Roumoks, ; P
Plus généralement, chaque commune est incitée a mener une politique concourant a un objectif de TS - BT | ST |t
mixité sociale, quel que soit son positionnement dans | a r maurbaine,een mettant en Ou v rles =
moyens nécessaires et suffisants pour répondre a ses besoins propres en logements aidés via des
opérations d e n s eauldds enicro- opérations (servitudes d a m¢ n a g OAPe déterminaton d une -Localisationpréférentielle 1
part minimum de logements aidés a réaliser pour certaines opérations, etc.).
Les ZACOM (lieux d a c cpeférentiel del o tommerciale en dehors des centralités urbaines) sont
A Mener une politique d a mé | i et dearéhabiitation du parc de logements existant destinées a accueillir des équipements de plus de 300 m2 de surface de vente répondant a des achats

hebdomadaires, occasionnels lourds et occasionnels légers, dans une logique de complémentarité avec
VI. Sur la politique de transports et de déplacements, les grands projets.d € qui p eehaa t s les centralités urbaines.
desserte par les transports en commun

Seuls les péles structurants sont destinés a accueillir ces commerces «importants » Les ZACOM sont

A Inscrire la réalisation des nouvelles infrastructures routiéres dans un projet d a mé n a g @gaba nt donc localisées exclusivement sur ces pdles. Il s a gli tPole de Bourg-Achard, du Péle de
dans une logique de compensation de | o fotitiere automobile par des modes doux. Bourgtheroulde -Infreville, auquel est associée la zoned a c t devBodc-&Reger en Roumois et du Péle
A Organiser et optimiser le stationnement de maniére a | ad ayla eature des aménagements de Thuit-Signol, auquel est associée la commune de Saint Pierre des Fleurs. Les délimitations et
urbains et a réduire sa place dans les espaces centraux au profit d e s p mutualisés par plusieurs prescriptions spécifiques a chaque ZACOM figurent aux pages 92 &4 99 du DOO.
batiments .
A Favoriser et organiser la desserte de transports en commun interne et & destination des territoires Pour les commerces inférieurs a 300 m? de surface de vente, afin de favoriser le maintien et le
voisins développement du commerce de détail de proximité dans les centralités urbaines, les ZACOM ne
A Promouvoir le développement du covoiturage et le transport a la demande constituent pas des localisations préférentielles pour les nouvelles implantations
A Améliorer les conditions de déplacements de proximité en promouvant les modes doux A de commerces dont la surface de vente est inférieure a 300 m2,
A d e ns e mdbnmerdaux composés totalement ou partiellement d u n commerciales inférieures
VII. Sur | ¢ g ui poommeercidl et artisanal et la localisation préférentielle des commerces a 300 m2 de surface de vente.

Pour les commerces supérieurs a 300 m? de surface de vente, les localisations par typologie d act i v iD&né ks centralités urbaines principales, seront mises en O u v res dispositions visant a préserver ou
sont indiquées dans le tableau ci-aprés : développer la diversitt commerciale. Pour assurer une accessibilité multimodale aux péles de

commerces, les nouveaux développements commerciaux seront conditionnés a | e X i ot &lammise
en place de cheminements doux pratiques et sécurisés.

<
N
@]
pull
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APPROCHE CONTEXTUELL
Le SCoT

VIII. Sur la protection des espaces urbains et des paysages
La valorisation des richesses rurales et paysagéres

Les éléments naturels, agricoles et forestiers caractéristiques du territoire et présentant un intérét
paysager seront identifiés et préservés afin q u demeurent des motifs prégnants du paysage local. Les

paysages qui seront identifies comme remarquables seront a préserver de | ur b a net lsua vocaton
naturelle durablement confirmée .
Pour les zones sensibles, repérées a la cartographie page 101 du DOO (fond de la vallée de | Oies on

rebords de coteau de cette vallée, secteurs urbanisés en pied de coteau de la Seine, secteurs urbanisés

dominant la vallée de la Seine et espaces de lisieres des foréts de Brotonne, de la Londe etd EIl beuf ) ,
seront définies des regles permettant une part minimale d e s pvartcamaintenir et une limitation des
possibilités de construction .

Les cbnes de vue remarquables, les perspectives visuelles vers les éléments de patrimoine bati
remarquable, les ensembles urbains qualitatifs et les sites a fort intérét seront aussi préservés.

Des modes d ur banienaacdord navec | i d e orbaing, €architecturale et paysagére du

territoire

Les limites franches a | ur b an {caputes wartes) identifiées dans la carte des orientations

paysageres du DOO seront préservées de toute urbanisation . Les projets doivent respecter | or gani sati on
traditionnelle des villes et villages et respecter des principes d al i g nde wodume et de hauteur du

bati.

L i nst adelpartsi éoliens introduit des éléments nouveaux marquants dans le paysage. Les

implantations doivent étre choisies avec soin et ne doivent pas conduire au surplomb oual ¢€cr asement

de paysages intimistes . Il sera donc nécessaire d € v autarg que possible les implantations en bords
de coteaux entrainant des surplombs sur les paysages fermés que sont les vallées.

Potentiel touristique lié au patrimoine et aux savoir -faire locaux

Les éléments du patrimoine bati remarquables ne bénéficiant pas de protection devront étre identifiés et
préservés strictement . Seuls seront autorisés les aménagements réalisés en harmonie avec la
composition architecturale des parties existantes .

Au sein du secteur rural naturel, les secteurs de la vallée de la Seine, de | Oi et mitieux associés
feront | 0 lolj e wtention particuliere .

Pour développer le tourisme, le renforcement de | o enfhébergement touristigue et en équipements de
loisirs devra étre favorisé, notamment dans le secteur rural naturel du parc naturel régional des boucles
de la Seine normande (PNR-BSN) et de la Vallée de | Oiesmilieux associés.
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Le Schéma Régional d A m¢ n a g edaeDeveloppement Durable et d
Territoires (SRADDET) de la Région Normandie a été approuvé le 2 juillet 2020.
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APPROCHE CONTEXTUELLI
Le SRADDET

Principaux objectifs du SRADDET
Objectifs transversaux 2 Penser | a vde miNormandie

Dans un environnement en mutation, travailler & un territoire durable : en anticipant par
exemple les effets du vieillissement de la population, en agissant pour réduire les causes du
réchauffement climatique et en prévoyant | a d a p tuatéritoren & ses effets, en limitant
I arti fides solk iers@otégeam et en intégrant la biodiversité dans| a mé n a gda me

territoire mais aussi en assurant la connexion du territoire pour favoriser son attractivité .

Territorialiser certains grands enjeux pour mieux s a d a @ la diversité de la Normandie

les principales agglomérations normandes de Rouen, Caen et du Havre (favoriser la
complémentarité face a la concurrence territoriale), la vallée de la Seine (améliorer la
performance du systeme logistique tout en préservant le paysage et en innovant dans la
Transition), le littoral (promouvoir un tourisme durable et protéger les espaces naturels littoraux
et les milieux estuariens), interfaces régionales et relations transmanches (valoriser et
maintenir les démarches coopératives), parcs naturels régionaux (encourager les collectivités a

s a p psuyles PNR auxquelles elles appartiennent) .
La déclinaison d o b j eégidnauk s

Consolider la place de carrefour de la Normandie : en tirant profit d C aurbeut du continent
pour devenir carrefour du monde, en développant le systéme économique et logistique normand
et en connectant les réseaux normands aux réseaux internationaux .

Conforter le maillage équilibré du territoire : en garantissant | € q u dés itehritoies, en
développant une approche globale de la « qualit¢é de vie » (ensemble des facteurs qui
influencent la perception du bien étre), en améliorant le cadre de vie, en adaptant | h a bet t &
en améliorant | o fiefmolalité et les conditons d i nt er modal i t €

Créer les conditions du développement durable : en éduquant au développement durable, en
préservant les ressources naturelles et en conciliant les usages, en menant une politique

fonciére ambitieuse, en réduisant les émissions de GES et en libérant le potentiel d € c onon
circulaire .

Privilkgier | i nnoetdt iexm ér i mentati on

S appusyrela mise en Ou v rdes objectifs régionaux préalablement établis : en
territorialisant 1|  a mb écbniommique régionale, en valorisant les espaces caractéristiques, en
prétant attention al e n s edesbmilieux, en repensant | deictimat etl € nergite he

normande et en réduisant la production des déchets mais aussi en les valorisant .
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La charte du Parc Naturel Régional (PNR) des Boucles de la Seine Normande (2013-2028) a été approuvée
en janvier 2013.
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APPROCHE CONTEXTUELL
Le PNR des Boucles de la Seine Normands

Le Parc naturel régional des Boucles de la Seine Normande appartient a
la premiere génération des Parcs naturels régionaux. Le Parc naturel
régional des Boucles de la Seine Normande (Parc de Brotonne a
| or iaggtércréd le 17 Mai 1974 afin de favoriser le maintien d u
coupure verte entre les deux grands pbles urbains et industriels que
sont Rouen et Le Havre. L o bj étaitt def freiner la pression
industrielle en vallée de la Seine.

Un _Parc naturel régional a pour vocation de protéger et valoriser le
patrimoine naturel, culturel et humain de son territoire en mettant en
Ou v ruse politique innovante d a mé n a g etmle dédveloppement
économique, social et culturel, respectueuse de |
Décret n° 94-765 du ler septembre 1994).

Les missions réglementaires d'un parc naturel régional sont décrites
dans le code de l'environnement dont | ar t B38-1 stipule : « les
Parcs naturels régionaux concourent a la politique de protection de
I envi r ondc eamednrt g g edmetarritoire, de développement
économique et social et d € d u c aettde donmation du public. lls
constituent un cadre privilégié des actions menées par les collectivités
publiques en faveur de la préservation des paysages et du patrimoine
naturel et culturel ».

Les articles L333-1 du Code de | Envi r oethEBMe dutCode de
I Ur b a indiqueme que les documents d ur b a rdoivemh eétre
compatibles avec les orientations et mesures de la charte du Parc
naturel régional. Conformément a | ar tLil32{7edu code de
I ur b a ks aggaresmes de gestion des parcs naturels régionaux et
des parcs nationaux sont associés a l'élaboration des schémas de
cohérence territoriale et des plans locaux d'urbanisme .

ne

enviro@nement
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Principaux objectifs de la charte
Trois ambitions au service du projet de territoire

Ambition 1 : étre garant des équilibres dans un territoire riche et respectueux de ses paysages, de sa
biodiversité et de ses patrimoines naturels et culturels

En limitant | arti f i des asdls, enapréservant et valorisant le paysage, en préservant et en
restaurant les fonctionnalités écologiques définies dans la trame verte et bleue, en préservant et en
protégeant les patrimoines naturels et culturels dans une approche globale et intégrée, en contribuant a
une gestion équilibrée et durable des ressources naturelles, en organisant les pratiques de loisirs en

milieu naturel et en prévenant les risques naturels et technologiques .

Ambition 2 : coopérer pour un développement local, durable, innovant et solidaire

En développant les filieres courtes innovantes et en encourageant la consommation des produits du
territoire, en répondant aux besoins des habitants et en diversifiant les services de proximité, en
favorisant | i ni énimalieui rural (développement de | € c o rsociale et solidaire), en garantissant
I ad¢ g des activiés et du territoire, en valorisant le territoire et ses savoirs faire (tourisme et loisirs
durables) et en limitant la consommation d € n e fosgileg st en développant les énergies alternatives .
un sentiment

Ambition 3 : tisser des liens entre les habitants et leur territoire en construisant

d appart etorercdtige commune

En développant la connaissance du territoire et en la diffusant, en faisant comprendre le territoire et en
partageant sa mémoire, en développant une dynamique de territoire par |

initiant et développant une culture de la coopération et du local a | international

Les principaux objectifs déclinés sur le territoire de Roumois Seine

A. Limiter | artifi cdesadlsi sati on

La Charte inscrit un objectif de limitaton de | ar t i f i des aolsies achéremae avec la priorité
nationale de tendre vers le 0 artificialisation nette. Comme I'exige la réglementation, le SCOT du Roumois,
approuvé en 2014, est compatible avec la charte et prend en compte ses objectifs . Dans ces cas, les
communes s e n g adaasnune démarche de limitation de | ar t i f i cai3a7b% sua 12i aosn
(2013-2025). Cependant la CC Roumois Seine n € t cquen partiellement intégrée au périmétre du SCoT,
une compatibilité directe avec la charte s a p p lauxqcommunes non couvertes par le SCoT. En
conséquence, le projet de PLUi répartira | envedglab@pepd arti fi cdesadols smtre ilesn
communes du territoire commun sur la base du projet de territoire . Cette enveloppe représentait un
maximum de 50ha a1 € c heslcomemunes du parc entre 2013 et 2025. Dans /e cadre de sa Charte
Forestiere de Territoire, le Parc peut accompagner la communauté de communes et les communes dans
leur projet de construction pour favoriser l'utilisation du bois et plus largement des éco matériaux .

Cchaange®uvetanur e

APPROCHE CONTEXTUELL
Le PNR des Boucles de la Seine Normands

La charte inscrit également un objectif de limitation de | ¢ t a luebaire detréduction des impacts des
projets d a m¢ n a g etnde nconstruction et définit des orientations en matiere d € v i
réduction et de compensation des impacts. FPour consiruire un document de planification dans une
démarche ERC, le PNR propose un appui a la rédaction des cahiers des charges (propositions
méthodologiques), une transmission des données écologiques (relevées ou bibliographiques) sur le
territoire concerné ainsi q u  ureleeture du travail du BE sur la mise en Ou v mela démarche.

B. Préserver et valoriser le paysage

af f i rdenla uialiéénpaysagere du territoire, partie prenante de |

Seine a travers | i nt € gde ala inotiobn de qualité paysagere, urbaine, architecturale et
environnementale dans les projets d a mé& n a g eesmsigndtaires s e n g aagssatier le PNR dans la
conception des projets d a m€ n a g etmm@ayrerg les actions paysageres prioritaires de la charte et

La Charte inscrit un objectif d

leurs prescriptions dans leurs documents d ur ba.ni s me
J (\\
& moﬁ
F/) /\}/@‘N '
’J PAYS
/ DE CAUX,, 7~ PETITES VALLEES
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Le diagnostic paysager réalisé dans le cadre du renouvellement de la charte du PNR des Boucles de la
Seine distingue trois unités paysageres structurantes du territoire : La Seine et ses coteaux boisés (lien
entre le territoire et la Seine a qualifier et renforcer si besoin, points de vue a préserver), le plateau
agricole du Roumois (éviter sa banalisation paysagere, maintenir et développer les structures
bocageres, accompagner les projets d e x t ede zonesrurbanisées par le développement de lisieres
plantées) et le Marais Vernier (préserver les coupures d ur b a n lie brgtdésaxes routiers, soutenir
une agriculture productrice d upaysage spécifique, préserver les courtils, promouvoir un habitat qui
s i ntdansrle paysage local en correspondance avec les formes traditionnelles, renouveler et

multiplier les haies et privilégier le maintien de | ¢ | estvde I erairie) .
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Les études menées par le PNR

La route des Chaumiéeres : en 2017, un travail de plusieurs étudiants de | € ad® Pagsage de Versailles
a été mené sur le statut de la Route des chaumiéres. Cet itinéraire propose actuellement de découvrir un
habitat traditionnel, celui des chaumieres, comme élément central, installé entre les vergers, au pied des
coteaux boisés, et les courtils . Mais le mode d'habiter qui en découle est a replacer dans un systeme
plus global comprenant a la fois I'habitat et son environnement .

L e n de pére forét de Brotonne : dans le cadre de | i n v ecroiséameméeen 2018 sur les communes
de Honguemare-Guenouville, Barneville-sur-Seine et Le Landin, un des enjeux identifi€ concerne
I i mporde bnep tde gae sur le segment de la route départementale 313 entre |
d aut ordeuBoerg-Achard et la forét de Brotonne, qui constitue également |
I i nt er c o Romuois &éine.t €

Points méritants une attention particuliére

L €1 ab odr afbhlU intercommunal est |

pratiques d a m¢ n a get no@amrhent sur :

A le maintien des qualités paysagéres et environnementales propres a ce territoire (des coupures non
urbanisées entre les villages a maintenir, | i mp | agefamsani dams la pente sans s

o c c ds e ngang eflexion partagée sur de nouvelles

mesure le long des axes de circulation, le paysage agricole et le paysage villageois qui
s i nt er plenstucturesnvégétales nombreuses qui dessinent le paysage,...)
A les coupures existantes, les espaces de respiration & préserver/conforter, les opportunités fonciéres,

lesmodesd i mp | a dutbatit lesdonmes architecturales, la continuité des espaces publics

A la conception et la réalisation des aménagements quels q u $olerg (centre bourgs, entrée village,
zones commerciales/industrielles, zones naturelles, bassins de rétention, ...) dans un souci de qualité
paysagere (al € c hieditd, pour des publics ciblés, avec un entretien adapté, dans |
ou en décalage «volontaire »)

Al i dent deb élémertsi ntarqueurs du paysage et leur préservation (identifier les points de vue,
le réseau de haies, les vergers, affirmer la place de |  a rddns le projet territoire)

A le role des éléments paysagers et les modes d a mé n a géperser pour s a d agu thangement
climatique : réle climatique de la végétation, perméabilité des surfaces aménagées, prise en compte
del € v o bnucours@ma venir des niveaux d e.a u

Pour travailler sur le paysage, le PNR propose un appui pour mener | a n adesyent@ées de bourg, du
paysage lié a |l asttueturant du territoire, une aide a | i dent de pomta el vaenet a |
de préconisations paysageres, il propose aussi une sortie sur le terrain pour illustrer les évolutions de la
vallée de Seine, en focalisant sur la question du changement climatique .

Enfin, le PNR propose un accompagnement technique et financier des propriétaires fonciers et des
agriculteurs pour la plantation de haies champétres.

¢ tautree r

e sdp feu t

i nt &g lekParcaegalement répondu a |

APPROCHE CONTEXTUELL
Le PNR des Boucles de la Seine Normands

Faire cohabiter et intégrer | h a xonterapbrain et bioclimatigue au patrimoine bati
Les architectures traditionnelles sont emblématiques des paysages et contribuent a donner une identité forte
au territoire . On constate g u upeseie des nouvelles constructions n e ent rien contextuelle (format
catalogue étranger aux volumétries et couleurs locales). Cela génére une banalisation du paysage, et tout
particulierement sur certains sites patrimoniaux et touristiques du territoire tel que la route des chaumiéres, la
boucle du Marais Vernier.

La Charte du PNR inscrit un objectif de déclinaison des typologies et matériaux inspirés du patrimoine bati
existant dans les nouvelles constructions . Ainsi, les communes signataires s e n g ad etédrer les
orientations d i n s @aysagere et les recommandations architecturales dans leurs documents d

L €1 ab od auRilbintercommunal est | oc c as iemmy arg eréflexion partagée sur de nouvelles

€ ¢ h a n gratigues architecturales spécifiques, qui répondront aux besoins actuels en termes de logements et de modes
e n tde € ale vie. L

i h€ emas de ~r e p r o kudrchictures traditionnelles, mais de concevoir des constructions
contemporaines respectueuses des paysages et de leurs particularismes (formes, teintes, matériaux...). Il est
primordial de réfléchir & des solutions techniquement et financiérement réalistes.

Pour travailler sur. | ar chi le @R mene yne démarche de sensibilisation sur |
I ¢ v 0 dwbgti stirmle territoire, propose son appui pour la réglementation sur les cl6tures, les prescriptions
architecturales et un appui technique pour réaliser un cahier de recommandations urbanistiques,
architecturales et paysageres.

C. Préserver et restaurer le fonctionnalités écologiques définies dans la trame verte et bleue

Les communes signataires s e n g aagn®grdr la TVB de la charte dans leurs documents d ur ba.ni

Trame bleue : la Seine, les vallées de la Seine et le Marais Vernier (zones humides remarquables classés
ZNIEFF), les mares (dont la cartographie pourra étre mise a jour al occdedi c&n a b duPdWi)i. Trame
verte : les réservoirs de biodiversité non humides (bois de plateau ou de pente, les prairies mésophiles sur les
coteaux et le plateau, les zones de coteaux et de falaises), le réseau de haies, les corridors écologiques non
humides, les milieux «ordinaires » (alignements d a r lpraiges,,vergers, bandes enherbées, etc.).

Les grands équilibres de la trame verte et bleue doivent étre complétés par la mise en valeur d u tname verte
et bleue urbaine multifonctionnelle (en ¢ O ude ville) favorisant les continuités écologiques et la qualité du
cadre de vie. Le travail sur le paysage urbain constitue ainsi une autre facon de faire de | ur bani s me
Le PNR accompagne les collectivités dans le cadre de la TVB du PLUi (fourniture des données, appui a la
déclinaison locale et a la traduction réglementaire, participation aux échanges, sensibilisation aupres des
habitants et élus).

A papManifestation d | n tpdur I€statlas de la biodiversité communale
lancé par| A E1Bcommunes du territoire sont concernées : les ABC communaux permettront d a c t ulesl
données environnementales de ces communes et nourriront le volet environnemental et la déclinaison de la
TVB.
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APPROCHE CONTEXTUELL
Le PNR des Boucles de la Seine Normands

D. Préserver et protéger les patrimoines naturels et culturels La faune et la flore dont la connaissance sera approfondie & travers la réalisation de | Atdé ks
Biodiversitt Communale g u dstl possible de protéger dans les documents d wur b a.nNasme

Protéger les espaces et espéces remarquables présents sur le territoire : - . . : ! e ] !
également les espéces exotiqgues envahissantes (73 recensées dans la région) q u eistl possible

Les Zones Naturelles d | n tEtalo@idque, Faunistique et Floristique (secteurs présentant de fortes d i nvegttdor ine ratradersrleeréglement du PLUI.
capacités biologiques et un bon état de conservation) : la Forét de Brotonne, le Vallon de Court Val, les L i nv e dut pairimoine bati remarquable est & prendre en compte dans le PLUi ainsi que le
pelousgs_des Cétes entre le Landin et Barneville -sur-Seine...). Il est nécess_alre de construire le projet patrimoine bati non protégé afin de mettre en place une stratégie de valorisation et de protection . Les
de territoire en tenant compte de la présence de ces espaces. Chaque projet générant un impact sur signataires s e n g aagireégrer les mesures de sauvegarde et de réhabilitation du bati ancien. Les
ces zones merite d  C®tude. La DREAL projette une actualisation des ZNIEFF a | ¢ c Ide lal e inventaires croisés du patrimoine menés sur les communes d Ho n g u-&ueaaudle, Barneville -sur-
Normandie . Seine et Le Landin fournissent une base de connaissance pour travailler sur cette thématique . Une
. . . ) opération d i n v e est mévue esur la période 2021-2023 sur la partie du territoire couverte par le

Les sites Natura 2000 (ont vocation a étre classées en zone naturelle dans le PLUi). Une attention PNR.
particuliere doit étre portée sur les potentiels impacts des projets sur les sites Natura 2000. Dans le
cadre de | ar R4l4e19 du code | e nvi r o herPeUnsarat soumis a évaluation des incidences
Natura 2000. Si des impacts sont identifiés dans le cadre de cette évaluation, la démarche Eviter E. Contribuer a une gestion équilibrée et durables des ressources naturelles
Réduire C_:or_npenser doit étre développée a | ¢ c Hletertitare . Il existe plusieurs sites Natura 2000 Les signataires s e n g ai mattte en Ou v rles actions liées a | e daos leur domaine de
sur le territoire L . . . compétence et aréduire | ar t i f i des sols missiaque lesnactivités provoquant sa dégradation :
A Les sites issus de Ia_Dlrectlve « Habitats, _faune, flore » (Zoneg_SpemaIes de Conservation - ZSC) : limiter | extraction de granulats, | e x p o rdé¢ teres wéyétales lors des projets de construction,

les « bo_ucles de la seine aval> _et du «Marais Vernier, R'.S'Ie Marlltl_me > . . préserver les gisements tourbeux du territoire du Parc afin d eempécher la conversion versd autr e
A Le site issu de la Directive « Oiseaux » (Zone de Protection Spéciale - ZPS) de | Estuaire et Marais utilisations, prévenir le ruissellement et| ¢ r alesisalsren créant des aménagements d hy dr aul i

de la basse Seine ». doux (fossés, haies, noues, fascines...), promouvoir et expérimenter les pratiques respectueuses des

fonctionnalités des sols, notamment la pratique du compostage...

F. Prévenir les risques naturels et technologiques
Les coteaux boisés et falaises de la Seine abritant des espéces animales et végétales remarquables
et souffrant d umanque de gestion et d u fragilisation en lien avec les nombreux aménagements
réalisés sur | e s t. beaGPMR porte actuellement sur la mise en place d ulan de gestion sur le
marais d A a a moré des études et travaux de réfection sur les berges du Vieux Port, du Landin, de
Barneville -sur-Seine, etc.

Les signataires s e n g agnetinet en O u v e politique de prévention des risques dans le cadre de
leurs compétences et réaliser des documents d u r b a confermémnent & la réglementation sur les
risques, et a développer une culture du risque et inciter a leur prise en compte dans tous les projets
d amé nagenat@ment les risques naturels et technologiques et en particulier le risque

d i n o n daamisselament, remontée de nappes et débordement de la Seine et ses affluents .
Les milieux humides et aquatiques (la Seine et ses affluents, les mares), véritables clés de voute du G. Répondre aux besoins des habitants en diversifiant les services de proximité
bon fonctionnement de | € c o0 s yli6 & [@amallée, devront faire | o ldj eutattention particuliére, . ) | . @ fd imité - | . . s cideri les besoins d
notamment en terme d a d a p taa tchamgement climatique (évoluton du comportement de la Maintenir par I nnod ad fdopeximite : les signataires s e n g aagdenmifier les besoins de

reprise de commerces et de services de proximité et a accompagner les repreneurs éventuels en

ressource en eau). Au seine de ces milieux humides, une attention encore plus particuliere sera . ;2 ) o
facilitant par exemple les opérations collectives et la mutualisation .

accordée a la préservation du marais Vernier sr la commune de Saint-Opportune -de-la-Mare, dont les

fonctions de support de biodiversité exceptionnelle, de régulation de | e et ug stockage de carbone Organiser | o tleftransport autour des pdles et services de proximité (promouvoir la mobilité durable,
ne sont plus & démontrer mais dont les sols s af f aeét ses degradent, en particulier en période développer le transport alternatif & la voiture, développer le transport collectif et proposer des
estivale. déplacements combinés efficaces) : les signataires s e n g aagssocier le PNRdans| €1 abetr at

la mise en O u v es documents qui définissent la politique de déplacements sur le territoire .
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H. Favoriser | i ni tennalied wml notamment en développant | € ¢ o nsoadiale et solidaire

Encourager et accompagner la création d act etvla ttrénsmission d e nt r e (@ynamisers
I i nst agridola hotamment en développant | ut i ldi soaufonicans par les collectivités) : les
signataires s e n g a g eparticiper dans la mesure de leurs moyens aux actions liees a
I accomp a derlecrgationtd a c tet latrabsthission d entrepri ses

. Garantir | a d & q weatre iles activités et le territoire

Le PNR accompagne les collectivités dans le développement durable en encourageant les démarches
de gestion durable des zones d act ieniptivilégiant les actions impliquant collectivités et
entreprises et en accompagnant les collectivités porteuses de projets de création. Il lie un partenariat
avec les collectivités pour la promotion et le partage des expériences de gestion environnementale et
durable des zones artisanales et industrielles limitrophes, accompagne les projets exemplaires
intégrant chartes paysagéres (cf objectif 1.2.1), et connections des trames vertes et bleues (cf. objectif
1.3). Les signataires s engad eévelopper | € v al erwitonnementale de leurs projets,
notamment en sollicitant | a pdo Byndicat mixte du Parc ou de ses partenaires et a intégrer les
objectifs du développement durable et les orientations de la charte dans le réglement des zones
d activiteé

Accompagner les entreprises dans une démarche d a m¢& | i @nvieohnengentale continue : en
privilégiant les démarches collectives ou territoriales, accompagner les artisans, les commercgants, les
PME dans des démarches de progrés environnemental et de qualification notamment pour diminuer les
émissions de GES, prévenir les pollutions accidentelles ou chroniques, améliorer, et fiabiliser le niveau
d ¢ p urodeteur® mjets polluants. Les signataires s e n g aagerigern des objectifs d amé | i
environnementale dans | acduent r esyrteur seqiwire .

Maitriser les impacts paysagers et environnementaux des industries de carrieres en accompagnant les
entreprises : en conformité avec les schémas départementaux des carrieres de | E etrde la Seine-
Maritime, et avec les exclusions q u définsssent, éviter la création ou | e x t ede sairriéres ou
d i nst alédessalagedes sédiments marins sur les zones humides identifiées par le plan de Parc
comme n a y s vocation, du fait de leur valeur biologique, patrimoniale et fonctionnelle, a accueillir
ce type d a c t Limitert Iés nuisances liées au transport (émission de GES, bruits, poussieres™ ).
Systématiser les réhabilitations de carriere exemplaires, dans une dynamique globale. Les signataires
s e n g agnomer le PNR des projets d e x t r audd tiaitement envisagés sur leur territoire afin
de proposer une démarche concertée le plus en amont possible.

APPROCHE CONTEXTUELL
Le PNR des Boucles de la Seine Normands

J. Valoriser le territoire et ses savoir faire en développant un tourisme et des loisirs durables

o fdé rtoarisme et de loisirs pour renforcer | at t r alc tefiritoire t :
développer une dynamique d a n i mautour @es pbles thématiques emblématiques en particulier a
partir de routes touristiques et circuits d i nt er p Organiset 1 o ht i npgar des medes de
déplacement doux, notamment en structurant des itinéraires de véloroutes et voies vertes, en
développant la randonnée non motorisée sous toutes ses formes et en valorisant les déplacements sur
la Seine. Les signataires s e n g aéagnaimenir un réseaud i t i nderaadonnéesde qualité .

Structurer et animer |

K. Limiter la consommation d € n e rfagdiles set développer les énergies alternatives

Développer la filiere bois-énergie sur le territoire en valorisant en particulier | e n t des thdies en
complément du bois-énergie forestier . Développer et structurer les filieres de valorisation énergétique
de la biomasse en valorisant les déchets verts et en développant de fagon raisonnée de petites unités
de méthanisation . Promouvoir le développement raisonné del & n eolage e

Le-RNR accompagne les collectivités : dans le développement de leurs projets bois énergie. Il méne sur
ce“sujet une étude pour la structuration de la filiere et la possibilité de proposer une solution bois
énergie clé en main pour des chaufferies de petite et moyenne puissance ; dans |'élaboration et la mise
en Ou v deprojets participatifs et/ou citoyens de développement des énergies renouvelables .

on

¢
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APPROCHE CONTEXTUELLI

La DTA
La Directive Territoriale d A mé¢ n a g eenkesitdaire de la Seine a été approuvée par décret le 10 juillet
2006 et publiée le 12 juillet 2006.
L’armature urbaine : définition des
= _| poles urbains sur lesquels se focalisera
| de maniére préférentielle le
Les risques industriels développement de I'habitat, des activités
Principes de réduction des risques & EL.08s PUNGIPALK SeivicRs; Principaux objectifs et orientations
la source, maitrise de ['habitat et
approche globale 3 objectifs
Le renforcement de | e n s eportudire normand dans le

respect du patrimoine écologique des estuaires

- La préservation et la mise en valeur du patrimoine naturel et
des paysages, la prise en compte des risques

LE HAVRE:

L’espace arriére littoral =
du Calvados : schéma
d'organisation spatiale

Le renforcement des dynamiques de développement des
différentes parties du territoire

4 orientations qui s | mp oaue mMdcuments d ur bani s me
Les espaces naturels majeurs relatives :
sur le plan écologique ou
paysager : principe d'une A a | ar maurbainee aux espaces stratégiques et a
protection forte dans les | amén a glestmeiren de la Seineetde! Or ne)
documents d'urbanisme

A aux déplacements et aux transports

A aux espaces naturels majeurs et paysagers remarquables

Les paysages caractéristiques : (Saint-Aubin-sur-Quillebeuf et Trouville -la-Haule concernés)

préservation des éléments
paysagers essentiels A au littoral, a son proche arriére-pays, et aux modalités
d appl idelalbiilitoral

N

e

s

Les espaces stratégiques pour P'activité logistique :

Les infrastructures de déplacements : identification des secteurs a préserver du fait de leur
Identification des projets structurants potentialités en terme d'accueil d'activités logistiques
retenus

Source : DREAL Normandie
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Le SDAGE du bassin de la Seine et des cours d e adtiers normands 2022-2027 et son
programme de mesures ont été adoptés le 23 mars 2022.

Seine-Aval

Vallées d'Qise

NANTERRE z Vallées de Marne

Seine Francilienne

Seine-Amont

B
[SDAGE) 2022-2027

DU BASSIN DE LA SEINE
ERDESCOURS D'EAU
COTIERS NORMANDS

APPROCHE CONTEXTUELLI
Le SDAGE

Les grandes orientations du SDAGE

A Pour un territoire vivant et résilient : des rivieres fonctionnelles, des
milieux humides préservés et une biodiversité en lien avec | e au
restaurée

A Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires
d al i me detcaptages th e potable

A Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles

A Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la
ressource en eau face au changement climatique

A Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral

Le SAGE, Schéma d A m¢ n a g etmde nQestion des Eaux, est la
déclinaison locale du SDAGE, Schéma Directeur d Amé nagetrde nt
Gestion des Eaux, qui définit les grandes orientations a | CcHel | e
bassin pour atteindre le bon état des eaux.
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Le Plan de Gestion des Risques d

lendemain de sa publication au Journal Officiel, le 23 décembre 2015.

CHAUNY- TER\AA FERE

DIEPPE

CHERBOURG-OCTEVILLE /-—/'_5‘\

,V ROUEN-LOUVIER
’ AUSTREBERTHE

LE HAVRE E

I n on dRGRI) 8016-2021 du bassin Seine Normandie
a été arrété le 7 décembre 2015 par le préfet coordonnateur du bassin. Il est entré en vigueur le

APPROCHE CONTEXTUELLI
Le PGRI

Principaux objectifs

4 grands objectifs pour le bassin déclinés en 63 dispositions
A
A
A

réduire la vulnérabilité des territoires

agir sur | apodr aéduire le co(t des dommages

raccourcir fortement les délais de retour a la normale des territoires
sinistrés
consolider

mobiliser tous les acteurs pour les gouvernances

adaptées et la culture du risque.

W-ounsm;w ¥ compicene
o ~,, CREL ?. 3
CAEN o L [ e il
. . o T CHALONS EN CHAMPAGNE
‘ f) Bl MEAUX ',‘
/ EVREUX Rl A
| : AL N
\ N °  ILE DE FRANCE :‘ 25
A W'k b -
\ \/SJ SAINT DIZIER.
TROYES 4.4, %
3
3 ~ S
AUXERRE
N
i =
-\ / A

I Territoire A risque important d'inondation [TRI)

——— Limite du bassin Seine-Normandie

Source : BD Carthage, DRIEE lle -de-France, Délégation de bassin

Seine-Normandie —

1000

kilométres
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Les fondements du grand paysage p.28

Les caractéristigues du relief p.29

La place et le role de la végétation p.33

Evolutions des masses boisées p.34

Caractéristiques des boisements p.36

Perceptions p.37

Les haies et leur rbéle p.38

Les vergers p.43

Les entités de paysage p.45
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PREAMBULE

Le territoire du PLUl' s €t awmgld de la Seine,
des prairies humides du marais Vernier a |
aux lisieres de laforét d E | B € u Busxtprémices
du plateau du Neubourg au sud. Ce territoire encore
résolument rural, malgré une pression urbaine de
plus en plus importante notamment a | e set
caractérise par un relief changeant, un réseau
hydrographique trés localisé et un habitat éparpillé
sur | e n s awmtbrtita@re .

d'en
son

Le paysage évoluant, il est essentiel
appréhender les mécanismes afin d'anticiper
développement futur.

La diversité des pratiques culturales, des espaces
forestiers et | o r g an des anilieux nhabités,
structurent le paysage, conditionnent les vues, la
gualité des territoires non béatis et la perception que
| pent en avoir.

L'arbre a un intérét particulier sur ce territoire bordé
par les foréts (coteau d'Aizier, forét de Brotonne,
forét de la Londe).

L obj ae tcette analyse est de révéler le
fonctionnement du paysage, d e identifier les
éléments identitaires et les éventuels
dysfonctionnements .

ouest,

GRAND PAYSAGE
Les fondements du Grand Paysage

LE HAVRE
v\\ff, i ROUEN
E Y 5
"R 4
. .
5 > ‘}('
k. s
CAEN g
/' NS RS t20FtAaliAazy RS I 1T2yS RQSic
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GRAND PAYSAGE
Les caractéristiques du relief

UN RELIEF CONTRASTE

La zoned ¢ t esdberdée en sa limite nord par les méandres de
la Seine. Le fleuve marque une limite franche et se caractérise par
une falaise abrupte qui en marque la limite. Ce vaste fleuve
s accompa g mrée de vallons secs, étroits et encaisseés,
qui ont entaillé le plateau et la falaise pour rejoindre le cours
d e.&ette succession de zones en creux vient animer le plateau
agricole quis € t e nabm buest en suivant globalement | adr e
la Seine. Au sud de la vallée de | Ecameaux, le relief du plateau
est moins chahuté et annonce progressivement les paysages plus
linéaires de la plaine du Neubourg qui' s €t e rad sud e la
vallée del Oi.son

La Seine

Au nord de la vallée de | Oi Ilg plateau évolue a une altitude
moyenne de 125 & 140 métres d a | t pliswad €ud en passant
| Oilspiateau s & le€oulmine 2166 métresd al t.i t ude

£ f f EBamBaBix f Q

En limites nord-ouest de la zoned € t ondretrouve la falaise qui
se retourne en direction du sud pour marquer la limite d — u vaste
zone humide, particuliérement linéaire, qui s €t grudsqu a
I e s t de dai Seiee et qui a pour nom le marais Vernier. Cette
zone linéaire (par son altitude) en point bas, qui évolue a une
altitude moyenne de 4-5 meétres, contraste trés fortement avec les
vallons encaissés et le plateau adjacent avec une différence
altimétrique entre le nord-ouest de la zone d € t et deesud-est
de 162 metres. [ QhAazy

N\
o}
N
(et
)

/P NGS RS t20FtAaldrazy RS tF T2y

w
puji
Q
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GRAND PAYSAGE
Les caractéristiques du relief

Cette coupe ouest -est illustre parfaitement les nombreux soubresauts du relief de la portion
nord du territoire du PLUI. En effet, le plateau ondule de maniére irréguliére, entrecoupé de
petites dépressions et de talwegs encaissés.

Carte de localisation de la coupe ouest

marais Vernier l I- I — |_ ' ‘ ' l . . Ig!g!”! -| .I!aSeine

CoupeouesSa i RS fI T2yS RQS(GdzZRS® [ QSOKSttS RSa KIdziSdzNBR Said YdzZ GALX AS
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GRAND PAYSAGE
Les caractéristiques du relief

Cette coupe nord -sud, montre un plateau moins mouvementé qui monte progressivement vers
le sud pour atteindre 166 métres en limite sud du PLUI, pour une altitude de 0 métre au niveau
de la Seine.

Carte de localisation de la coupe nesdd

la Seine -I , " !

Coupeoues6a i RS f I

~

1 2yS RQSGdRS® [ QSOKStt S RSAa KIdziiSdzNB S&G Ydzt GALXAS
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GRAND PAYSAGE
Les caractéristiques du relief

Les paysages du marais Vernier

Le marais Vernier se caractérise par un fond plat quis ¢ tjewnsqlu s tde &aiSeiree. On apercoit a | a r-plan Qarfataise qui borde la zone de
marais en sa partie sud et qui vient refermer ce paysage si distinctif . La présence de cette bande de relief contribue a isoler cette portion de la zone
d ¢t desl autres paysages de la zoned ¢ t. uednearais vernier prend la forme d wamphithéatre, suivant le méandre abandonné de la Seine. Les
paysages y sont découpés en laniére concentriques .

- T

Les paysages de plateau

Le plateau, essentiellement dédié al a c tadricolie,tsé caractérise par de vastes étendues qui ondulent légérement avant d  C intermmpu par des
zones de talwegs au relief beaucoup plus appuyé, et qui souvent, s a c c o mp @& g mwgétation arborée qui vient border le parcellaire agricole et
refermer le paysage.
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LA PLACE ET LE ROLE DE LA VEGETATION

La végétation est prépondérante dans la perception du paysage et
dans sa qualité. Le territoire du PLUI est riche d u mégétation
variée, héritage d upassé rural et agricole encore présent,
malgré la pression urbaine etl ac cr o idesréseaaxn t

La végétation se décline selon plusieurs typologies et formes :
A les masses boisées et les foréts qui occupent principalement

les zones en creux comme les talwegs, les vallons et les petites
vallées,

A les bosquets et petits bois qui sont disséminés surl ensembl e

du plateau et ponctuellement dans les prairies de fond de
vallée,

A les haies arbustives ou arborées qui sont implantées en
accompagnement des villages et des hameaux, des voiries ou
des prairies paturées,

A les vergers, qui sont présents dans les prairies paturées ou
dans les fonds de jardin, mais de maniére plus aléatoire et
moins systématique que le réseau de haies.

GRAND PAYSAGE
Le role de la végétation dans la perception du paysag

Forét de
Mauny

Bois de
Mauny

Forét Domaniale
de Montfort

Bois de Bosc Renault N

Bois de
La Mare

Carte du couvert végétal
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GRAND PAYSAGE
Evolution des masses boisées

LES MASSES BOISEES DEPUIS LE XIXE SIECLE

Les masses boisées occupent principalement les zones de relief,
laoul agr i owlé paurage est rendue compliqgué par les
fortes dénivelées.

La carte dite d E tMajor, dressée au XIXE siécle, met en
évidence la permanence de la plupart des masses boisées densification
structurantes du territoire avec des modifications souvent a la du marais Vernier
marge.

Deux évolutions marquantes sont a souligner :

A la premiére réside dans la dispariton d e n v140 heatare du
bois de La Londe, a | ede tBourgtheroulde, au profit de
I agriculture,

RA aLJ NJ\G)\Z)/
du bois de Laonde

A la seconde réside dans la densification de la zone du marais
Vernier avec une végétation dense et arborée beaucoup plus
importante auj our @&l luuwdéentaine d hect Lette s
densification arborée tend a refermer visuellement cet
environnement particulier et a cloisonner le paysage, tout en
augmentant son intérét environnemental .
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GRAND PAYSAGE
Evolution des masses boisées

) ) Bois deMauny
EVOLUTION COMPAREE DES MASSES BOISEES 1950-2020

Sur la mission de 1950, on peut constater une densité nettement

moins importante en 1950 qu a uj o e qui demhle, logique

compte tenu de | € v o Inatdrdlleo de la masse boisée qui
grandit ets € p al s e k & oifgéssus est révélateur de ce qui

est constaté al € c lwetérrtoge .

A Bien que la forét de Mauny conserve ses limites, on note la
présence de deux grandes clairieres qui ont fait l'objet de
coupe d'entretien et de replantation,

A Plus au sud, le boisement qui a investi la vallée séche s e st
nettement densifié et développé a l'adret. A l'ubac, les
boisements n'existaient pas dans les années 1950. On trouvait
des prairies séches gérées avec des troupeaux de moutons. 2020
Progressivement, les pentes ont été abandonnées et
réinvesties par des arbres de hauts jets. Cette évolution ne
concerne que les portions escarpées et difficles d ac duCs
territoire,

A Enfin, on note la présence de quelques bosquets éparpillés sur
le plateau qui perdurent depuis le milieu du XXE siécle et
ponctuellement une pression fonciére importante sur les
lisieres boisées.

e
-l 8 \‘“\"‘

1. .)

A&
2 k o o

L e T ) s

1950 | g \},““ :\\ﬁ ? '//'.n L b\

- Photo aérienne de 1950 avec la limite des boisements de 2020.
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DES BOISEMENTS LOCALISES

Les masses boisées occupent une part
perception du paysage.

importante dans la

La zone d ¢ t wahtenirement aux territoires voisins, ne compte
aucune grande forét emblématique . Cependant, la présence de
ces foréts en limite de territoire, imprime fortement de leur
présence, les paysages a | i ndet larforét domaniale de
Brotonne qui a investi une des boucles de la Seine au nord de la
Haye-de-Routot ou encore la forét domaniale de La Londe
Rouvray qui s €t and edetla zone d ¢t wtdisole les
communes du PLUI des zones trés urbanisées et industrielles
localisées dans une autre boucle de la Seine, autour de Cléon.

Al € c he territeire, on constate une répartition inégale des
grandes masses boisées. Elles se concentrent au nord, au nord-
ouest et nord-est sur les falaises qui surplombent la vallée de la
Seine, le long de la vallée encaissée qui prolonge la forét de
Mauny, et enfin plus au sud le long de la vallée de |
ruisseau de | E c a g Ileidds boisements sont moins étendus et
s or garem shapelets de bois dont la surface varie d u
cinquantaine d h e c taglue de 220 hectares pour le bois de
Bosc Renault.

Pour | e s s des tbbiseients sont composés de feuillus -
peuplements de chénes le long du marais Vernier, hétres et
charmes le long de | Ecquelon - et quelques poches de coniféres
qui contrastent avec la densité et la permanence de leurs aiguilles
al i n Jdesfesilleis qui évoluent tout aulongdel ann¢c¢e

GRAND PAYSAGE
Caractéristiques des boisements

oo i BN T ST S

ortante

La forét occupe les zones les plus escarpées du territoire. La densité de la lisiere arréte les vues et limite de maniére imp
les perceptions éloignées.

Oi et dun

ne

La forét qui investit les falaises qui surplombent la vallée de la Seine, isolant ainsi du fleuve les paysages de plateau.
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DES VUES ORGANISEES ET STRUCTUREES PAR
VEGETATION

LA

La présence des boisements de feuillus ou de coniferes joue un
r6le important dans la perception des paysages et la maniére dont
|  obserpeunlt eaup p r € Desleudpeésence ou leur absence
dépendra la qualité des vues et les profondeurs de champ.

La caractéristique majeure de ces plantations réside dans la
densité et | e fdé masse qu e lgén&ent. A cela plusieurs
explications :

A La composition des formations végétales et leur age. Les
feuillus qui composent la plupart des bois et des foréts
S or g a enplusenrs strates de végétaux dontl asso
contribue a produire cet effet de masse etd o pak i & dee
plantations joue un rdle trés important, car avec les années
chaque arbre s € p a besdsnisifie, et gagne en hauteur ce qui
accentue | i mpr ée demsikéntout en occupant une place
plus importante dans le paysage. Les parcelles de coniféres,
quant a elles, se distinguent par | a b s denstage arbustive
ou arborée qui est largement compensée par la densité des
végeétaux, leur couleur trés sombre et leur caractére persistant .

La localisation des peuplements . Le plus souvent les bois et
les foréts ont investi les secteurs pentus que | agria
progressivement abandonnés au profit des terres plus fertiles et
accessibles du plateau. Leur présence accentue le caractére en
creux et renfermé de ces portions de territoire a | i nt
desquelles les vues sont rapprochées et cloisonnées. Il en est
ainsi dans tous les petits vallons qui relient la Seine au plateau .
La présence végétale créait une sorte de limite trés épaisse
entre les paysages de la vallée de la Seine et les paysages de
plateau. Il existe alors trés peu de lien entre les deux espaces
quis o r g a chacsireandur maniére.

ci

GRAND PAYSAGE
Impacts sur les perceptions

C eslt as s ocidatunogéographie
marquée et de boisements denses et
imposants qui accentue | i mpsuc te,

paysage, de la végétation et qui limite les
porosités entre les différents lieux.

ation

Route bordée de part et d
emblématiques

a upar de tres beaux hétres, arbres

for Ct

La densi fie | horizon et limite |l es vues |l ointaines
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GRAND PAYSAGE
La haiedu19¥™a auj o

EVOLUTION DE L OCCUPATHTODE LA DENSITE DU
RESEAU DE HAIE

Les haies occupent une place prépondérante avec des modalités
d i mpl aetdedensité mui different en fonction des secteurs.
Le réseau de haie a considérablement évolué depuis le XIXE
siécle.

A Au XIXE, sur la carte d 1 tom tonstate une occupation trés
importante aux abords des zones habitées, des maisons isolées
et des fermes, mais également le long des routes qui sont bien
souvent bordées de part et d a uparrdes haies de feuillus .

Extrait de |l a carte dite d Etat Major.
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GRAND PAYSAGE
La place de la haie

EVOLUTION DE LA PLACE DE LA HAIE

Sur la mission aérienne de 1950, par rapport au XIXE, on constate
une réelle modification du paysage avec la disparition presque
systématique de | e s s @as thaies Iqui accompagnaient le réseau
routier, en particulier dans les zones de plateau. A1 i n Vee hage®
arbustives ou arborées qui bordent les vergers et les zones habitées
perdurent .

Sur la mission de 2020 on constate que les arbres qui encadraient
| ur b an que aetsoibles,villages ou les fermes isolées, existent
encore a uj o ur danshla plupart des configurations . La différence
entre les deux époques réside dans la densité des végétaux qui a
gagné en épaisseur et en hauteur. Par contre, | urbani sat.i
contemporaine, al i nwel slealancierahes accompagne
systématiquement de végétation. On assiste, en périphérie des
grosses bourgades ou a proximité des axes structurants, a une
modification du paysage qui se traduit par | a b s @erfilree végétal
entre le bati et le parcellaire agricole. Il en est ainsi, par exemple a
Bourg Achard avec la zone d a c t at \es ho@iveaux lotissements,
mais également plus au sud, avec les nouveaux lotissements
d habi quadmpiétent sur le bois de Bosc Renoult ou encore Le
Thuit Signol sur le plateau agricole.

La disparition des vergers au profit d u mgriculture de grandes
parcelles dédiées aux céréales et ponctuellement au lin, induit la
disparition de toutes les haies qui les encadraient .

On assiste progressivement a la disparition de certains éléments
identitaires du territoire comme les haies basses qui étaient présentes

sur le plateau pour cloisonner le parcellaire, ou les haies d ar lem e s
accompagnement de la trame béate qui ne sont plus
systématiquement plantées lors de nouveaux projets .

LEGENDE

Haie existante en 1950 et disparue en
2020
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UN RESEAU ENCORE DENSE ET UNE PRESENCE REPARTIE
SURL ENSE MBUWHERRITOIRE

Le territoire support du PLUI est riche d u rrame végétale
importante répartie sur | e n s auwmtertit@re, comme | il
carte ci-contre.

Le plus souvent constitué d a r dea haut-jet et plus rarement de
cépées et d ar b ueréseas de haies accompagne de maniére
systématique les anciens villages et les fermes isolées. Planté
pour protéger des vents dominants les constructions et les
vergers, pour limiter le ruissellement et freiner | € r dssisas)
ce vaste réseau donne au territoire une impression de densité
malgré un parcellaire agricole relativement lache et une
organisation qui tend a cantonner les haies arborées aux abords
des hameaux, des villages ou des fermes isolées.

Ces arbres, dont certains arrivent a maturité, créaient des
successions de plans plus ou moins denses qui orientent le regard
et cadrent les vues. On est alors dans un paysage qui semble
jouer a cache-cache avecl observateur

La végétation se caractérise par la présence ponctuelle de

laustr e

GRAND PAYSAGE
Répartition et impact sur les perceptions

chénes, mais le plus souvent on retrouve du charme, del €r abl e,
guelques merisiers et quelques hétres. Plus rarement un coniféere,
al e x ¢ a@sthaies nouvellement plantées autour des maisons
et qui sont dans ce cas de figure composées de thuyas.
LEGENDE
—— Réseau de haies
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GRAND PAYSAGE
Role de la haie dans le paysage

Effet de porte dans le paysage
Les haies arborées, plantation emblématique du territoire, peuvent fonctionner comme une porte dans le paysage, comme ici au sud de la forét de
Mauny. La densité, le volume et la hauteur de la haie ont un impact visuel fort, qui donne del € p a ias pagsage.

Présence végétale qui dissimule la trame batie
Les constructions anciennes, et dans une moindre mesure les constructions contemporaines, sont souvent noyées dans une épaisse végétation
composée principalement de haies arborées. La trame végétale fait ici office d € cenm no f fqgmua nnisien partielle des constructions .
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GRAND PAYSAGE
Role de la haie dans le paysage

La haie comme élément identitaire
La densité et | omni pradpmemit& de | h a laricienades haies arborées est un des éléments identitaire du territoire . De sa présence dépend
I a mb ieandersité du paysage.

Effet de densité et de profondeur de champs
La succession de haies arborées est a | or d g u grande profondeur de champs avec une ligne d h o rderseat foisonnante . La succession des
ces écrans donnent del € p a ias magsage.
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GRAND PAYSAGE
Les vergersdu 18™a auj o

LE VERGER : ELEMENT IDENTITAIRE DU XIXE SIECLE

Les vergers de pommes et ponctuellement de poires ont été
plantés en pied de coteau sous forme de pré-verger et en
accompagnement de la trame bétie sur le plateau.

A La carte d EtMajor, illustre le caractére identitaire du
verger, au méme titre que les haies, dans le paysage du XIXE
siecle. On les retrouve de maniére systématique autour des
fermes isolées et a la périphérie des villages et des hameaux
formant une ceinture verte autour des constructions . Iln €t ai t
pas rare d rgncontrer des bovins qui étaient alors utilisés pour
entretenir les prairies autour des arbres.

Extrait de |l a carte dite d Etat Major.
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GRAND PAYSAGE
Les vergersdu 18™a auj o

1950

DISPARITION PROGRESSIVE DES VERGERS DEPUIS LA
SECONDE GUERRE MONDIALE
Entre les années 1950 et auj o ur bt nbmbre, de vergers a
considérablement diminué. A cela deux raisons principales :
A Pendant les deux guerres mondiales, | i achéte une part

importante de la production d a | @awmlh fabrication des

explosifs . Ce commerce, qui assurait d'importantes débouchées

pour l'alcool de cidre, cesse avec la fin des deux guerres et la

modernisation de l'arsenal.
A C e stcette époque également que les pouvoirs publics

mettent en place des mesures pour lutter contre | al cool i sme

qui se traduisent par | i nt e rdel planteri des vergers de

plus de 20 sujets sans autorisation, par la suppression du

privilege de bouilleur de cru et par | at t r debsubtventiom

pour | ar r adeshagbrpse 2020

Ces mesures ont tres largement participé a la disparition de
I e s s deg vergers. Avec cette disparition, ¢ etsut un pan du
paysage qui est modifié en profondeur . En effet, les vergers et les
prairies paturées assuraient la transition entre les secteurs
urbanisés et les parcelles cultivées.

LEGENDE

—— Verger existant en 1950 et disparu en 2020
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