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l. Objet de la modification

Saint-Ouen -de-p UQA Gdzwts3 | L dz O3 ¢ | Qodz Ot A s &) Ljs « Capltjpoo70t g wGLjs 3 ¢ |
La présente modification vise a identifier des batiments pouvant changer de destination en zone

naturelledanslePLU L O OQdzp 03s¢ Ot Ligd33sgadEh wl A Ws ) ¢eGaitdy@tian dzs [ P

ou de commerces et services a la population

[I.  Justification de la procédure

1. ! wf3g)dzg O gQqQdz Qdz |t AwGLjs3¢tdz gQdsgdzys G¢

«Lj £qQ303glLjf3ds OQdzo [ Lisé | QgLiA¥ Ot AwGLi36RALIE8A8dzpchde QGO 3 s
Qdz |t AWyGLjs 3 ¢t dzm

1.2. Choix de la procédure de modification

«t LjwJ 3 g-Bédmtraduit' & p rocédure : « Sous réserve des cas ou une révision s'impose en
application de l'article L153  -31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public

de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientatio ns
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

«t LjwJf 3 g3l dxpose les'tas ou la procédure de révision doit étre employée :
« Si I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de :

- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Ou réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance. »

La présente modification ne change pas les orientations du PADD, ne réduit pas un EBC, ne réduit
pas une zone agricole ou u  ne zone naturelle et forestiére, ne réduit pas une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et

$t380A3 L [Li¢ Qdz Owljsdzg w3 ¢ whdzpg Qdz sA3¢Ljsgdzh

Les évolutions entrent bien dans le cadre de la procédure de modification.

[1.3.  Choix de la procédure de modification simplifiée

«t Ljwf 3 g4ldit que la odification est soumise a enquéte publique lorsque les évolutions ont
« pour effet de :

- Majorer de plus de 20 % les possibilités de construct ion résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Diminuer ces possibilités de construire ;
- Ou de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

La présente modification identifie 7 batiments pouvant changer de destination en zone naturelle

dans le PLU (destinations envisagées activités [ QA w3 ¢ J 3 wAdzdL = gt | reshagratignt U G G dz
commerces et services a la population). En raison du faible nombre de batiments visés, et parce que

les batiments existent d éja (leur réhabilitation se faisant a surface constante ou faiblement



agrandie ), la modification du PLU entre bien dans le cadre procédural « simplifié », sans enquéte
publique.



l. Contexte reglementaire

Afin de permettre la préservation du patrimoine rural, la loi « urbanisme et habitat » du 2 juillet 2003

a prévu que le PLU puisse 3 Qdzs [ 303 dzw | dz¢ GO [3tdzs [ ¢ LiOw3gqldzp oA odgc
changement de destination OA¢ | Qwoé wAdz | tQk||Gulifda[qQs| Lgddz Lat dzW | L Q3 [ Lj
(ancien article L123-3-10A g qQdz Qdz | X A wGLjs 3 ¢ t dz

>qs { wLj3 wdzk dzs [ 0 | t Lj8-§ guizmentiojwdit Jygel sduls des « Hatiments agricoles »

| AALj3dzs [ dLj3wdz [t qGddz Qt As gULjs Odzt dzs [L15Q dizu Qodis de3 s Ljf 3
L t A wGLjgy lé terdplace mentionne quant a lui les « batiments », sans plus de précision. Tous les

batiments sont donc dorénavant concernés, peu importe leur destination initiale. Il doit toutefois

ot LiO3 w Odz § GOJ 3t desngtricticdh k coQveree gt clése > ge dwi exclut naturellement les

ruines.

Ms Lil lL3gLif3Qds GEOKt lguqosiy [Qldz &t cesupatimergsodaidmt étre désignés

individuellement  dans les documents graphiques du reglement.

Attention, en raison d  es nouveaux usages qui peuvent étre introduits dans les batiments désignés,

31 gQst3dzs{ LA | wGlLjl LjGL dz Qdz ¢t Lj¢o ¢ A wdzw wAdz | dz¢ gULjsO
compromettre « l'activité agricole ou la qualité paysagere du site » (article L15211du co de de

Lt AWGLs B9 £ dzdzwlj | Liwf39AL 3Awdztdzs{ Liffdzs{3qQs G LL [wa®¥3t:
pouvant générer des nuisances au voisinage (odeurs, bruit, etc.). A cet effet, les distances

Ot GL 43 0sdzt dzs [ ¢ wGg3 | wQuwA dz¢3 dii codesuatiztevroiit éfetprijes ercorpptz. « + 4

Il. B atiments concernés

Le plan suivant identifie les deux sites sur lesquels sont présents les batiments visés par la présente
modification
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I.1. Chéateau de la Brosse / ancienne ¢ olonie de Romainville

Lt Ljs g 3 dzdogielzle ®Romainville a occupé le chateau de la  Brosse a partir de 1954 , belle demeure
bourgeoise du XIX®me siécle, sise 11 rue des Souches a Saint -Ouen -de -Thouberville, dans le hameau
de la Brosse.

La commune de Romainville, ancienne propriétaire des lieux, a récemment revendu le chateau. Les
nouveaux propriétaires souhaitent QOGtsdz, Q| | dzwy Asdz Ljg[{ 383G £3W[dz Ot Ljgg
récepti on, etc.) et de services a la population (créche, etc.).
«t3Qdzs[303¢gLif3Qs | Quldz 393 ¢Auw i-dedB§ patlaizétdilgs roadesg Ljl 3 ¢ Go
- BLl:le chateau et son extension  arriére ;
- B2l Jtljsg3dzssdz tLj3;6qs Qdz OLjwQ3dzs
dzs [ wGdzm

- B3etB4 :lesdeux | Ljit3 ] L ds¢ Ot
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Le chateau de la Brosse (B1)

Le chéateau de la Brosse et son extension arriere (B1)
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La maison de gardien (B2)

«dz | Li53) L Qs OWdzs |
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«dz | Lis3) | Qs Qwdzs {

Le pilon OWwdzs [ wGdz T=
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1.2. Manoir de Rudemont

Le Manoir de Rudemont, sis 21 route nationale, date du XVIIe siecle .

ul ot Li03{ Ot As dz (dctuplemenged habitation)3 5,Gue 3 s Ggdzd ¢ 3 dz Qt 3t [ Quf Ljs
réhabilitation en raison de la présence de Mérule. Cette réhabilitation pourrait étre opérée a la faveur
Ot Asdz [ wlLjs ¢ 0 ChofikittjipBisdigue elzs /ou de restauration.

«t 3Qdzs [ 303gLjf 3 8stimerdsuj| azligeyg P leplanugi  -dessous par les étoiles rouges)
- B5:lechateau ,ycompris son extension aunord -ouest ;

- B6 :uncommun au sud -ouest du chateau ;

- B7 : une ancienne charreterie
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La facade principale du manoir (B5)

s 5 R - ,~; .
La facade arriere du manoir (B5)
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Le commun  au sud -ouest (B6)
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Charreterie (B )
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[ll.  Evolutions apportées au PLU

Les évolutions suivantes sont apportées au PLU

llI.2.  Plan de zonage

Le plan du PLU est complété de maniere a locali ser les 7 batiments pouvant changer de destination
en zone naturelle

Plan de zonage avant / aprés (Chéateau de la Brosse )

Plan de zonage avant / apres (Manoir de Rudemont)



























