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| - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, et en particulier
de ses articles L.123.1 a L.123.20 et R. 123.1 a R. 123.25.

ARTICLE 1 : Champ d'application territorial du plan
Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de SAINT OUEN DE THOUBERVILLE
(27).

ARTICLE 2 : Portée respective du réglement a I'égard d'autres
Iégislations relatives a l'occupation des sols.

Les dispositions du présent réglement se substituent & celles des articles R.111-1 & R.111-26 du
Reéglement National d'Urbanisme (R.N.U.) & I'exception des articles suivants, dits d'ordre public, qui sont
et demeurent applicables sur le territoire communal :

+ R.111- 2 : Salubrité et sécurité publique

+ R.111- 3- 2 : Conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique

* R.111- 4 : Desserte (sécurité des usagers) - accés - stationnement

+ R.111-14-2 : Respect des préoccupations d'environnement

R.111-15 . Respect de l'action d'aménagement du territoire

R.111- 21 : Respect du patrimoine urbain, naturel et historique

L.111-3 : Reconstruction a l'identique aprés sinistre

L.421-3 : Réglementation du stationnement

Sont et demeurent également applicables sur le territoire communal :

SURSIS A STATUER :

Les articles L.111-9, L.111-10, L123-5, L123-7, L313-7, ainsi que l'article 7 de la loi N° 85-1496 du
31 décembre 1985 relatif a I'aménagement foncier rural, sur le fondement desquels peut &tre opposé un
sursis a statuer.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
L'article L.421-4 du Code de I'Urbanisme, relatif aux opérations déclarées d'utilité publique.

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les dispositions de |a loi du 27 septembre 1941 et des décrets qui la modifient, soit : "toute découverte
fortuite mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, l'art, I'archéologie ou la numismatique
doit étre signalée immédiatement a la « Direction Régionale des Affaires Culturelles de 'EURE" par
lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture du Département. Les vestiges découverts ne doivent en
aucun cas étre aliénés ou détruits avant I'examen par des spécialistes mandatés par le Conservateur
Régional. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 322.2 du Nouveau Code Pénal.
Les dispositions du décret N°86-192 du 5 Février 1986 relatif & la prise en compte de la protection du
patrimoine archéologique dans les procédures d'urbanisme.

La Loi du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive et les décrets qui la compléte.

NORMES D’ISOLATION PHONIQUE LE LONG DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES :

La loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, et les décrets qui la complete.

Les dispositions de I'arrété préfectoral du 8 avril 2003, qui institue le classement applicable aux
infrastructures terrestres dans 'EURE. Les secteurs concernés sont reportés pour indication sur les
documents graphigues. :

CONSTRUCTIONS REMARQUABLES :

Pour les batiments ou ensemble de batiments repérés aux documents graphiques au titre de I'article
L123-1-7° du Code de l'urbanisme :

- Toute démolition devra faire I'objet d'une autorisation,

- Les demandes d’autorisation de construire pourront étre soumis au SDAP pour avis.
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DE PLUS :

. L'EDIFICATION DES CLOTURES est soumise & déclaration, conformément aux articles L.441-1 et
R.441-1 et suivants du Code de l'urbanisme,

. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS sont soumis & une autorisation prévue aux articles
L.442-1 et R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

- LES DEMOLITIONS SOUMISES A AUTORISATION le sont, dans les conditions définies a l'article
L.430-1 du Code de I'Urbanisme,

- LES COUPES ET ABATTAGES D'ARBRES sont soumis a autorisation dans les espaces boises
classés (figurant au plan) au titre de l'article L.130-1 du Code de l'urbanisme,

. LES DEFRICHEMENTS sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés au titre de
l'article L.311-1 du Code Forestier ; Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces
boisés classés (figurant au plan) au titre de l'article L.130-1 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE 3 : Division du territoire en zone

Le territoire communal est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser, zones agricoles et zones
naturelles et forestiéres. .

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre
IIUIIl

Les zones & urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par les
lettres "AU". On distingue des zones ouvertes a I'urbanisation : le nom de la zone est précédé d’'un
« 1 » et des zones réservées pour le développement & moyen et long terme : le nom de la zone est
précedé d'un « 2 ».

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par la lettre
IIAII

Les zones naturelles et forestiéres sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commengant par la lettre "N".

ARTICLE 4 : Adaptations mineures de certaines régles

Les dispositions des articles 3 & 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (articles L. 123-1 et R421-15 et
suivants du Code de 'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne sera accordé que pour des travaux qui améliorent la
conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet & leur égard (sauf dispositions
particuliéres du réglement).
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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ZONE

Caractére de la zone

La zone U correspond aux secteurs construits et équipés de la commune.
Elle a vocation a recevoir de I'habitat et toutes activités, services ou équipements,
normalement liés et compatibles avec sa vocation résidentielle dominante.

On distingue des secteurs Ub, qui regroupent les constructions baties en extensions
des hameaux ruraux, dont on souhaite maitriser la densification du fait de la capacité
restreinte des voies et réseaux et de l'intérét de leu cadre paysager.

Le reglement du secteur Ue, destiné aux activités économiques est porté a lissue de
celui-ci pour plus de clarté.

Article UA Occupations ou utilisations du sol interdites
Art. U.1

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances

gu’elles supposent, avec la vocation dominante de la zone sont interdites, soit en

particulier :

- Les nouvelles installations industrielles ou agricoles,

- Les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés.

- Les entrep6ts commerciaux qui ne sont pas liés & un commerce de vente au détall,

- Les carriéres,

- Les affouillements et exhaussements de sols a I'exception de ceux nécessaires aux
equipements d'infrastructures et aménagements paysagers prévus dans
I'aménagement de la zone ou du secteur,

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes.

- Tout hébergement Iéger de loisirs.

Article U.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres
Art, U.2

1- Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérés au
reglement graphique, toute construction nouvelle sera interdite en application de I'article
R111-2 du code de l'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartée. Cette
prescription ne concerne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes.

2 - Les constructions sur sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabilité des
petitionnaires qui prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des

risques d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols ou aux conditions d'écoulement
des eaux pluviales.

3- Les établissements & vocation artisanale ou de service sont autorisées sous réserve
qu’elles ne soient pas susceptibles de produire des nuisances (bruit, trafic, odeurs, ...)
incompatibles avec la vocation dominante de la zone :

4- Les aménagements et installations nécessaires a l'exploitation et a la sécurité des
infrastructures de transport d’hydrocarbure sont de plus autorisées.
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Article U.3 Accés et voirie

Art. U.3
|- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m. Il ne desservira pas plus de deux maisons
individuelles, au-dela, 'accés sera assimilé a une rue : il remplira les dispositions
applicables aux voies (place de retournement dans les voies en impasse, largeur minimale
de chaussée...).

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et sortie
de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements et apporter la moindre géne possible & la circulation publique.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra étre imposé sur I'une
d'elles pour des questions de sécurité.

II- VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination (largeur adaptée au trafic,...). Elles
auront des caractéristiques adaptées a I'approche et a l'acces des véhicules de lutte
contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres. Ainsi :

- Les voies en impasse seront aménagées pour permettre le retournement des
véhicules.

- Les nouvelles voies ouvertes a la circulation automobile auront une emprise au moins
égale 4 8m (dont 5m de chaussée) ; cette emprise pourra étre réduite sans jamais
étre inférieure & 5m pour les voies en impasses ne desservant que gquelques
logements.

Pour les lotissements ou les groupes d’habitations, la possibilité de raccorder la voirie de
I'opération (rue, chemin, piste cyclable,...), en espace non-privatif, & d'autres opérations
contigués prévues ultérieurement sera imposee.

Article U.4 Desserie par les réseaux

Art. U.4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT :

- dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations,

- dans les zones d'assainissement non-collectif, les installations d'assainissement
individuel respecteront les dispositions prévues par la réglementation en vigueur. Sur
demande des services techniques du SIVU DE ROUTOT, une étude a la parcelle
pourra étre requise pour préciser, suivant la nature des sols, le dispositif le plus
adéequat.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (canalisations ou fossés),
lorsqu'il existe. En I'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permetient
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe des eaux
pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet des eaux pluviales.
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Ill - ELECTRICITE — TELEPHONE :
L'effacement des réseaux et branchements est obligatoire.

Article U.5 Superficie minimale des terrains
Art. U5
Lorsgu'un dispositif individuel est requis pour I'assainissement des eaux usées d’'une
nouvelle construction ou du fait du changement de destination d’'une construction
existante, le pétitionnaire devra disposer d’une unité fonciere au moins égale a 1000m2,
pour en permettre la réalisation.
Article U.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques
Art. U.6

Les constructicns respectent les marges de recul portées au réglement graphique. En
I'absence d'indications, les dispositions suivantes s'appliquent.

En Ub
1°lelong de I'A13: Les constructions sont implantées a une distance de l'alignement
de la voie au moins égale a 30m.
Cependant, dans la bande de 30m comptée par rapport a I'alignement, I'extension
limitée des constructions existantes et la construction de leurs annexes sont
autorisées.

2°- Le long de la RD675: Les constructions sont implantées a une distance de
l'alignement de la voie au moins égale & 50m. Cependant, dans la bande de 50m
comptée par rapport a |'alignement : I'extension limitée des constructions existantes et
la construction de leurs annexes sont autorisées.

3> le long des autres voies ouvertes ala circulation automobile : les constructions sont
implantées a une distance de I'alignement comprise entre 5m et 35m.
Cependant :
l'extension limitée des constructions existantes est autorisée,
- la construction des annexes des constructions présentes sur l'unité fonciére est
autorisée est autorisée a une distance de I'alignement au moins égale & 5m.

4°- le long des chemins : les constructions sont implantées a une distance de leur axe
au moins égale a 5m.

Surlerestedelazone :

Les constructions sont implantées soit & I'alignement ou au retrait a l'alignement existant le
long d'une voie ouverte & la circulation automobile (y compris agricole), soit a une distance
de I'alignement au moins égale a 5m.

Le long des autres chemins, les constructions sont implantées a une distance au moins
égale a 3m de leur alignement.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables :

- Ni a I'extension de constructions existantes qui ne respecteraient ces dispositions,
dés lors que cette extension se fait dans le prolongement de la construction
existante et ne reéduit pas la distance de I'ensemble par rapport & la voie.

- Ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét géneral.
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Article U.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Art. U.7
1°- Les constructions respectent les marges de recul portées au reglement graphigue.
En 'absence d'indications, les dispositions suivantes s'appliquent.
2°- Les constructions sont implantées :

- soit en limite séparative de propriétés. Les constructions ou parties de
constructions présenteront alors une hauteur a I'égout le long de cette limite
inférieure & 3m et une hauteur au faitage inférieure & 5m.

- soit & une distance de celles-ci au moins égale a 4m.

Néanmoins, I'implantation d'abris de jardin d'une emprise au sol inférieure & 12m2 et d’une
hauteur totale inférieure & 3m est autorisée dans la bande précédente de 4m de largeur.
3°- L’extension mesurée d’une construction existante qui ne respecterait pas les
dispositions précédentes est autorisée, dés lors qu’elle ne réduit pas la distance de
I'ensemble par rapport & la limite séparative de propriétés.
Les équipements d'infrastructure ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét général peuvent s'implanter en limite
séparative de propriétés.
Article U.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére

Art. U.8
La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
&tre au moins égale & 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.
Cette disposition ne s’applique que si I'une des constructions concernées est a usage
d’habitation, d’hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.
Article U.9 Emprise au sol des constructions

Art. U.9
EnUb :
L’emprise au sol des constructions est limitée a 15% de la superficie totale de I'unité
fonciére.
Surlerestede lazone :
L’emprise au sol des constructions est limitée & 30% de la superficie totale de l'unité
fonciére. Elle pourra étre protée & 50% lorsque les constructions comprendront des
commerces ou services en rez-de-chaussée.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni au changement de destination dans
des constructions existantes (sous réserve que leur qualité constructive le justifie), ni aux
équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.
Article U.10 Hauteur des constructions

Art. U.10

Les nouvelles constructions comprendront au maximum 2 niveaux, plus les combles, non
compris les sous-sols enterrés et leur hauteur au faitage restera inférieure & 10 m,
comptée par rapport au point le plus bas du terrain naturel sous I'emprise de la
construction.
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Le dépassement de cette hauteur est autorisé dans le cas d'adossement a un batiment
de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de cette construction existante.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article U.11 Aspect extérieur

o Art. U.11
DISPOSITIONS GENERALES
Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou
couleur de toiture, cloture...), celles-ci peuvent étre imposées a toute nouvelle
construction pour préserver I'harmonie de I'ensemble.

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle, étrangére a la région est interdit.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractere

général pour ce qui concerne notamment, I'narmonie des volumes, l'‘échelle des

percements et les associations de matériaux et de teintes.

Les annexes présenteront des teintes et des caractéristiques d'aspect similaires & celles
_de la construction principale. Elies pourront étre en bois.

La construction en matériaux de fortune est interdite.

Les constructions d’Architecture Contemporaine® ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, batiments haute
qualité environnementale, emploi de panneaux solaires,...) sont autorisées dés lors
qu’elies justifient de leur bonne insertion dans I'environnement bati.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région.

Les fagades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne sont pas
réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents recevront soit un enduit soit un
parement.

DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE
D'ACTIVITES :

On privilégiera I'emploi de bardage de bois en fagade ou de matériaux de facade de
couleur foncée (gris, couleur ardoise, ...) ; Les matériaux brillants sont interdits. Les
changements de teinte de bardage doivent correspondre a des changements de
volumétrie.

TOITURES

Les toitures mono-pentes ou terrasses ne seront autorisées que pour la couverture
d'une partie d'une construction.

Le volume principal d'une construction a usage d'habitation sera principalement couvert
de deux pans de pente au moins égale & 45°.

Des pentes différentes seront cependant autorisées pour permettre le raccordement 2 la
toiture d'une construction existante dont les pentes ne respecteraient pas la régle
précédente.

Les constructions qui ne seraient pas recouvertes d'ardoises ou de tuiles devront I'étre
avec des matériaux d'aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisées : les toitures en chaume, en zinc, ainsi que des plaques de
couleur ardoise pour la couverture des hangars a usage d’activités.

Les annexes des constructions a usage d’habitation seront recouvertes avec des
matériaux d’aspect similaire & ceux employés pour la construction principale.

CLOTURES :

Elles auront une hauteur maximale de 2m.
L'emploi de tous matériaux de fortune est interdit.

Commune de SAINT OUEN DE THOUBERVILLE
P.L.U. - REGLEMENT page 7



Sur rue : L’emploi de panneaux de béton pleins ou évidés est interdit ; les cltures

seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composés) :

- Un muret dont la hauteur n'excédera pas 0,80m,

- Un grillage sur potelets ; il sera alors obligatoirement doublé d'une haie
d'essences locales.

- Des lisses normandes ou tout autre dispositif & claire-voie.

En limite séparative de propriétés : Les clotures réalisées en limite avec des parcelles
non destinées a la construction (espace naturel ou agricole) seront obligatoirement
constituées de lisses normandes ou de grillages (ils seront alors obligatoirement
doublés d'une haie d'essences locales).

PROTECTION DES PLANTATIONS:

Les espaces boisés classés repérés sur le réglement graphique sont protégés au titre
des articles L130-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

Les plantations existantes (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. En particulier, les haies bocagéres, existantes en bordure de
voie, seront conservées lors de la construction d'une parcelle, ou reconstituées en recul
si cela est nécessaire a I'aménagement de la voie ou & l'accés de la parcelle.

Les plantations a créer prescrites au réglement graphique seront constituées de haies
bocageéres.

Article U.12 Stationnement

Art. U.12
Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies.
Pour les nouvelles constructions & usage d’habitation, ou le changement de destination
de constructions existantes au profit de I'habitat, il est exigé deux places de
stationnement par logement. L'accés des parcelles devra étre aménagé de fagon a faciliter
le stationnement devant le portail et a limiter toutes manceuvres sur la voie publique. Cette
disposition ne s'applique pas a I'extension limitée des logements existants.
Article U.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de

jeux et de loisirs et plantations
Art. U.13

Les cldtures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales.
Les haies de coniféres ou de laurier-palme sont en particulier interdites.

Des haies bocagéres ou des rideaux d'arbres d'essences locales masqueront les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et
faciliteront I'intégration dans le paysage des constructions de grandes dimensions.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 6 places de
stationnement.

Les parcelles recevant de I'habitat comprendront un espace vert planté au moins égal a 30
% de la superficie totale de la parcelle ; Cet espace sera planté a raison d’'un arbre par
tranche de 300m2 d’unité fonciére.

Les lotissements ou groupe d’habitation comprendront des espaces verts dont la
superficie sera au moins égale a 10 % de la superficie totale de I'unité fonciere. lis seront
plantés d’arbres-tiges et aménagés de fagon a permettre les jeux des enfants en toute
sécurite.
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Pour étre décomptés :

1) lls ne comprendront :
- Ni aires de stationnement
- Ni bassins de rétention des eaux pluviales, a I'exception des ouvrages qui par leur
paysagement (noues plantées...) font partie integrante des espaces verts.
- Niles voies vertes préevues.

2) lls seront prévus de fagon & permettre un entretien facile : pour étre comptabilise, ils
n‘auront pas une superficie inférieure & 50m2 et une largeur inférieure a 2m.

Rappel pour information :

Les haies sont plantées & une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 0,50m ; Elles ont une hauteur inférieure a 2m.

Les arbres sont plantés & une distance de la limite séparative de propriété au moins }.
égale a 2m. La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction
est égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'dge adulte.

Article U.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Art. U.14
Néant.
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ZONE

Caractére de la zone
La zone Ue est destinée a l'accueil d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou
de services. Elles devront étre compatibles avec la proximité de quartiers résidentiels.

Article Ue.l Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol autres que celles prévues par le caractére de la zone

sont interdites, et en particulier :

- Les nouvelles constructions & usage de logement a I'exception de celles qui sont
prévues a l'article Ue2,

- Tout hébergement léger de loisirs,

- Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois.

- Les dépdts de ferrailles, matériaux de demolition, déchets et véhicules désaffectés,
en dehors de secteurs spécifiquement aménagés et paysagers pour cet effet.

- Les abris de fortune,

Article Ue.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées :

- L'extension mesurée des constructions existantes, et leur changement de
destination dans la limite des activités autorisées par le caractére de la zone,

- La construction de logement s'ils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire afin d’assurer la surveillance, le gardiennage ou la
direction des établissements et services généraux de la zone et sous réserve qu'ils
soient intégrés & une construction a usage d'activité.

- Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

- Les aires de stationnement paysagée dans une bande de 30m comptée par rapport &
l'alignement a la voie

Article Ue.3 Accés et voirie

- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégageés de fagon a assurer la visibilité et la securité lors des manceuvres d'entrée et sortie
de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements, et apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

II- VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent éire desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination (largeur adaptée au trafic,...). Elles
auront des caractéristiques adaptées & l'approche et a l'acces des véhicules de lutte
contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Art. Ue.

Art. Ue.2

Art. Ue.3
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Article Ue.4 Desserte par les réseaux

Art. Ue.4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

[1- ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT :

- dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations,

- dans les zones d'assainissement non-collectif, les installations d'assainissement
individuel respecteront les dispositions prévues par la réglementation en vigueur. Sur
demande des services techniques du SIVU DE ROUTOT, une étude & la parcelle
pourra étre requise pour préciser, suivant la nature des sols, le dispositif le plus
adéquat.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales :

(dispositions prévues par l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique) "tout
déversement d'eaux usées, autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe
suivant la nature du réseau a emprunter ou des fraitements mis en oeuvre, les
caractéristigues que doivent présenter ces eaux usées pour éire regues. Cette
autorisation peut étre subordonnée a la participation de l'auteur du déversement aux
dépenses de premier établissement, d'entretien et d'exploitation entrainées par la
réception de ces eaux. "

c) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (canalisations ou fosses),
lorsqu'il existe. En l'absence de réseau, ou lorsque ses caracteristiques ne permettent
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe des eaux
pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet des eaux pluviales.

il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
L'effacement des réseaux et branchements est obligatoire.

Article Ue.5 Superficie minimale des terrains

Art. Ue.5
Néant.

Article Ue.6 Implantation des constructions par rapport aux voies
Art. Ue.6

Le long de I'A13:

Les constructions sont implantées & une distance de l'alignement de la voie au moins

égale a 30m.

Les aires de stockage visibles depuis I'A13 sont interdites dans cette bande de recul.

Seules les aires de stationnement paysagées sont autorisées : une haie basse taillee

sera plantée en bordure de I'alignement avec 'A13

Le long des autres voies ouvertes a la circulation automobile : les constructions sont
implantées & une distance de leur alignement au moins égale a 5m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét general.
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Article Ue.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Les constructions sont implantées a une distance des limites séparatives de propriétés au
moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre tout point de la construction et le
point de la limite parcellaire le plus proche, avec un minimum de 3m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.
Ces dispositions s‘appliquent sans préjudice des dispositions propres a la réglementation
sur les installations classées pour la protection de I'environnement.

Article Ue.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére

Neant.

Article Ue.9 Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions sera au plus égale a 40% de la superficie totale de
['unité fonciere.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure et
ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article Ue.10 Hauteur des constructions

La hauteur au faftage des constructions est limitée a 12m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou aux ouvrages techniques de faible emprise (pyldnes, portiques, etc...) nécessaires au
fonctionnement des entreprises autorisées sur la zone ou des services d'intérét général.

Article Ue.11 Aspect extérieur

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions présenteront une simplicité de volume, une unité de structure et de
matériaux assurant une bonne intégration dans le paysage environnant, ainsi qu’un
traitement architectural homogéne sur toutes leurs fagades, ce qui exclue toute
discrimination entre fagade principale et fagade arriére.

Les fagades, les soubassements, murs de souténement ou murs de cldture qui ne
seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents (tels que le bardage
métallique ou le bardage de bois naturel) recevront un enduit soit peint soit teinté dans la
masse. Les teintes respecteront I'harmonie générale du quartier ; Les teintes vives sont
limitées aux enseignes et éléments de modénature.

Les toitures seront de couleur ardoise ou grise (a I'exclusion des nuances claires), elles
pourront étre couvertes de zinc. Elles seront traitées avec le méme soin que les fagades.

ENSEIGNES

Les nouvelles enseignes ne comporteront que les inscriptions nécessaires a la raison
sociale ou l'objet social de I'activité. Elles ne déborderont pas du volume de la
construction et seront intégrées a son architecture.

Art. Ue.7

Art. Ue.8

Art. Ue9

Art. Ue.10

Art. Ue.11
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PROTECTION DES PLANTATIONS

Les plantations existantes (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. En particulier, les haies bocagéres, existantes en bordure de
voie, seront conservées lors de la construction d’une parcelle, ou reconstituées en recul
si cela est nécessaire a 'aménagement de la voie ou a I'accés de la parcelle.

Article Ue.12 Stationnement

Chaque entreprise doit assurer dans I'emprise du terrain qui lui est affecte, le
stationnement, les aires de manceuvres, de chargement et de déchargement, de tous les
véhicules nécessaires a son activité (personnel, clients, fournisseurs, etc ).

Article Ue.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de
jeux et de loisirs et plantations

Les cldtures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales. La plantation de clotures de thuyas (ou essences assimilées)
est interdite.

Des haies bocagéres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les
aires de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules
utilitaires, et faciliter l'intégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes
dimensions.

Les clotures grillagées doivent étre doublées de haies vives d'essences locales.

Les marges de recul en bordure des voies seront plantées et ne pourront pas recevoir
d'aires de stockages de matériel.

Article Ue.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Néant.

Art. Ue.12
Art. Ue.13
Art. Ue.14
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Ill- DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

ZONE
1AU

Caractére de la zone

Cette zone naturelle a équiper est destinée, compte tenu de sa situation, a I'extension
des quartiers résidentiels. Elle pourra recevoir de I'habitat et les activités, services et
equipements qui lui sont normalement liés.

On distingue des secteurs 1AUb, destinés a recevoir une densité comparable & celles
des zones Ub en bordure ou au sein desquels ils s'insérent.

Article. 1AU.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances
qu’'elles supposent, avec la vocation dominante de la zone sont interdites, soit en
particulier :

- Les nouvelles installations industrielles ou agricoles,

- Les depbdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés.

- Les entrepbts commerciaux qui ne sont pas liés & un commerce de vente au détail,

- Lescarrieres,

- Les affouillements et exhaussements de sols a I’exception de ceux nécessaires aux
équipements d’infrastructures et aménagements paysagers prévus dans
"'aménagement de la zone ou du secteur,

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes.

- Tout hébergement |éger de loisirs.

Article 1AU.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1- CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION :

les secteurs de cette zone seront cuverts & l'urbanisation au fur et & mesure de la
realisation des aménagements et équipements prévus par le PADD et les Orientations
d’Aménagement qui le complétent. Ainsi, un aménagement partiel d'un secteur ne devra
pas étre de nature & compromettre ou renchérir 'aménagement ultérieur du reste du
secteur.

2- Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérés au
réglement graphique, toute construction nouvelle sera interdite en application de

I'article R111-2 du code de I'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas
écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets d’extensions mesurées et les
annexes.

3- Les sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabilité des pétitionnaires qui
prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols ou aux conditions d'écoulement des eaux
pluviales.

Art. 1AUA

Art. 1AU.2
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Article 1AU.3 Accés et voirie

I- ACCES :

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m. Il ne desservira pas plus de deux maisons
individuelles, au-dela, l'accés sera assimilé a une rue : il remplira les dispositions
applicables aux voies (place de retournement dans les voies en impasse, largeur minimale
de chaussée...).

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et sortie
de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements et apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

" Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

II- VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les

caractéristiques correspondent a leur destination (largeur adaptée au trafic,...). Elles

auront des caractéristiques adaptées a l'approche et a l'accés des véhicules de lutte

contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménageres. Ainsi :

- Les voies en impasse seront aménagées pour permettre le retournement des
véhicules.

- Les nouvelles voies ouvertes a la circulation automobile auront une emprise au moins
égale a 9m (dont 5m de chaussée) ; cette emprise pourra étre réduite sans jamais
&tre inférieure & 6m pour les voies (dont les impasses) ne desservant que quelgues
logements.

En application des principes d’aménagement définis par les ORIENTATIONS

PARTICULIERES D’AMENAGEMENT qui complétent le PADD.

- Pour les lotissements ou les groupes d’habitations, la possibilité de raccorder la voirie
de l'opération (rue, chemin, piste cyclable,...), en espace non-privatif, a d'autres
opérations contigués prévues ultérieurement sera imposée,

- Laréalisation de cheminements piétons ou cyclistes sera imposée afin de raccorder
I'opération aux cheminements existants ou prévus. lls auront une emprise minimale
de 5m.

Article 1AU.4 Desserie par les réseaux

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT :

- dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations,

- dans les zones d'assainissement non-collectif, les installations d'assainissement
individuel respecteront les dispositions prévues par la réglementation en vigueur. Sur
demande des services techniques du SIVU DE ROUTOT, une étude a la parcelle
pourra étre requise pour préciser, suivant la nature des sols, le dispositif le plus
adequat.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (canalisations ou fossés),
lorsqu'il existe. En I'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant |'évacuation directe des eaux
pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les

Art. 1AU.3

Art. 1AU.4
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installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
decanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet des eaux pluviales.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
L'effacement des réseaux et branchements est obligatoire.

Article 1AU.5 Superficie minimale des terrains

Art.
Dés lors qu'un dispositif individuel est requis pour I'assainissement des eaux usées d’une
nouvelle construction, le pétitionnaire devra disposer d’une unité fonciére au moins égale
a 1000m2, pour en permettre la réalisation.
Article 1AU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Art.
Les nouvelles constructions sont implantées & une distance :

- Des rues existantes avant aménagement de la zone : au moins égale & 5m.
- Des chemins pédestres ou cyclables existants ou & créer : au moins égale & 3m.
Il n'est pas défini de régles d'implantation le long des voies internes de 'opération
d'aménagement.
Les equipements d'infrastructure ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét général peuvent s'implanter & partir de
I'alignement.
Article 1AU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Art.
Les constructions sont implantées a une distance des limites séparatives de propriétés au
moins égale a 4 m.
Cependant, I'implantation d’abris de jardin d’'une emprise au sol inférieure & 12m2 et d’une
hauteur totale inférieure a 3m est autorisée dans la bande de recul précédente.
Les équipements d'infrastructure ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét général peuvent étre implantés en limite
séparative de propriétés.
Article 1AU.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme unité fonciére

Art.
La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale a 4 m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure & 2
m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.
Cette disposition ne s’applique que si I'une des constructions concernées est a usage
d’habitation, d’hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.
Article 1AU.2 Emprise au sol des constructions

Art.

En 1AUD : L’'emprise au sol des constructions est limitée & 15% de la superficie totale de
I'unité fonciére.

Sur le reste de la zone : L'emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la
superficie totale de I'unité fonciére,

1AU.5

1AU.6

1AU.7

1AU.8

1AU.9
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Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements publics ou
d'intérét collectif ainsi qu'aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article 1AU.10 Hauteur des constructions

Les constructions comprendront au maximum 2 niveaux, plus les combles, non compris
les sous-sols enterrés et leur hauteur au faitage restera inférieure & 10 m, comptée par
rapport au point le plus bas du terrain naturel sous I'emprise de la construction.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article 1AU.11 Aspect extérieur

DISPOSITIONS GENERALES

Lorsque les constructions =axistantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur de fagade, forme ou
couleur de toiture, cldture...), celles-ci peuvent étre imposées & toute nouvelle
construction pour préserver 'narmonie de I'ensemble.

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle, étrangére & la région est interdit.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractére
général pour ce qui concerne notamment, I'narmonie des volumes, l'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.

Les annexes présenteront des teintes et des caractéristiques d'aspect similaires a celles
de la construction principale. Elles pourront étre en bois.

La construction en matériaux de fortune est interdite.

Les constructions d'Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, batiments haute
qualité¢ environnementale, emploi de panneaux solaires,...) sont autorisées dés lors
qu’elles justifient de leur bonne insertion dans I'environnement bati.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne sont pas
réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents recevront soit un enduit soit un
parement.

DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE
D'ACTIVITES .

On privilégiera 'emploi de bardage de bois en fagade ou de matériaux de facade de
couleur foncée (gris, couleur ardoise, ...) ; Les matériaux brillants sont interdits. Les
changements de teinte de bardage doivent correspondre & des changements de
volumétrie.

TOITURES

Les toitures mono-pentes ou terrasses ne seront autorisées que pour la couverture
d'une partie d'une construction.

Le volume principal d'une construction & usage d'habitation sera principalement couvert
de deux pans de pente au moins égale a 45°.

Des pentes différentes seront cependant autorisées pour permettre le raccordement ala
toiture d'une construction existante dont les pentes ne respecteraient pas la regle
précédente.

Les constructions qui ne seraient pas recouvertes d’ardoises ou de tuiles devront I'étre
avec des matériaux d’aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisées : les toitures en chaume, en zinc, ainsi que des plaques de
couleur ardoise pour la couverture des hangars a usage d’activités.

Les annexes des constructions & usage d’habitation seront recouvertes avec des
matériaux d’aspect similaire & ceux employés pour la construction principale.

Art. 1AU.10

Art. 1AU.11
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CLOTURES :
Elles auront une hauteur maximale de 2m.
L'emploi de tous matériaux de fortune est interdit.

Sur rue : L’'emploi de panneaux de béton pleins ou évidés est interdit ; les clbtures
seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composés) :
- Un muret dont la hauteur n’excédera pas 0,80m,
- Un grillage sur potelets ; il sera alors obligatoirement doublé d'une haie
d'essences locales.
- Des lisses normandes ou tout autre dispositif & claire-voie.

En limite séparative de propriétés : Les cldtures réalisées en limite avec des parcelles
non destinges a la construction (espace naturel ou agricole) seront obligatoirement
constituées de lisses normandes ou de grillages (ils seront alors obllgatonrement
doublés d'une haie d'essences locales).

PROTECTION DES PLANTATIONS:

Les espaces boisés classés repérés sur le réglement graphique sont protégés au titre
des articles L130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. En particulier, les haies bocagéres, existantes en bordure de
voie, seront conservées lors de la construction d’une parcelle, ou reconstituées en recul
si cela est nécessaire a 'aménagement de la voie ou a I'accés de la parcelle.

Les plantations & créer prescrites au réglement graphique seront constituées de haies
bocagéres.

Article 1AU.12 Stationnement

Le stationnement des vehicules correspondant au besoin des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies.

Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé deux places de stationnement par
logement.

Article 1AU.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de
jeux et de loisirs et plantations

Les clotures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales.

Les haies de coniféres ou de laurier-palme sont en particulier interdites.

Des haies bocageres ou des rideaux d'arbres d'essences locales masqueront les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires, et
faciliteront I'intégration dans le paysage des constructions de grandes dimensions.

Toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour 6 places de
stationnement.

Les parcelles recevant de I'habitat comprendront un espace vert planté au moins égal a 30
% de la superficie totale de la parcelle ; Cet espace sera planté a raison d'un arbre par
tranche de 300m2 d’unité fonciére.

Les lotissements ou groupe d’habitation comprendront des espaces verts dont la
superficie sera au moins égale & 10 % de la superficie totale de I'unité foncigre. lls seront
plantés d’arbres-tiges et aménagés de fagon a permettre les jeux des enfants en toute
securité.

Art. 1AU.12

Art. 1AU.13
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Pour étre décomptés :

1) lls ne comprendront :
- Ni aires de stationnement
- Ni bassins de rétention des eaux pluviales, a I'exception des ouvrages qui par leur
paysagement (noues plantées...) font partie intégrante des espaces verts.
- Ni les voies vertes prévues.

2) lls seront prévus de fagon a permettre un entretien facile : pour étre comptabilisé, ils
n'auront pas une superficie inférieure & 50m2 et une largeur inférieure & 2m.

Rappel pour information :

Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale & 0,50m ; Elles ont une hauteur inférieure a 2m.

Les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au moins
égale a 2m. La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction
est égale a la moitié de sa hauteur nominale a 1'4ge adulte.

Article 1AU.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art. 1AU.14
Néant.
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ZONE
1AUe

Caractére de la zone

La zone 1AUe est destinée a la création d’une zone d’activités économiques a vocation
artisanale, commerciale ou de service. Son occupation sera compatible avec la proximite
d'un quartier résidentiel. Elle pourra de plus recevoir des équipements publics d'intérét
général.

Article 1AUe.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Les nouvelles constructions & usage d'habitation a I'exception de celles qui sont
prévues a l'article 1AUe2,

- Tout hébergement léger de loisirs,

- Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois.

- Les dépots de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectes,

- Les affouillements et les exhaussements de sols a I'exception de ceux qui sont
nécessaires aux équipements d'infrastructures, ou prevus par le projet
d'aménagement paysager de la zone.

- Les abris de fortune.

Article 1AUe.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1- CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION :

Cette zone sera ouverte & l'urbanisation au fur et & mesure de la réalisation des
aménagements et équipements prévus par le PADD et les Orientations d’Aménagement
qui le complétent. Ainsi, son aménagement ne devra pas étre de nature a compromettre
ou renchérir 'aménagement ultérieur du reste de la zone.

2- Sont autorisées aux conditions suivantes :

- La construction de logement s'ils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire afin d'assurer la surveillance, le gardiennage ou la
direction des établissements et services généraux de la zone et sous réserve gu'ils
soient intégrés a une construction a usage d'activité.

- Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques néecessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Article 1AUe.3 Acceés et voirie

|- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et sortie
de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements et apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'accés pourra étre impose sur I'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Art. 1AUe.1

Art. 1AUe.2

Art. 1AUe.3
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II-VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination (largeur adaptée au trafic,...). Elles
auront des caractéristiques adaptées a I'approche et a l'acces des véhicules de lutte
contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies en impasse seront équipées d'une place de retournement pour les véhicules
fréquentant la zone.

Pour les lotissements, la possibilité de raccorder la voirie de I'opération, en espace non
privatif, & d'autres opérations contigués prévues ultérieurement sera imposée.

Article 1AUe.4 Desserte par les réseaux

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour foute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

[l - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT :

- dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations,

- dans les zones d'assainissement non-collectif, les installations d'assainissement
individuel respecteront les dispositions prévues par la réglementation en vigueur. Sur
demande des services techniques du SIVU DE ROUTOT, une étude a la parcelle
pourra étre requise pour préciser, suivant la nature des sols, le dispositif le plus
adéquat.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales :

(dispositions prévues par l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique) "tout
déversement d'eaux usées, autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en oeuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour éire recues. Cette
autorisation peut étre subordonnée a la participation de l'auteur du déversement aux
dépenses de premier établissement, d'entretien et d'exploitation entrainées par la
réception de ces eaux. "

c) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (canalisations ou fossés),
lorsqu'il existe. En I'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant ['évacuation directe des eaux
pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet des eaux pluviales.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
L'effacement des réseaux et branchements est obligatoire.
Article 1AUe.5 Superficie minimale des terrains

Néant.

Art. 1AUe.4

Art. 1AlUe.5
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Article 1AUe.6 Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques
Art. 1AUe.6

Le long de ’A13 : les constructions sont implantées 2 une distance de I’alignement de la

voie éoale 4 15m. *

Les aires de stockage visibles depuis [’A13 sont interdites dans cette bande de recul.
Seules les aires de stationnement paysagées sont autorisées : une haie basse taillée sera
plantée en bordure de I’alignement avec I’A13

Le long des autres voies ouvertes & la circulation automobile : les constructions sont

implantées 4 une distance de leur alignement au moins égale a 5 m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d’infrastructure ou
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Article 1AUe.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés
Art. 1AUe.7

Les constructions sont implantées :

Soit 4 une distance des limites séparatives de propriétés au moins égale & la moiti¢ de la

différence d’altitude entre tout point de la construction et le point de la limite parcellaire

le plus proche, avec un minimum de 5Sm.

Soit en limite séparative de propriété, si celles-ci ne sont pas des limites de zones et sice

mode d’implantation est prévue par le réglement de 'opération d’aménagement

(lotissement...)

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d’infrastructure ou
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.
Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions propres a la réglementation
sur les installations classées pour la protection de ’environnement.

Article 1AUe.8 Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme unité fonciere

Art. 1AUe.8

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent &tre a une
distance ’une de Iautre au moins égale a la demi-hauteur a I’égout ou & Iacrotére de la
plus élevée des deux constructions ; cette hauteur ne sera jamais inférieure a 4 m.
Ceite disposition s ’applique sans préjudice des dispositions propres a la réglementation
sur les installations classées pour la protection de ['environnement.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d’infrastructure ou
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

Article 1AUe.9 Emprise au sol des constructions
Art. 1AUe.9
L’emprise au sol des constructions sera au plus égale a 40 % de la superficie totale de
I’unité fonciére.
Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d’infrastructure et
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét général.

*Délibération du Conseil Municipal du 4 juillet 2011 concernant ’approbation de la
modification portant sur la réduction de la zone non aedificandi de 30 m a 15 m le long de
I’A13.

Commune de SAINT-OUEN DE THOUBERVILLE
P.L.U-REGLEMENT page 22



Article 1AU=2.10 Hautesur des construciions
Art.
1AUe.10
La hauteur au faltage des constructions est limitée & 12m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou aux ouvrages techniques de faible emprise (pylones, portiques, etc...) nécessaires au
fonctionnemeant des entreprises autorisées sur la zone ou des services d'intérét général.

Article 1AUs.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement
de leurs abords
Art,
1AUe.11
ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Les constructions présenteront une simplicité de volume, une unité de structure et de
matériaux assurant une bonne intégration dans le paysage environnant, ainsi qu’un
traitement architectural homogene sur toutes leurs fagades, ce qui exclut toute
discrimination entre fagade principale et facade arriére.

Les constructions seront principalement recouvertes de bardage. Les entreprises
pourront personnaliser leurs batiments par un matériau distinct, destiné a rester apparent.
Les teintes vives seront limitées aux enseignes et éléments de modénature.

Les toitures visibles doivent étre considérées comme une fagcade et fraitées en
conséquence avec soin. Elles seront de couleur ardoise ou gris foncé ; l'emploi de
matériaux metalliques dont le zinc est autorisé.

La construction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Les soubassements d'une hauteur maximale de 1,5m, ne sont autorisés que pour des
raisons techniques (quais de déchargements,..).

ENSEIGNES - PUBLICITE

Seules sont autorisées les enseignes compaortant la raison sociale ou I'objet social de
l'entreprise. Elles ne déborderont pas du volume de la construction et seront intégrées a
son architecture. Leur surface est limitée a 10% de la superficie d'une facade.

CLOTURES

Elles permettront de masquer les stationnements, stockage et cours de service des
entreprises.

Elles auront une hauteur maximale de 2m.

Elles seront exemptes de toute publicité ou raison sociale.

En bordure de I'A13 et dans la marge de recul le long de I'A13, elles seront exclusivement

constituges de grillages rigides de couleur vert foncé.

Ailleurs, elles reprendront I'un des dispositifs suivants :

- un grillage métallique rigide de couleur vert foncé éventuellement doublé d'une haie
d'essences locales.

- une cldture pleine constituée d'éléments de bardages métalliques de méme naturs
que celui utilisé pour les batiments.

Article 1AUe.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement
Art.
1AUe. 12

Le stationnement des vehicules correspondant au besoin des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies. Chaque entreprise doit assurer dans 'emprise du terrain qui
lui est affecté, le stationnement, les aires de manceuvres, de chargement et de
déchargement, de tous les véhicules nécessaires & son activité (personnel, clients,
fournisseurs, etc ).
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Article 1AUe.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de
jeux et de loisirs et plantations

Art.
1AUe.13
Les haies seront constituées d'essences locales ; Les haies de coniféres sont interdites.
Obligation de planter :
- 10% de la superficie de I'unité fonciére sera traité en espace vert et planté,
- Lesaires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre tige par tranche de 6
places de stationnement,
- Les plantations a réaliser inscrites en limite nord de la zone seront bordées de haies
bocageres. Celles inscrites en limite sud seront paysagers suivant les principes fixés
par les Orientations Particuliéres d'aménagement.
Rappel pour information :
Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins egale a 0,50m ; Elles ont une hauteur inférieure a 2m.
Les arbres sont plantés a une distance de Ia limite séparative de propriété au moins
€gale a4 2m. La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction
est egale a la moitié de sa hauteur nominale a I'dge aduite.
Article 1AUe.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art.
1AUe.14

Néant.
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ZONE
2AU

Caractére de la zone

Cette zone naturelle est réservée au développement futur de la commune, en cohérence
avec les dispositions du PADD.

Elle comprend des secteurs destinés principalement a I'extension des quartiers
residentiels et un secteur 2AUt, a Maison Brilée, réservé a la création d'un péle
d’activitées économiques.

Elle sera ouverte a l'urbanisation par une modification du PLU. En attendant elle est
protegee de toute urbanisation susceptible de compromettre ces destinations futures.

Article 2AU.1  Occupations et utilisations du sol interdites

Art. 2AUA

Toutes occupations et utilisations du sol susceptibles de compromettre la destination

future de la zone sont interdites. Et en particulier :

- Lesterrains de camping et de caravaning,

- Les nouvelles constructions agricoles

- Le stationnement des caravanes.

- Les depéts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
desaffectés.

Article 2AU.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Art. 2AU.2

Sont néanmoins autorisés, sous réserve de ne pas compromettre la destination future de

la zone :

- Les équipements d'infrastructure ainsi que les affouillements et exhaussements de
sol qui leur sont liés,

- Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des infrastructures de
transport d’hydrocarbure,

- Les aires de stationnement liés aux commerces existants a la date d'approbation du
P.LU.

Articles 2AU.3 3 2AU14

Néant.
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IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

ZONE

Caractere de la zone

Sont classés en zone A les secteurs de la commune, équipés ou non, que l'on souhaite
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Y sont donc seulement autorisées les constructions et installations liées a
I'exploitation agricole, ou necessaires aux équipements publics et aux services d'intérét
general.

Article AA Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations ou les utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Toute nouvelle construction ou installation dés lors gu'elle n'est pas liée et nécessaire
a l'exploitation agricole, ou aux activités autorisées a l'article A2,

- Tout changement de destination au profit d'occupations autres que celles liées et
nécessaires a I'activité agricole,

- Tout lotissement,

- Les depbts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffectés,

- Les carrieres,

- Les abris de fortune,

- Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois,

- Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan de zonage, au
titre de I'article L130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article A.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

1- Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérés au
reglement graphique, toute construction nouvelle sera interdite en application de I'article
R111-2 du code de I'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartée. Cette
prescription ne concerne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes.

2 - Les constructions a usage d'habitaticn sont autorisées si elles sont nécessaires a
I'activité d'un siege agricole et sous réserve, que leur situation dans la zone agricole soit
justifiée par des nécessités fonctionnelles, et gqu'elles ne constituent pas un mitage de
cette zone.

3 - Les équipements publics ou d'intérét général dés lors que du fait de leur nature ou de
leur destination ne peuvent étre implantés dans les zones "urbanisées" ou "a urbaniser".

4 - Les aménagements et installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des
infrastructures de transport d’hydrocarbure.

5 - Les sous-sols seront réalisés sous l'entiere responsabilité des pétitionnaires qui
prendront toutes les dispositions technigues qui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues & la nature des sols ou aux conditions d'écoulement des eaux
pluviales.

Art. A1

Art. A.2
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Article A.3 Conditions de desserte et d'acces
Art. A3
Les accés et les voiries devront présenter des caracteristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. lis
seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et sortie
de la parcelle.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, |'accés pourra étre impose sur I'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Aucune création d'accés ne sera autorisée sur la RD675.

Article A.4 Conditions de desserte par les réseaux

Art. A4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réeseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction & usage d'habitat ou assimilé (gites, chambres d'hotes...) necessitant une
alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT :

- dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations,

- dans les zones d'assainissement non-collectif, les installations d'assainissement
individuel respecteront les dispositions prévues par la réglementation en vigueur. Sur
demande des services techniques du SIVU DE ROUTOT, une étude a la parcelle
pourra étre requise pour préciser, suivant la nature des sols, le dispositif le plus
adequat.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (canalisations ou fosseés),
lorsqu'il existe. En l'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant I'evacuation directe des eaux
pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet des eaux pluviales.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque I'effacement des réseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou realise dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article A5 Superficie minimale des terrains

Art. A5
Dés lors qu'un dispositif individuel est requis pour I'assainissement des eaux usées d’une
nouvelle construction ou du fait du changement de destination d’une construction
existante, le pétitionnaire devra disposer d'une unité fonciére au moins égale a 1000m2,
pour en permettre la realisation.

Article A.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques
Art. A6
Le long de I’A13 : Les nouvelles constructions sont implantées a une distance de
l'alignement au moins &gale a 30m.

Le long de la RD675 :
Les nouvelles constructions sont implantées a une distance de l'alignement de la voie au
moins égale & 50m.
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Le long des autres voies :

Les nouvelles constructions & usage agricole sont implantées a une distance de l'axe
des voies recevant de la circulation automobile (y compris agricole) au moins égale a 20m.
Les autres constructions sont implantées a une distance de I'axe des voies au moins
egale a 10m.

L'extension mesurée d’une construction qui ne respecterait pas les dispositions
précédentes est autorisée lorsqu’elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a
la voie.

Les dispositions de cet article ne s'appliguent ni aux équipements d'infrastructure ou
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
general.

Article A.7 Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives de propriétés

Art. A7

Toute construction nouvelle peut &tre implantée en limite séparative de propriétés, si
celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou & urbaniser.
Sinon, elle est implantee a une distance des limites séparatives de propriétés au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de cette construction et le point
le plus proche de la limite parcellaire ; cette distance ne peut étre inférieure a 5m.

Cependant, I'extension limitée de constructions existantes qui ne respecteraient pas les
dispositions précédentes est autorisée, dés lors gu'elle ne réduit pas la distance de
I'ensemble par rapport & la limite separative de propriétes.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent ni aux equipements d'infrastructure ou
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét genéral.

Article A.8 implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Art. A.8

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale & 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.
Cette disposition ne s’applique que si I'une des constructions concernées est a usage
d’habitation, d'hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.

Article A.9 Emprise au sol des constructions
Art. A9
Néant.
Article A.10 Hauteur maximale des constructions
Art. A10
Néant.
Article A.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords
Art. A.11

DISPOSITIONS GENERALES

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
presentent des caractéristiques architecturales particulieres (couleur de fagade, forme ou
couleur de toiture, cldture...), celles-ci peuvent étre imposées a toute nouvelle
construction pour préserver I'harmonie de I'ensemble.

Tout pastiche d'une architecture traditionnelle, etrangere a la region est interdit.

L'aménagement ou l'extension d'un béatiment existant doit respecter son caractere
géneral pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.
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Les annexes présenteront des teintes et des caractéristiques d'aspect similaires a celles
de la construction principale. Elles pourront étre en bois.

La construction en matériaux de fortune est interdite.

Les constructions d’Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, batiments haute
qualité environnementale, emploi de panneaux solaires,...) sont autorisées des lors
gu'elles justifient de leur bonne insertion dans I'environnement bati.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la région.

Les facades, les soubassements, les murs de soutenement et de cléture qui ne sont pas
réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents recevront soit un enduit soit un
parement.

DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE
AGRICOLE :

On privilégiera I'emploi de bardage de bois en facade ou de materiaux de fagade de
couleur foncée (gris, couleur ardoise, ...) ; Les matériaux brillants sont interdits. Les
changements de teinte de bardage doivent correspondre a des changements de
volumétrie.

TOITURES

Les toitures mono-pentes ou terrasses ne seront autorisées que pour la couverture
d'une partie d'une construction.

Le volume principal d'une construction a usage d'habitation sera principalement couvert
de deux pans de pente au moins egale a 45°.

Des pentes différentes seront cependant autorisées pour permettre le raccordement a la
toiture d'une construction existante dont les pentes ne respecteraient pas la régle
précédente.

Les constructions qui ne seraient pas recouvertes d'ardoises ou de tuiles devront I'étre

avec des matériaux d'aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisees :

- Les toitures de chaume,

- l'emploi du zinc, ainsi que des plagues de couleur ardoise pour la couverture des
hangars a usage d'activités.

Les annexes des constructions a usage d’habitation seront recouvertes avec des

matériaux d’aspect similaire a ceux employés pour la construction principale.

CLOTURES : Elles auront une hauteur maximale de 2m.

Sur rue : L'emploi de panneaux de béton pleins ou evides est interdit ; les cldtures
seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composeés) :
- Un muret dont la hauteur n’excédera pas 0,80m,
- Un grillage sur potelets ; il sera alors obligatoirement doublé d'une haie
d'essences locales.
- Des lisses normandes ou tout autre dispositif a claire-voie.

En limite séparative de propriétés : Les clotures réalisées en limite avec des parcelles
non destinées & la construction (espace naturel ou agricole) seront obligatoirement
constituées de lisses normandes ou de grillages (ils seront alors obligatoirement
doublés d'une haie d'essences locales).

PROTECTION DES PLANTATIONS

Les espaces boisés classés repérés sur le reglement graphique sont protéges au titre
des articles L130-1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Les plantations existantes (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. En particulier, les haies bocagéres, existantes en bordure de
voie, seront conservées lors de la construction d'une parcelle, ou reconstituées en recul
si cela est nécessaire a I'aménagement de la voie ou & 'accés de la parcelle.
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Article A.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Art. A.12
Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé un minimum de 2
places de stationnement par logement.
Article A.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de
jeux et de loisirs et plantations
Art. A.13
Les clétures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocageres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales.
Les haies de coniféres et de lauriers palmes sont interdites.
Des haies bocageres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les
aires de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et vehicules
utilitaires, et faciliter l'intégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes
dimensions.
Article A.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art. A4

Néant.
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V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Sont classés en Zone Naturelle et Forestiére les secteurs, équipés ou non :

1°- OU l'intérét des milieux naturels, la qualité des sites et des paysages qui les
composent ou l'existence de risques naturels justifient qu'ils soient proteges du
développement de 'urbanisation. lls sont regroupés dans un secteur Np.

2°- Qu I'activité agricole non-dominante autorise des utilisations et occupations du sol
plus diversifiées qu'en zone « A », mais ol la desserte par les réseaux et voirie
et/ou les choix de développement communaux, dans un perspeciive de
développement durable, justifient la limitation du développement de I'urbanisation.
Il'y est délimité =
- Des secteurs N e destinés a I'accueil d'activités economiques,

- Un secteur Ns destiné a 'accueil de constructions ou installations pour les
sports ou les loisirs.

- Un secteur Nx réserve a la station d'épuration des eaux usées.

Article N.1 Occupations et utilisations du sol interdites
Art. N.1
1°) En Np. Nx et Ns : est interdit tout ce qui n'est pas autorisé dans l'article N2.

2°) Dans le reste de la zone : les occupations ou utilisations du sol suivantes sont
interdites :

- Les lotissements de toute nature ou groupes d’habitations

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation, sauf dans le cas d'un changement de
destination,

- Les nouvelles installations agricoles, classées pour la protection de I'environnement,

- Les hébergements legers de loisirs, a I'exception des aires naturelles de camping,

- Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois.

- Les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés,

- Les abris de fortune,

- Les carriéres, affouillements et exhaussements de sol, a I'exception de ceux nécessités
par les équipements d'infrastructure,

- Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan, au titre de l'article
L130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article N.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particulieres
i Art. N.2
1- Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repéres au
reglement graphique, toute construction nouvelle sera interdite en application de I'article
R111-2 du code de I'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartée. Cette
prescription ne concerne pas les projets d'extensions mesurées et les annexes.

2- Dans les périmétres de protection des captages d'eau potable : Afin de ne pas porter
atteinte a la qualité des eaux souterraines, toute occupation ou utilisation du sol devra étre
compatible avec les dispositions de l'arrété préfectoral déclarant leur utilité publique.
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3- En Np. sont seulement autorises :
- Les équipements d'infrastructure (dont les affouillements et exhaussements de sols)
qui, par leur nature ou leur destination, ne sauraient étre edifiés ailleurs.

4- En Ns, sont seulement autorisées :

- Les constructions, installations et aménagements pour les sports ou les loisirs,

- Les affouillements et exhaussements de sols sous reserve que des aménagements
paysagers en assurent I'insertion dans le paysage,

- Les équipements d'infrastructures d'intérét géneral,

5- En Nx, sont seulement autorisées :
- Les installations et ouvrages nécessaires au traitement des eaux usées,
- Les équipements d'infrastructures d'intérét géneral,

6 — Sur le reste de la zone, les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont admises
SOous réserve :
= Qu’elles ne porient pas atteinte a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysage et & la préservation des sols agricoles et forestiers,
= Que la capacité des réseaux et voies existants le permette,
=  Que I'état d'un batiment et son intérét patrimonial justifie son changement
d’'affectation ou son extension,

- Les constructions (avec ou sans fondations) destinées & l'abri d’animaux ou au
stockage de matériels, les installations agricoles, & I'exception des nouvelles
installations classées pour la protection de ['environnement, y compris les
constructions & usage d'habitation si elles sont liées et nécessaires a une exploitation
agricole, et que leur situation est justifiee par des nécessités fonctionnelles,

- Les équipements publics ou d'interét general qui, par leur nature ou leur destination,
ne sauraient &tre édifiés dans les zones "urbanisées" ou "a urbaniser".

- L'aménagement, le changement d'affectation (lorsque la qualité architecturale du
batiment le justifie), 'extension mesurée des constructions existantes ainsi que la
construction de leurs annexes, s'ils sont destines aux occupations et utilisations
suivantes :

- L'habitat, I'nébergement ou I'hdtellerie

- L'agriculture,

- Les activités artisanales compatibles avec la proximité résidentielle (si elle existe),

- Les services ou les activités liées aux loisirs préférentiellement situés en dehors
des zones urbanisées, du fait de la présence d’animaux (centre éguestre...) ou
de l'importance de 'espace naturel requis,

- Les aires naturelles de camping,

- Les installations nécessaires a 'exploitation et a la sécurité des canalisations
d’hydrocarbure.

Sont de plus autorisés en Ne,

- Les constructions a vocation industrielle ou artisanale sous réserve gu'elles soient
destinées a une occupation non-susceptible de produire des nuisances (bruit, trafic,
odeurs, ...) incompatibles avec la vocation résidentielle dominante du hameau.

Article N.3 Conditions de desserte et d'accés
Art. N.3
|- ACCES :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m. Il ne desservira pas plus de deux maisons
individuelles, au-dela, l'accés sera assimilé & une rue : il remplira les dispositions
applicables aux voies (largeur, place de retournement dans les voies en impasse, ...).
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La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
degages de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d'entrée et sortie
de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements et apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'acces pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Aucune création d'accés ne sera autorisée sur la RD675.

I- VOIRIE

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les

caractéristiques correspondent a leur destination (largeur adaptée au trafic,...). Elles

auront des caracteristiques adaptées a I'approche et a l'accés des véhicules de lutte

contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres. Ainsi :

- Les voies en impasse seront amenagées pour permettre le retournement des
véhicules.

- Les nouvelles voies ouvertes a la circulation automobile auront une emprise au moins
egale a 6m.

Article N.4 Conditions de desserie par les réseaux

Art. N.4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction necessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT :

- dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement au réseau
d'assainissement est obligatoire pour toutes constructions ou installations,

- dans les zones d'assainissement non-collectif, les installations d'assainissement
individuel respecteront les dispositions prévues par la réglementation en vigueur. Sur
demande des services technigues du SIVU DE ROUTOT, une étude & la parcelle
pourra étre requise pour préciser, suivant la nature des sols, le dispositif le plus
adéquat.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (canalisations ou fossés),
lorsqu'il existe. En I'absence de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe des eaux
pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Pour les installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement
(debourbeur, decanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de
rejet seront imposés avant rejet des eaux pluviales.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :

Lorsque I'effacement des reseaux d'électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent &tre enterrés.

Article N.5 Superficie minimale des terrains

Art. N.5
Dés lors qu'un dispositif individuel est requis pour I'assainissement des eaux usées d'une
nouvelle construction ou du fait du changement de destination d’'une construction
existante, le pétitionnaire devra disposer d’une unité fonciére au moins égale & 1000m2,
pour en permettre la réalisation.
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Article N.6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Art. N.6
Les constructions respectent les marges de recul portées au reglement graphique. En
I'absence d'indications, les dispositions suivantes s'appliquent.
Le long de I'A13:
Les constructions sont implantées & une distance de ['alignement de la voie au moins
egale a 30m.
Cependant, dans la bande de 30m comptée par rapport & l'alignement : I'extension
limitée des constructions existantes et la construction de leurs annexes sont
autorisees.
Le long de ila RD675:
1°. Sauf en Ne : Les constructions sont implantées a une distance de l'alignement de la
voie au moins égale a4 50m. Cependant, dans la bande de 50m comptée par rapport a
l'alignement : I'extension limitée des constructions existantes et la construction de
leurs annexes sont autorisees.
2°. En Ne : Les constructions sont implantées a une distance de l'alignement de la voie
au moins egale & 15m.
Le long des autres voies :
1°- En Ne, Nx et Ns : les constructions sont implantées a une distance de l'alignement
des voies au moins égale a 5m.
2°- Sur le reste de la zone :
Les nouvelles constructions a usage agricole sont implantées a une distance de l'axe
des voies recevant de la circulation automobile (y compris agricole) au moins égale a
20m.
Les autres constructions sont implantées a une distance de I'axe des voies recevant
de la circulation automobile (y compris agricole) au moins égales a 10m.
Cependant, I'annexe d’'une construction (garage, abris de jardin, etc...) pourra étre
implantée & une distance moindre (mais jamais inférieure a 5m de l'axe de la voie) des
lors qu’elle ne dispose pas d’une porte qui ouvre sur la voie.
Les constructions sont implantées & une distance de I'axe des autres chemins au
moins egale a 5m.
L’extension limitée d’une construction qui ne respecterait pas les dispositions
précédentes est autorisée lorsqu'elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a
la voie.
Les équipements d'infrastructure ainsi que les ouvrages techniques néecessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét général peuvent s’implanter a
I'alignement.
Article N.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés A reprendre
Art. N.7

Si la construction ou son extension ne sont pas implantées en limite séparative de
propriétés, alors elles sont implantées & une distance des limites séparatives de
propriétés au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre tout point de cette
construction et le point le plus proche de la limite parcellaire ; cette distance ne peut étre
inferieure a 3m.

L'extension limitée de constructions existantes qui ne respecteraient pas les dispositions
précédentes est autorisée, dés lors qu'elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par
rapport & la limite séparative de propriétés.

Les équipements d'infrastructure ainsi que les ouvrages technigues néecessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét généeral peuvent s'implanter en limite
séparative de propriétés.
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Article N.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére
Art. N.8
La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriete doit
étre au moins égale a 4m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.

Cette disposition ne s'applique que si 'une des constructions concernées est a usage
d’habitation, d’hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.

Article N.9 Emprise au sol des constructions
Art. N.9
En Ns et Nx : Neant.

En Ne : elle restera inférieure a 30 % de la superficie de I'unite fonciére.

Sur le reste de la zone :

L’extension des constructions existantes et la construction de leurs annexes ne pourront
pas avoir pour effet de porter & plus de 15% l'emprise au sol des constructions sur l'unité
fonciere.

Cette disposition ne s'applique ni aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét général.

Article N.10 Hauteur maximale des constructions
Art. N.10

Les constructions comprendront au maximum 2 niveaux, non compris les combles ou les
sous-sols enterrés ; leur hauteur au faltage restera inférieure a 11 m, comptee par rapport
au point le plus bas du terrain naturel sous I'emprise de la construction.

Le dépassement de cette hauteur est autorisé dans le cas d'adossement a un batiment
de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de cette construction existante.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article N.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de

leurs abords

o Art. N.11
DISPOSITIONS GENERALES
Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
presentent des caractéristiques architecturales particulieres (couleur de fagade, forme ou
couleur de toiture, cldture...), celles-ci peuvent étre imposées a toute nouvelle
construction pour preserver I'hnarmonie de l'ensemble.

Tout pastiche d'une architecture traditionnelle, étrangare a la région est interdit.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment existant doit respecter son caractere
general pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, |'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.

Les annexes présenteront des teintes et des caractéristiques d’aspect similaires a celles
de la construction principale. Elles pourront étre en bois.

La construction en matériaux de fortune est interdite.

Les constructions d'Architecture Contemporaine® ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, batiments haute
qualite environnementale, emploi de panneaux solaires,...) sont autorisées dées lors
gu’elles justifient de leur bonne insertion dans I'environnement bati.

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les
matériaux utilisés traditionnellement dans la region.
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Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de clture qui ne sont pas
réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents recevront soit un enduit soit un
parement.

DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE
AGRICOLE :

On privilégiera I'emploi de bardage de bois en facade ou de matériaux de facade de
couleur foncée (gris, couleur ardoise, ...) ; Les matériaux brillants sont interdits. Les
changements de teinte de bardage doivent correspondre & des changements de
volumeétrie.

TOITURES

Les toitures mono-pentes ou terrasses ne seront autorisees que pour la couverture
d'une partie d'une construction.

Le volume principal d'une construction a usage d'habitation sera principalement couvert
de deux pans de pente au moins égale a 45°.

Des pentes différentes seront cependant autorisées pour permettre le raccordement ala
toiture d'une construction existante dont les pentes ne respecteraient pas la régle
précédente.

Les constructions qui ne seraient pas recouvertes d'ardoises ou de tuiles devront I'étre
avec des matériaux d'aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisées : les toitures en chaume, en zinc, ainsi que des plaques de
couleur ardoise pour la couverture des hangars a usage d'activités.

CLOTURES : Elles auront une hauteur maximale de 2m.

Sur rue : L'emploi de panneaux de béton pleins ou évidés est interdit ; les clotures

seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composeés) :

- Un muret dont la hauteur n'excédera pas 0,80m,

- Un grillage sur potelets ; il sera alors obligatoirement doublé d'une haie
d'essences locales.

- Deslisses normandes ou tout autre dispositif a claire-voie.

En limite séparative de propriétés : Les clotures réalisées en limite avec des parcelles
non destinées a la construction (espace naturel ou agricole) seront obligatoirement
constituées de lisses normandes ou de grillages (ils seront alors obligatoirement
doubliés d'une haie d'essences locales).

PROTECTION DES PLANTATIONS

Les espaces boisés classés repéres sur le reglement graphique sont protégés au titre
des articles L130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Les plantations existantes (arbres, haies ...) seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes. En particulier, les haies bocagéres, existantes en bordure de
voie, seront conservées lors de la construction d’une parcelle, ou reconstituées en recul
si cela est nécessaire a I'amenagement de la voie ou a I'accés de la parcelle.

Article N.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement
Art. N.12
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publigues.
L'accés des parcelles devra étre amenage de fagon a faciliter le stationnement devant le
portail et a limiter toutes manceuvres sur la voie publique.

Pour les nouvelles constructions a usage d'habitation, ou le changement de destination
de constructions existantes au profit de I'habitat, il est exige deux places de
stationnement par logement.
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Article N.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de
jeux et de loisirs et plantations

Art. N.13
Les clétures vertes sont obligatoirement constituées de haies bocagéres ou d'alignement
d'arbres d'essences locales.
Les haies de coniferes et de lauriers palmes sont interdites.
Des haies bocageres ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les
aires de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules
utilitaires, et faciliter I'intégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes
dimensions.
Rappel pour information
Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 0.50m ; Elles ont une hauteur inférieure a 2m.
Les arbres sont plantés & une distance de la limite séparative de propriété au moins
egale a 2m. La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction
est égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'dge aduite.
Article N.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art. N.14

Néant.

Commune de SAINT OUEN DE THOUBERVILLE
P.L.U. - REGLEMENT page 37






2 - ANNEXES
AU REGLEMENT

Commune de SAINT OUEN DE THOUBERVILLE
P.L.U. - REGLEMENT page 38






R.111-2 : salubrité et sécurité publique

Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
des prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

[l en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d’autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte ala salubrité
ou a la securité publique.

R.111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions speciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

R.111-4 : desserte (sécurité des usagers) - acceés - stationnement

Le permis de construire peut étre refuse sur des terrains gui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions repondant a I'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut egalement &tre refusé si les accés presentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cetie sécurité doit étre
appreciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de
la nature et de l'intensité du trafic.

La delivrance du permis peut étre subordonnee :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
vehicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) A la realisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers necessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme aliéna ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de realiser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aide par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette
existante avant le commencement des travaux.

Le nombre d'acces sur les voies publigues peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre.

R.111-14-2 : respect des préoccupations d'environnement

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
definies a l'article 1er de la loi N° 76.629 du 10 Juillet 1976 relative a la protection de la nature. |
peut n'étre accorde gue sous réserve de l'observation de prescriptions speciales, si les
constructions, par leur situation, leur affectation ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des
conséquences dommageables pour |'environnement.

R.111-15 : respect de l'action d'aménagement du territoire

Le permis de construire peut étre refuse cu n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient I'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle gu'slle
résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomeérations nouvelles,
approuvés avant le 1er octobre 1983 ou, postérieurement a cette date, dans les conditions
prevues au b du deuxieme alinea de l'article R. 122.22.
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R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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GLOSSAIRE :

Abattage : (voir coupe)
Action a caractéere exceptionnel et limité qui consiste & abattre un ou plusieurs arbres.

Affouillements et exhaussements de sols :
Sont désignés ainsi les affouillements et exhaussements de sols dont la superficie est supérieure a
100m2, et dont la hauteur ou la profondeur excéde 2m.

Alignement
Limite entre les voies ou emprises publiques et les propriétés privées.

Annexes (a4 ne pas confondre avec extension) :

Construction de petite taille & vocation de garage ou de stockage, tel que caves, abris de jardin.

Les vérandas et les constructions contenant des piéces habitables ne sont pas des annexes mais des
extensions.

Architecture contemporaine:

Est ainsi désignée une constructions issue d'une démarche de création architecturale. Le recours a
I'avis d'un expert : I'Architecte des Batiments de France, Architecte-Conseil du département,
Architecte du C.A.U.E., etc..., pourra étre requis par la mairie en cas de doute dans l'interprétation a
apporter a cette formulation.

Baie :
Ouverture dans une paroi par laquelle une personne peut voir & I'extérieur en position debout sur le
plancher du local.

Baie principale :

Baie d'une piece principale, c'est-a-dire dans laguelle séjournent ou dorment habituellement les
personnes dans le cas des locaux d'habitation, ou dans laquelle travaillent les personnes dans le cas des
bureaux.

Caravane :

Vehicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou l'exercice d'une activité, conserve en
permanence des moyens de mobilité Iui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé par
simple traction. (R.443-2 du Code de I'Urbanisme)

Coture :
Tout ouvrage qui permet d'obstruer le passage et d'enclore un espace.

Combles :
Partie de construction surmontant un édifice et destinée & en supporter le toit.

C.0.8. : art R123.10
Le coefficient d'occupation des sols est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors
oeuvre susceptible d'étre construit par métre carré de sol.

Coupe
Action a caractere regulier qui consiste & abattre un ou plusieurs arbres.

Défrichement
Toute operation qui a pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination
forestiére.

Démolition
Toute destruction totale ou partielle d'un batiment qui porte atteinte au gros-ceuvre.

Egout du toit :
Ligne basse du pan de toiture
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Emprise au sol :
La projection verticale du volume hors-ceuvre brut du batiment, non compris les éléments de salllie et de
modénature (balcon, terrasse, acrotére, debord de toiture...).

Emprises publiques :

Tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques mais qui donnent acces
directement aux terrains riverains, ainsi que les voies de chemin de fer, les cours d'eau et canaux, les
rivages, les jardins publics...

Espaces non privatifs :

Sont ainsi dénommés dans les opérations de lotissements ou de constructions groupées : la voirie
automobile ou piétonne, les aires de stationnement publiques, les espaces communs non destines a étre
utilisé par un seul foyer.

Extension :
Ajout a une construction existante

Extension limitée :
Inférieure & 30 % de la S.H.O.N. existante

Extension mesurée :
Inférieure a 50 % de la S.H.O.N. existante

Faitage
Ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture.

Garage :
Voir annexe

Groupe d'habitations
Ensemble de constructions a usage d'habitation autorisée par un seul permis de construire.

Hauteur

Expression en nombre de niveaux :

On désigne par "niveau" toute différence de hauteur supérieure a 1,80m entre deux planchers
superposes.

Les ouvrages techniques : cheminées, antennes et autres superstructures sont exclues du calcul de la
hauteur.

Installations et travaux divers (articles R442) :
Sont désignés ainsi :
- Les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports ouverts au public,
. Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules susceptibles de
contenir au moins dix unites.
- Les garages collectifs de caravanes
- Les affouillements et exhaussements des sols.

Limites séparatives de propriétés :
Limites séparatives latérales et limites de fond de parcelle.

Lot :
Parcelle issue d'un terrain loti.

Lotissement
C'est I'action ou le résultat de la division fonciére (au-dela de 2 lots) sur un flot de propriété unique en vue
de construire.

Nouvelle ou nouveau:
Qui est postérieur & la date d'approbation du present document

Retrait :
Distance entre I'alignement de la voie et la fagade de la construction
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S.H.0.B. :
Surface hors oeuvre brute

S.H.O.N. :
Surface hors oeuvre nette

Sol naturel ou terrain naturel :
Celui qui existe avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du sol nécessaires a la réalisation de
la construction.

Terrain ou unité fonciére :
Bien foncier, regroupant une ou piusieurs parcelles attenantes, appartenant au méme propriétaire.

Voie

Ce qui dessert une ou plusieurs propriétés et qui est aménagee pour recevoir la circulation des
personnes et des voitures.
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